Shopper Park Plus Zartkorien Miikodé
Részvénytarsasag
Alapszabadlya
- egyseges szerkezetben a kézgyiilés altal 2023.09.12.
napjan elfogadott modositdasokkal (a modositasok
vastagitott, dolt betiivel vannak jeldlve) -

Alulirott részvényesek a Shopper Park Plus Zartkériien
Miikodé Részvénytarsasag (a »Tarsasag”)
alapszabalyat az alabbiak szerint hatdrozzak meg:
1. CEGNEV ES SZEKHELY
1.1. A Térsasag cégneve:
Shopper Park Plus Zartkortien Mitkodo
Részvénytarsasag
1.2. A Térsasag roviditett cégneve:
Shopper Park Plus Zrt.
A Térsasag idegen nyelvii elnevezése
Shopper Park Plus Ltd.
1.4. A Térsasag székhelye:

1015 Budapest Batthyany utca 3. fszt.1.

1.3.

2. IDOTARTAM
2.1. A Tarsasag hatarozatlan id6re alakul.
3. TEVEKENYSEGI KOR

3.1. Fotevékenység:
6810'08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
3.2. Egyéb tevékenység:
6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése
6832'08 Ingatlankezelés
6420'08 Vagyonkezelés
8110'08 Epitményiizemeltetés
4110'08 Epiiletépitési projekt szervezése
3.3. A Tarsasag engedélyhez kotott tevékenységet
kizardlag az engedély megadasat kovetden folytat.

4. ALAPTOKE, RESZVENYEK ES
RESZVENYKONYV

4.1. A Tarsasag alaptékéje 963.200 EUR (azaz
kilencszazhatvanharomezer-kettdszaz eurd), amely
kizarolag pénzbeli hozzajarulasbol all. A Tarsasag

1.

Dr. Ladonyi Zso6fia Fanni

Articles of Association of
Shopper Park Plus Zartkoriien Miikédé
Részvénytarsasag
- in a consolidated form with the amendments adopted by
the general meeting on 12/09/2023(the amended parts
are in bold, italics) -

The undersigned shareholders determine the Articles of
Association of Shopper Park Plus Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag (the "Company") as follows:

COMPANY NAME AND REGISTERED SEAT

1.1. Name of the Company:
Shopper Park Plus Zartkortien Miikodé
Részvénytarsasag

1.2. Abbreviated name of the Company:
Shopper Park Plus Zrt.

1.3. Foreign name of the Company:
Shopper Park Plus Ltd.

1.4. Seat of the Company:
1015 Budapest Batthyany utca 3. fszt.1

2. TERM OF THE COMPANY

2.1. The Company shall be established for an indefinite
period of time.

3. SCOPE OF ACTIVITIES

3.1. Main activity:

6810’08 Buying and selling of own real estate

3.2. Other activities:

6820'08 Renting and operating of own or leased
real estate

6832'08 Management of real estate

6420'08 Asset management

8110’08 Building management

4110’08 Organizing construction projects

3.3. The
authorization exclusively after the issue of such
authorization.

Company performs activities subject to

4. SHARE CAPITAL, SHARES AND BOOK OF

SHAREHOLDERS
4.1. The share capital of the Company is EUR 963,200
(nine hundred and sixty-three thousand two
hundred euros) contributed in cash exclusively.



4.2.

4.3.

44.

alaptékéjét 8.132.000 db egyenként 0,1 EUR (azaz
tiz eurdcent) névértékii, 10 EUR (azaz tiz eurd)
kibocsatasi értéki, névre szolo, dematerializalt aton
eléallitott, ,,A” sorozati torzsrészvény, illetve
1.500.000 db 0,1 EUR (azaz tiz eurdcent) névértékii,
10 EUR (azaz tiz eur6) kibocsatasi értékii névre
sz010, dematerializalt Gton eldallitott, ,,B” sorozat
tobbszords szavazati jogot biztosito
szavazatelsObbségi részvény testesiti meg.

Tobbszords szavazati jog
A tObbszOrds  szavazati  jogot  biztositod
szavazatelsobbségi részvényhez 10-szeres

(tizszeres) szavazati jog kapcsolodik a Kozgytilés
hataskorébe  tartozd6  kovetkezd6 ~ dontések
meghozatalakor: (i) az Igazgatosag 3 (harom)
tagjanak megvalasztasa és az ilyen dontéshozatali
rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa;
valamint (ii) (amennyiben miikddik a Tarsasagnal,
ugy) a felligyel6bizottsag 2 (kettd) tagjanak
megvalasztdsa €s az ilyen dontéshozatali rend
mellett megvalasztott tagok visszahivasa. A
Kozgytilés igazgatdsagi,
feliigyelGbizottsagi tag valasztdsara vonatkozo
dontése soran egyértelmiien meg kell jel6lni, hogy
a jeloltrél a szavazattobbszorozéssel érintett
tagként kertil-e sor a dontésre.

illetve

A részvénytarsasag igazgatdsidga vagy megbizottja
a részvényesekrol - ideiglenes
részvények tulajdonosait is - részvénykodnyvet
vezet, amelyben nyilvantartja a részvényes - kozos
tulajdonban all6 részvény esetén a kozos képviseld
lakohelyét vagy székhelyét,
részvénysorozatonként a részvényes részvényeinek
vagy ideiglenes részvényeinek darabszamat,
tulajdoni részesedésének mértékét.

ideértve az

- nevét,

Amennyiben a Tarsasag szabalyozott
ingatlanbefektetési elévallalkozasként vagy
szabalyozott  ingatlanbefektetési  tarsasagként

mikddik, Ggy ezen miikodés ideje alatt a biztositok
és hitelintézetek a Tarsasagban egyiittesen
kozvetleniil az 6sszes szavazati jog legfeljebb 10%-
at gyakoroljak.

5. A TARSASAG RESZVENYESEI

5.1.

Név: Penta CEE Holding Zartkoérien Miikodo
Részvénytarsasag

Cégjegyzékszam: 01-10-141386

Székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

The share capital consists of 8,132,000 pieces of
dematerialized ordinary class “A” name shares
with a nominal value of 0,1 EUR (ten eurocents)
and an issue value of 10 EUR (ten euros) and
1,500,000 pieces of dematerialized class “B”
voting preference name share with a nominal
value of EUR 0,1 (ten eurocents) and an issue
value of EUR 10 (ten euros) which entitles its
owner to multiple votes.

4.2. Multiple Voting Right

Multiple voting preference shares shall mean a
voting right multiplied by 10 (ten), in case of the
following decisions falling within the competence of
the General Assembly: (i) the election of the 3
(three) members of Board of Directors and the recall
of these members whom were elected as a result of
such a decision-making process; (ii) the election of
the 2 (two) members of the supervisory board (if the
Company has a supervisory board) and the recall of
the members whom was elected under such a
decision-making process.

During the decision of the General Assembly
concerning the election of a Board Member or a
member of the supervisory board it shall be clearly
specified whether the decision will be made by a
member who has multiple votes.

4.3. The Board of Directors of the company or its agent

keeps the book of shareholders of the shareholders —
including the owners of interim shares — in which it
registers the name (in case of common ownership the
representative of the owners), address or seat, the
pieces of (interim) shares in case of each series of
shares of the shareholders and the extent of their
ownership.

4.4. If the Company operates as a pre-REIT or a REIT,

then during such operation insurers and credit
institutes shall exercise no more than 10% of the
voting rights in the Company together.

FOUNDING SHAREHOLDERS OF THE
COMPANY

5.1. Name: Penta CEE Holding Zartkdriien Mikodo

Részvénytarsasag

Registration number: 01-10-141386

Registered seat: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.



Képviseletre jogosult: Marton Andras, Németh
Gabor ¢s Barany Kristof Péter igazgatdsagi tagok
koziil barmelyik kettd igazgatdsagi tag egylittesen
Részvényei darabszama, fajtaja:

6.012.000 db torzsrészvény

1.500.000 db, tobbszords szavazati jogot biztositd
szavazatelsObbségi részvény

A Tarsasag mindenkori részvényeseit a

részvénykonyvben tartja nyilvan.
6. RESZVENYEK ATRUHAZASA

6.1. A részvények  atruhdzasadhoz a

beleegyezésére nincs sziikség.

Tarsasag

6.2. A atruhazasa a
értékpapirszamlajan térténd jovairas Gtjan torténik.

részvények megszerzo

7. AKOZGYULES

7.1. A Kozgyllést évente legalabb egyszer, az éves

beszamolorol, valamint osztalékfizetésrol szolo
dontés meghozatala céljabdl, az Igazgatosag altal a

Kozgytilés napjat legalabb 8 nappal megelézden

elektronikus  uton  kiildott meghivoval  kell
Osszehivni.
7.2. A Kozgyllés a Ptk. vonatkozd szabalyainak

alkalmazasa mellett {ilés tartdsa nélkiil, irasbeli
dontéshozatallal is meghozhatja hatarozatait.

7.3. A Kozgyilés elektronikus hirkdzld eszkoz
igénybevételével 1is megtarthatd. A  hasznalt
elektronikus eszkdz lehet Skype, vagy mas olyan
alkalmazas, amely a részvényesek azonositasat és a
részvényesek kozotti kolesonos és korlatozasmentes
kommunikaciot  biztositja. A

azonositasa a rendszerbe torténd bejelentkezés soran

részvényesek

torténik. A meghivoban jelezni kell azt, ha a

Kozgytilés  elektronikus  hirk6zlé  eszkozok
segitségével keriil megtartasra. Azoknak a
részvényeseknek, akik a Kozgylilésen torténd

megjelenéssel vesznek részt, e szandékukat legalabb
0t nappal a Kozgytilés napja el6tt be kell jelenteniiik
az Igazgatosagnak. Azokat a részvényeseket, akik e
szandékukrol az Igazgatdsagot hataridében nem
tajékoztatjak, ngy kell tekinteni, mint akik a
elektronikus  hirkozl6

Kozgytilésen eszkoz

igénybevételével vesznek részt.
7.4. A torzsrészvények darabonként 1 Kozgyiilésen
gyakorolhatd szavazati jogot biztositanak. A

Represented by: either two of Andras Marton,
Németh Gabor, Kristof Péter Barany members of
the board of directors jointly

Shares owned:

6,012,000 pieces of ordinary shares

1,500,000 voting preference shares which entitles
its owner multiple votes

The Company’s current shareholders shall be
recorded in the List of Shareholders.

6. TRANSFER OF SHARES

6.1. The transfer of shares does not require the consent of
the board of directors of the Company.

6.2. The transfer of the shares shall be effected by
crediting on the securities account of the acquirer.

7. THE GENERAL ASSEMBLY

7.1. The General Assembly shall be convened at least
once a year to decide on the annual accounts and the
payment of dividends, at least 8 days before the day
of the General Assembly with an electronically sent
invitation of the Chief Executive Officer.

7.2. The General Assembly is entitled to adopt decisions
without holding a meeting, with a written decision-
making process, pursuant to the applicable provisions
of the Civil Code.

7.3. The General Assembly may be held with electronic
communication devices. The device used may be
Skype or other application which ensures the
identification of and mutual and unrestricted
communication between the shareholders. The
identification of the shareholders is done with the
system login. The invitation shall include the
reference that the General Assembly will be held with
Those
shareholders who wish to participate personally at the
General Assembly shall notify the Board of Directors
at least five days prior to the day of the General
Assembly. The shareholders who do not notify the
Board of Directors in the above period shall
participate in the General Assembly with electronic
communication devices.

electronic communication devices.

7.4. The ordinary shares entitle to 1 voting right each to

be exercised at the General Assembly. The voting



7.5.

7.6.

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.7.

szavazatelsdbbségi részvények - a
szavazattobbszorozés esetét kivéve — darabonként 1
Kozgytilésen  gyakorolhatdé  szavazati  jogot

biztositanak. A szavazatelsGbbségi részvények az
alapszabalyban meghatarozott egyes kozgytlési
dontések tekintetében darabonként 10 Kdzgytilésen
gyakorolhat szavazati jogot biztositanak.

A Kozgytilés akkor hatdrozatképes, ha a szavazasra
jogositd részvények altal megtestesitett szavazatok
tobb mint felét képviseld részvényes jelen van. A
Kozgytilés  hatarozatképtelensége  esetére a
megismételt kozgyllési iilést az eredeti
idépontjatol szamitott legalabb 3, legfeljebb 21
napra kell &sszehivni. A megismételt ilés a
jelenlévok szavazatszamatol fiiggetlentil
hatarozatképes.

ulés

Az alabbi ligyekben valo dontéshozatal a Kozgytilés
kizarolagos hataskorébe tartozik, és ezekben az
igyekben a Kozgytlés jelenlévok leadhatod
szavazatainak 50%-at meghalado tobbséggel hozott
hatéarozattal hozhat dontést:

a  Tarsasag  cégnevének,  székhelyének,
telephelyeinek, fioktelepeinek megvaltoztatasa;
a  Tarsasag  javadalmazasi  politikajaval
kapcsolatos véleménynyilvanitas;

minden egyéb kérdés, amelyet jogszabaly a
Kozgytilés hataskorébe amelyhez
jogszabaly nem ir el§ a fent megjeldlt tobbségnél
nagyobb szavazati aranyt.

utal és

Az alabbi iigyekben valé dontéshozatal a
Kozgyiilés kizardlagos hataskorébe tartozik, és
ezekben az lgyekben a Kozgyilés jelenlévok
leadhato 80%-at  meghalado
tobbséggel hozott hatarozattal hozhat dontést:

szavazatainak

7.7.1  a Tarsasag tevékenységi koreivel kapcsolatos
dontések meghozatala;

7.72 a Téarsasadg igazgatosagi ¢és (amennyiben
miikddik a Tarsasagnal, tgy) feliigyeldbizottsagi
tagjainak megvalasztasa és visszahivasa;

7.7.3  az igazgatosdg ¢s (amennyiben miikodik a
Tarsasagnal, ugy) a feliigyelobizottsag tagjai
javadalmazasanak megallapitasa;

7.7.4  dontés az alaptoke felemelésérol,

7.7.5 dontés részvénnyé  atvaltoztathatd  vagy
atvaltozo vagy jegyzési jogot biztositd kotvény
kibocsatasarol;

7.7.6  dontés  sajat  részvény  megszerzésérol,
megterhelésérdl €s elidegenitésérdl;

7.7.7  dontés a jegyzési elsObbségi jog gyakorlasanak

7.5.

7.6.

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.7.

7.7.1.

7.7.2.

7.7.3.

7.7.4.
7.7.5.

7.7.6.

7.7.7.

preference shares — except for the case of multiple
votes - shall grant the right to vote 1 time at the
General Assembly. The voting preference shares
shall grant 10 voting right each to be exercised at the
General Assembly in relation to some of the decisions
of the General Assembly stated in the Articles of
Association.

The General Assembly shall have a quorum if the
shareholders representing more than half of the votes
attached to the voting shares are present. If the
General Assembly does not have a quorum, it shall be
reconvened in at least 3 but no more than 21 days
from the date of the original meeting. The reconvened
meeting shall have a quorum regardless of the
number of the votes of the shareholders present.

The following matters are referred to the exclusive
competence of the General Assembly and in these
matters the General Assembly shall make decisions
by a majority of more than 50% of the votes present:

changing the name, registered office, premises
and branches of the Company;

giving an opinion on the remuneration policy of
the Company;

decisions on all issues which are assigned to the
competence of the General Assembly by law and
for which the law does not provide for more than
the above indicated majority.

The following matters are referred to the
exclusive competence of the General Assembly
and in these matters the General Assembly shall
make decisions by a majority of more than 80%
of the votes present:
making decisions about the
activities;

election and recall of members of the Board of

Company's

Directors and the members of the supervisory
board (if the Company has one);

determination of the remuneration of members of
the Board of Directors, and of the supervisory
board (if the Company has one);

decision to increase the share capital;

decision on the issue of a bond that can be
converted into a share or convertible or which
may grant subscription rights

decision to acquire, encumber and dispose of
own shares;

decision on the exclusion or limitation of



7.7.8

7.7.9

7.7.10

7.7.11

7.7.12

7.7.13

7.7.14

7.8.

rrrrr

a Tarsasag alapszabalyanak modositasa;

dontés az alaptdke leszallitasarol;

dontés a részvénytarsasag tarsasagi formajanak
megvaltoztatasarol,

az egyes részvénysorozatokhoz fiiz6dé jogok
megvaltoztatasa, illetve az egyes részvényfajtak,
osztalyok atalakitasa;

uralmi szerz6dés megkotése;

mas tarsasaggal/tdrsasagokkal vald egyesiilés,
mas tarsasagba torténd beolvadas, valamint a
Tarsasdg jogutdd nélkilli megsziinésének
elhatarozasa, fizetésképtelenség elismerése,
csOdeljaras kezdeményezése;

minden egyéb kérdés, amelyet jogszabaly a
Kozgyiilés hataskorébe utal és
jogszabaly a fent megjelolt tobbséget irja eld.

amelyhez

Az egyes részvénysorozatokhoz fiz6d6 jogok
megvaltoztatasa, illetve az egyes részvényfajtak,
osztalyok atalakitdsa soran a Kozgytilés olyan
hatarozata, amely valamely részvénysorozathoz
kapcsolodo jogot hatranyosan moédosit (ideértve a
sorozat teljes vagy részleges atalakitasat mas
részvényfajtaba vagy részvényosztalyba tartozd
részvénnyé¢), akkor hozhat6 meg, ha ahhoz az
érintett részvénysorozat(ok) részvényesei kiilon is
hozzajarulnak, akként, hogy a kozgytilési dontés
meghozatalat megelézéen
részvénysorozat(ok)  részvényesei
szavaznak ¢és a hozzajarulds akkor tekintendd
megadottnak, ha az érintett részvénysorozat(ok)ba
tartozo részvényesek mindsitett tobbsége (80% + 1

ezen érintett
kilon  is

szavazat) ahhoz hozzajarult. Ennek soran a
részvényhez fliz6d6 szavazati jog esetleges
korlatozasara  vagy  kizarasara  vonatkozd

rendelkezések - ide nem értve a sajat részvényhez
kapcsolodo szavazati jog gyakorlasanak tilalmat -
nem alkalmazhatok. Uj elsébbségi részvények
tokeemelés keretében torténd kibocsatdsa nem
tobbi

igényli a kiilon

hozzajarulasat.

részvénysorozat

8. IGAZGATOSAG

81. A

Térsasag ligyvezetését az Igazgatosag latja el. Az

Igazgatosag legfeljebb ot taghdl dll, elnokét maga
vdlasztja tagjai koziil.

7.7.8.

7.7.9.

7.7.10.

7.7.11.

7.7.12.
7.7.13.

7.7.14.

7.8.

exercising the subscription priority right;
decision to approve and amend the Articles of
Association;

decision on the reduction of the share capital;
decision to change the corporate form of the
company limited by shares;

change of the rights belonging to each series of
shares or the transformation of the individual
types and classes of shares;

conclusion of control agreements;

mergers with other company/companies, merger
into other companies, decision to dissolve the
Company without a successor, recognition of
insolvency, initiation of bankruptcy proceedings;

decisions on all issues which are assigned to the
competence of the General Assembly by law and
for which the law provides for the above
indicated majority.

Any decision of the General Assembly which
may change detrimentally a right related to a
of the
amendment of the rights related to any series
of shares, or conversion of types or classes of
shares (including the full or partial conversion
of a series into another type of shares or
another class of shares) may only be passed if
the shareholders of the serie(s) of shares

series shares in connection to

affected separately consent thereto, in the way
that prior to the passing of the decision of the
General Assembly the shareholders of the(se)
serie(s) affected separately vote ont he matter,
and the consent shall be deemed to have been
given if the qualified majority (80%+1 vote) of
the shareholders belonging to the serie(s)
affected have given consent. During this, any
provisions on the possible limitation or
exclusion of the voting right attached to the
share — excluding the prohibition of the
exercise of the voting right attached to the own
share of the Company — shall not be applicable.
The issuance of new priority shares in the
framework of a capital increase does not
require the separate consent of the other series
of shares.

8. THE BOARD OF DIRECTORS

8.1.

The Company shall be managed by the Board of
Directors. The Board of Directors shall consist of
a maximum of five members, the chairman of the
Board of Directors shall be appointed by the
members.



8.2. Az Igazgatosag tagjai koziil 3 (harom) tag (az 1. tag,
a 2. tag. és a 3. tag) megvalasztdsa (valamint
visszahivasa) soran a szavazatelsébbségi részvények
a névértékiikhoz viszonyitva tizszeres (10-szeres)
szavazati jogot biztositanak, mig az Igazgatdsag
fennmarado 2 (kettd) tagjanak (a 4. tag €s az 5. tag)
megvalasztdsa (valamint visszahivasa) sordn a
szavazatels6bbségi részvényekhez
szavazatels6bbségi jog nem kapcsolodik és azok is a
névértékkel ardnyos  mértékben  jogositanak
szavazasra. Ezen dontési mechanizmus érvényre
juttatasa  érdekében az  igazgatésagi  tagok
megvalasztasa soran a részvényesek (a Kozgytilés)
szamara a hatarozati javaslatban egyértelmiivé kell
tenni, hogy az adott tagsagra jelolt személyrdl 1.-3.
tagként kell donteni és igy a szavazatelsGbbségi
részvények tobbszords szavazatra jogositanak, vagy
4.-5. tagként kell donteni és igy a szavazatelsGbbségi
részvények nem jogositanak a kérdésben tobbszords
szavazatra. Hasonléan, amennyiben az Igazgatdsag
tagjanak visszahivasara vonatkozd dontés keriil a
Kozgytilés napirendjére, ugy a hatarozati javaslatban
egyértelmiivé kell tenni, hogy az adott tag 1.-3.
tagként  keriilt-e megvalasztasra ¢és igy a
visszahivasrol sz016 dontés soran a
szavazatels6bbségi részvények tobbszords szavazatra
jogositanak, vagy az adott tag 4.-5. tagként keriilt
megvalasztasra és igy a visszahivasrol sz616 dontés
sordn a szavazatelsObbségi részvények nem
jogositanak tobbszords szavazatra.

8.3. A Tarsasag els6 Igazgatosaganak tagjai:

8.3.1.  Név: Barany Kristof Péter (1. tag)
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1980.10.30.
Anyja neve: Kovacs Agnes
Lakcim: 1011 Budapest, Ponty utca 6.

8.3.2. Név: Marton Andras (2. tag)
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1981.01.16.
Anyja neve: Lovaszi Maria Magdolna
Lakcim: 1124 Budapest, Narcisz u. 56. 2em. 5Sa.

8.3.3. Név: Németh Gabor (3. tag)
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972.01.22.
Anyja neve: Bedé Eva
Lakcim: 1118 Budapest, Radéc u. 10.

8.3.4.  Név: Molnar Andras (4. tag)
Sziiletési hely, idd: Budapest, 1979.01.10.
Anyja neve: Dr. Tamaska Julianna
Lakcim: 1025 Budapest, Torokvész ut 70/A 2em
4.

8.2.

8.3.

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

During the election (and recall) of the 3 (three)
members of the Board of Directors (1%,2" and 3"
member) the voting preference shares shall grant
votes multiplied by ten (10) compared to their
nominal value, while during the election (and recall)
of the remaining 2 (two) members of the Board of
Directors (4™ and 5" member) the voting preference
shares shall grant the right to vote in proportion to
their nominal value and shall not grant voting
preference. To give effect to the above stated
decision-making process, in the proposal for the
shareholder’s (the General Assembly) resolution it
shall be made clear that during the election of the
members of the Board of Directors the nominated
person will be voted as 1% ,2"¢ or 3™ member and
thus the voting preference shares shall grant a ten
times multiplied vote or if the nominated person
shall be voted as 4" or 5" member and thus the
multiple voting rights shall not be connected to the
voting preference shares. Likewise, in the proposal
for the shareholder’s (General Assembly) resolution
it shall be made clear, that the member of the Board
of Directors was elected as 1%, 2", or 3" member so
during the voting about their recall the owners of the
voting preference shares may have multiplied votes
or the member of the Board of Directors was elected
as 4% or 5" member so thus during the voting about
their recall multiplied voting rights shall not be
granted by the voting preference shares.

The members of the Company’s First Board of
Directors are:

Name: Kristof Péter Barany (1% member)
Date and place of birth: 30.10.1980, Budapest
Mother’s name: Agnes Kovacs

Address: 1011 Budapest, Ponty utca 6.

Name: Andras Marton (2" member)

Date and place of birth: 16.01.1981, Budapest
Mother’s name: Maria Magdolna Lovaszi
Address: 1124 Budapest, Narcisz u. 56. 2em. 5a.

Name: Gabor Németh (3" member)

Date and place of birth: 22.01.1972, Budapest
Mother’s name: Eva Bed

Address: 1118 Budapest, Radoc u. 10.

Name: Andras Molnar (4th member)

Date and place of birth: 10.01.1979, Budapest
Mother’s name: Dr. Julianna Tamaska

Address: 1025 Budapest, Torokvész ut 70/A
2em 4.



8.4.

8.4.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.4.5.

8.4.6.
8.4.7

8.4.8.

Az alabbi tlgyekben valé dontéshozatal az
Igazgatosag kizardlagos hataskorébe tartozik, €s
ezekben az ligyekben az Igazgatdsag a jelenlévok
leadhato szavazatainak 4/5-0s tobbségével hozott
hatarozattal hozhat dontést, azzal, hogy ezekben az
igyekben valdé dontéshozatal sordn az Igazgatdsag
kizarolag akkor hatarozatképes, ha az {ilésen
legalabb 4 igazgatosagi tag jelen van (iilés tartasa
nélkiili dontéshozatal soran a dontésben legalabb 4
igazgatdsagi tag részt vesz):

l.a Tarsasag Tlzleti tervének elfogadasa ¢és
modositasa OPEX és/vagy CAPEX kiadasok
esetén 2.000.000 EUR, azaz kétmillio eurd
Osszeget meghalado aggregalt eltérés felett (azzal,
hogy amennyiben nem keriil az el6z6 év december
31. napjaig uj {lzleti terv elfogadasra, ugy a
korabbi évre vonatkoz6 iizleti terv indexalast
kovetden megfelelen iranyado);

a Tarsasag leanyvallalatai iizleti tervének elézetes
jovahagyasa (azzal, hogy amennyiben nem keriil
az el6z6 év december 31. napjaig Uj tzleti terv
elfogadasra, Gigy a korabbi évre vonatkozd tizleti
terv indexalast kovetéen megfeleléen iranyado);
az elfogadott iizleti tervt6l valo, OPEX és/vagy
CAPEX kiadasok esetén 2.000.000 EUR, azaz
kétmillié eurd dsszeget meghalado eltérés esetén
az eldzetes jovahagyas megadasa;

a meérlegfoosszeg 10%-at meghaladd értéki
eszk6z beszerzése;

a Tarsasag és leanyvallalatok finanszirozasaval
kapcsolatos dontések  5.000.000 EUR,
6tmillio euro értékhatar felett, igy hitel/kélcson
felvétele,  nyujtasa,  biztosittk  nyujtasa,
hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasa,
illetve korabban megkotott
hitel/kolcsonszerzédések
hitel/kolcsondsszegek lehivasa;

azaz

alapjan

leanyvallalatok alapitasa, illetve megsziintetése;

. az izleti tervben nem szerepld olyan szerzodés

megkdtése vagy kotelezettség vallalasa a Tarsasag
vagy valamely leanyvallalat altal, tovabba az ilyen
szerzddés illetve megsziintetése,
amelynek értéke az adott tizleti évben Osszesitve
eléri vagy meghaladja az 1.000.000 EUR, azaz
egymillio eur6d Osszeget és a retail park profiltol
eltér;

modositasa,

dontés a Tarsasag tulajdondban 1évé mas

tarsasagban meglévd tarsasagi részesedés
elidegenitésérol, csokkentésérdl, valamint ilyen
(mas tarsasagra vonatkozo) tarsasagi

részesedésszerzést eredményezd befektetésrol

8.4.

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.4.5.

The following matters are referred to the exclusive
competence of the Board of Directors and in these
matters the Board of Directors shall make decisions
by a majority of 4/5 of the votes, on the condition that
regarding passing a decision on matters listed below
the Board of Directors shall only have a quorum if at
least 4 members are present (without holding a
meeting at least 4 member of the Board of Directors
shall be participate during a decision-making
process):

acceptance and modification of the Company's
business plan in the case of OPEX and/or CAPEX
expenses above an aggregate deviation of EUR
2,000,000, as in more than two million euros (and
if a new business plan is not adopted by 31
December of the previous year, the business plan
for the previous year shall, after indexation, be
appropriately applicable);

prior approval of the business plan of the
Company's subsidiaries (and if a new business
plan is not adopted by 31 December of the
previous year, the business plan for the previous
year shall be appropriately applicable);

granting prior approval in the event of a deviation
of more than EUR 2,000,000, as in more than two
million euros, from the OPEX and/or CAPEX
expenditure in the accepted business plan;

the acquisition of assets with a value exceeding 10
% of the balance sheet total,

decisions on the financing of the Company and its
subsidiaries above a threshold of EUR 5,000,000,
as in five million euros, such as borrowing,
granting credit, providing collateral, issuing debt
securities or drawing down credit/loan amounts on
the basis of previously concluded credit/loan
agreements;

8.4.6. creation or termination of subsidiaries;

8.4.7.

8.4.8.

the conclusion or undertaking of an agreement not
included in the business plan by the Company or a
subsidiary, and the modification or termination of
such an agreement, the value of which in a given
financial year totals or exceeds EUR 1,000,000, as
in one million euros and differs from the retail park
profile;

decision to dispose or reduce the Company's share
in another company and to make such an
investment (creation of a new company, capital
increase, acquisition of shares) resulting in the
acquisition of shares (of another company) if the



8.4.9.

(alapitas,  tOkeemelés, részesedésvasarlas),
amennyiben ezek bekeriilési értéke vagy piaci
értéke meghaladja az 5.000.000 EUR, azaz
6tmillio eur6 dsszeget;

elézetes jovahagyas megadasa a Tarsasag (vagy
a Tarsasag tulajdonaban 1évé mas leanyvallalat)
tulajdonaban 1évé materidlis vagyontargy,
eszkoz, ingatlan elidegenitésérol,
megterhelésérdl, az abban fennall6é tulajdonjog
csokkentésérdl, azzal, hogy materidlisnak e
korben az mindstil, amelynek a bekertilési értéke
vagy piaci értéke meghaladja az 5.000.000 EUR,
azaz 6tmilli6 eur6 Osszeget;

8.4.10. olyan, az 500.000 EUR, azaz Otszazezer eurd

8.4.1

Osszeget meghaladd szerzédés megkotésének
jovahagyasa, amelyet a Tarsasag sajat tagjaval,
vezetd tisztségviseldjével vagy
vezérigazgatdjaval, vagy azok  kozeli
hozzatartozdjaval [Ptk. 8.1.§ (1) bekezdés 1.
pont], élettarsaval, illetve barmelyik részvényes
részleges, kdzvetett vagy kozvetlen tulajdonaban
allo, vagy barmelyik részvényes altal vezetett
gazdasagi tarsasaggal kot,

1. részvényatruhazas esetén dont a beleegyezés
megadasarol;

84.12. a  Tarsasag  szervezeti és  milkodési

szabalyzatanak, illetve modositasainak
jovahagyasa;

8.4.13. dontés a Kozgyiilés altal az [gazgatésag szamara

8.5.

8.5.1.

8.5.2.
8.5.3.

8.5.4.

8.5.5.

8.5.6.

8.5.7.

biztositott  feljogositds alapjan  (igy pl.
tokeemelésrol,  jegyzési  elsObbségi  jog
kizarasardl, sajat részvény megszerzésérol,
elidegenitésérdl, kozbensé mérleg elfogadasarol,
visszavalthatd részvénnyel és atvaltoztathato
kotvénnyel kapcsolatos kérdésekrol).

Az alabbi tgyekben valé dontéshozatal az
Igazgatosag kizardlagos hataskorébe tartozik, €s
ezekben az ligyekben az Igazgatdsag a jelenlévok
leadhaté  szavazatainak  50%-at  meghalado
tobbséggel hozott hatarozattal hozhat dontést:

részvénykonyvi bejegyzésekre vonatkozo
dontések meghozatala;

kozgytilés dsszehivasa;

a felelds vallalatiranyitasi jelentés kozgytilés
elé terjesztése;

cégjegyzési jog megadasa a Tarsasag
munkavallaldi részére;

éves beszamold Kozgytilés elé terjesztésérol
sz016 dontés;

osztalékelblegre  vonatkozd  kozgyiilési
eldterjesztés elfogadasa;

szamviteli politika elfogadasa, modositasa;

8.4.9.

8.4.10.

8.4.11.

8.4.12.

8.4.13.

cost or market value of such decision exceeds
EUR 5,000,000, as in five million euros;

granting prior approval for the disposal, debit and
reduction of the ownership of material property,
assets and immovable property owned by the
Company (or any other subsidiary owned by the
Company), material in this respect shall mean
those whose cost or market value exceeds EUR
5,000,000, as in five million euros;

approval of the conclusion of an agreement of
more than EUR 500,000, as in five hundred
thousand euros concluded by the Company with
its own member, executive officer or CEO or the
close relative of these [Section 8.1(1) of the Code
Civil], their partner or any company owned by
either shareholder, or any company directly or
indirectly owned or controlled by any
shareholder,

in the case of a transfer of shares, decide to give
consent;

the acceptance of the bylaws of the Company and
the amendments thereof;

decision on the basis of the authorization granted
by the General Assembly to the Board of
Directors (e.g. about capital increase, exclusion of
subscription rights, acquisition or alienation of
own shares, acceptance of interim balance sheet,
issues about redeemable shares and convertible
bonds).

8.5. The following matters are referred to the exclusive
competence of the Board of Directors and in these
matters the Board of Directors shall make decisions

by a majority of more than 50% of the votes:

8.5.1.

8.5.2.
8.5.3.

8.5.4.

8.5.5.

8.5.6.

8.5.7.

decision on the entries into the book of shares;

convening the general assembly;

the submission of the corporate governance
report to the General Assembly;

granting signatory rights to the employees of
the Company;

decision on the submission of the annual report
to the General Assembly;

approval of the proposal to the general
assembly regarding to the dividend advance;
decision on adoption or amendment of the
accounting policies;



8.5.8.

8.5.9.

8.6.

8.7.

8.8.

minden olyan kérdésben valé dontés, amely
nem tartozik a kozgyllés hataskorébe és
amely tekintetében az Igazgatosag legalabb 2
(kettd) tagja a kérdés testiileti megvitatasat és
testlileti dontés meghozatalat kezdeményezi;
minden olyan egyéb kérdésben valo dontés,

amikor jogszabaly egy konkrét (nem

altalanos  jelleggel, hanem pontosan)
meghatarozott  kérdés  eldontését az
iigyvezetéshez utalja.

Az Igazgatésag a hataskorébe tartozd iigyben
hozott dontés kapcsan  sziikségessé  valo
alapszabalymodositasrol jogosult hatarozni.

Mindazon kérdések és tigyek, melyek sem az
Alapszabaly, sem jogszabaly
tartoznak a Kozgyllés hataskorébe, valamint

alapjan nem

amelyek nem keriiltek a 8.4. és a 8.5. pontban az
Igazgatosag hataskoreként nevesitésre, a Tarsasag
operativ vezetdi jarnak el A Tarsasdg operativ
Igazgatosag tagjai, akik
rendelkeznek  képviseleti  joggal.  Operativ
vezetoként eljarasuk keretei képviseleti jogukhoz
(egyiittes vagy onallo) igazodnak.

vezetdl az azon

Igazgatésag tagjai az ilyen tisztséget betdltd
személyektdl elvarhatd fokozott gondossaggal, a
Tarsasag els6dlegessége
kotelesek eljarni. Az Igazgatdsag tagjai a Ptk. és
mas jogszabalyok, a jelen Alapszabaly, a
Kozgytilés altal hozott hatarozatok, valamint az
ligyvezetési kotelezettségeik
megszegésével a Tarsasagnak okozott karokért a
Tarsasdggal szemben a
okozott karokért valo feleldsség szabalyai szerint
felelnek.

érdekeinek alapjan

vétkes

szerzOdésszegéssel

8.9. Az Igazgatésag a jelen Alapszabaly és sajat

8.10.

iigyrendje szerint koteles eljarni, mely iigyrendet
sajat hataskorben allapit meg, azzal, hogy az
Igazgatosag akkor hatarozatképes, ha az iilésen
legalabb 3 (harom) tag jelen van vagy részt vesz a
dontésben,
targykorokben akkor hatarozatképest, ha legalabb 4
(négy) tag jelen van vagy részt vesz a dontésben.

valamint a 8.4. pontban felsorolt

A Tarsasag a Ptk. 3:115. § els6 mondatanak
alkalmazasat kizarja. Amennyiben a Tarsasag
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként vagy
szabalyozott ingatlanbefektetési
elovallalkozasként mukddik, ugy ezen miikodés

8.5.8.

8.5.9.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

decision on all issues which does not fall
within the competence of the general assembly
and issues which at least 2 (two) members of
the Board of Directors propose to discuss and
make a collective decision;

decision on all other issues when the
legislation refers to a specific question to the
management (not in general basis, but in
precise terms).

The Board of Directors is entitled to decide on the
necessary amendment of the Articles of
Association in connection with the decision taken
in the cases that fall within its competence.

All issues and matters which are not within the
competence of the General Assembly neither
based on the Articles of Association nor the
legislation and have not been appointed to the
competence of the
accordance with point 8.4. and 8.5., shall belong
to the operational managers of the Company who
have representative rights. The framework of the
representation of the Company’s operational
managers shall be in accordance with their
representation rights (joint or individual).

Board of Directors in

The members of the Board of Directors shall act
with special care expected from persons holding
such position, based on the primacy of the
Company’s interests. The members of the Board
of Directors shall be liable for damages resulting
from the breach of present Articles of Association,
the decisions made by the General Assembly and
the wrongful breach of their management duties
against the Company according to rules of civil
law on damages caused by the breach of
contractual obligations.

The Board of Directors shall act in accordance
with this Articles of Association and its order of
business, the latter which it establishes in its own
competence. The Board of Directors shall have a
quorum, if at least 3 (three) members are present
or involved in the decisions, and in the subjects
stated in section 8.4. the Board of Directors shall
have a quorum if at least 4 (four) members are
present or involved in the decisions.

The Company excludes the application of the first
sentence in Section 3:115. of the Civil Code. If the
Company operates as a pre-REIT or a REIT, then
during such operation any member of the Board of
Directors and other senior officer may be manager



ideje alatt barmely igazgatosagi tag és egyéb
vezetd allast személy lehet vezetd tisztségviseld
hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal,
befektetési alapkezelonél, ingatlanértékelénél,
kockéazati tokealap-kezelonél, biztositonal,
viszontbiztositonal és barmely szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal. A szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi
CIL. torvény (,,Szit. téorvény”) hatdrozza meg a
vezetd allasu személy fogalmat.

9. A TARSASAG KEPVISELETE

9.1.

9.2.

9.3.

A Tarsasag cégjegyzése oly modon torténik, hogy a
képviseletre jogosult személy a Tarsasag eldirt,
elégépelt vagy elonyomott neve ala nevét az alairasi
cimpéldanynak megfeleld mddon irja ala.

A Tarsasagot az igazgatosagi tagok koziil az 1. tag,
a 2. tag és a 3. tag rendelkezik képviseleti €s igy
cégjegyzési joggal, mig a 4. tag és az 5. tag
képviseleti joggal nem rendelkezik.

A képviseleti joggal rendelkezd igazgatosagi tagok
képviseleti és cégjegyzési joga egyiittes. Az
Igazgatosag  altal  cégjegyzésre  feljogositott
munkavallalok cégjegyzési joga kizardlag egylittes
lehet.

10. A KONYVVIZSGALO

10.1.

10.2.

A Kozgytilés a Tarsasag konyveinek vizsgalatara
Konyvvizsgalot jelol ki, A Konyvvizsgald
jogosult a Tarsasag konyveinek atvizsgalasara, az
Igazgatdsagtol, illetve a Térsasag
munkavallaloitdl felvilagositas kérésére, valamint
a Tarsasag bankszamlainak, pénztaranak,
értékpapir- és  aruallomanyéanak, valamint
szerzOdéseinek ellendrzésére.

A Konyvvizsgalo koteles ellendrizni a szamviteli
torvény szerinti beszamold valodisagat és
jogszabalyszeriiségét. A Konyvvizsgald

véleményének meghallgatasa nélkiil a Kozgyiilés
nem hozhat érvényes dontést a beszamolorol.
Emellett a Konyvvizsgdlo a Kozgyllés elé
terjesztett minden 1ényeges lizleti jelentést koteles
megvizsgalni abbdl a szempontbdl, hogy az valds
adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a
jogszabalyi eléirasoknak. A Konyvvizsgald ezen
vizsgalatok eredményérdl jelentést készit a
Kozgytlésnek.

at credit institution, investment undertaking,
investment fund manager, real estate appraiser,
venture capital manager, insurer, reinsurance
undertaking and any regulated investment
company. Act CII of 2011 on REITs (“REIT
Act”) specifies the definition of the senior officer.

9. REPRESENTATION OF THE COMPANY

9.1.

9.2.

9.3.

The signature of the Company is performed in such
a way that the representative of the Company
attaches his signature below the written, pre-typed or
printed firm name of the Company in accordance
with his specimen of signature.

The Company is represented by the 1%, 2" or 3%
member of the Board of Directors, while the 4™ and
5th shall the of
representation.

members not have right

The members of the Board of Directors who have
representation right shall represent the Company
jointly. The employees who are granted
representation rights by the Board of Directors shall
only be entitled to joint representation.

10. THE AUDITOR

10.1.

10.2.

The General Assembly appoints the Auditor for
the auditing of the Company’s books. The Auditor
is entitled to examine the Company’s books, to
request information from the Board of Directors,
and the employees of the Company and to monitor
the bank accounts, cash office, securities- and
goods inventory and the contracts of the
Company.

The Auditor shall examine the authenticity and
lawfulness of the accounts of the Act on
Accounting. The General Assembly shall not
adopt a valid decision on the accounts without
consulting with the Auditor. Furthermore, the
Auditor shall examine every significant report
submitted to the General Assembly in terms that
they contain authentic data and are in compliance
with the provisions of legislation. The Auditor
prepares a report on the results of these
examinations to the General Assembly.

10



10.3.

10.4.

10.5.

A Konyvvizsgdlo feladatait a Ptk-ban és mas
vonatkoz6 jogszabalyokban elbirtak szerint, az
ilyen tisztséget betoltd személyt6l altalaban
elvarhatd gondossaggal latja el; a feladatainak
ellatasa soran szerzett informaciot izleti titokként
kezeli.

A Konyvvizsgald megbizatasa hatarozott idore, de
legfeljebb 5 évre szol.

A Tarsasag konyvvizsgaloja:

Emnst & Young Konyvvizsgdldé Korlatolt
Felelosségh Tarsasag (1132 Budapest, Vaci ut 20.,
konyvvizsgaloi kamarai bejegyzésének szama:
001165)

a  konyvvizsgalatért  személyében  felelds
konyvvizsgalé Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
(sziiletési név: Szépfalvi Zsuzsanna, kamarai
tagsagi szama: 005313)

Jogviszony kezdete: 2023. junius 27.

Jogviszony vége: 2025. majus 31.

11. OSZTALEKFIZETES

11.1.

A Tarsasag sajat t0kéjébol a részvényes javara,
annak tagsagi  jogviszonyara figyelemmel
kifizetést a részvénytarsasag fennallasa soran a
Ptk.-ban meghatarozott esetekben ¢és - az alaptke
leszallitasanak esetét kivéve - az el6zd iizleti évi
adozott  eredménnyel  kiegészitett  szabad
eredménytartalékbol teljesithet. Nem kertilhet sor
kifizetésre, ha a Tarsasag sajat tokéje nem éri el

vagy a kifizetés kovetkeztében nem émé el a

részvénytarsasag alaptokéjét, tovabba, ha a
kifizetés veszélyeztetné a Tarsasag
fizetOképességét.

A Téarsasagnak a feloszthat6 és a Kozgytilés altal
felosztani rendelt eredményébdl a részvényest
részvénye névértékével aranyos osztalék illeti
meg. Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az
osztalékfizetésrél szoldo dontés meghozatalanak
idépontjaban a részvénykonyvben szerepel. A
részvényes az osztalékra a mar teljesitett vagyoni
hozzéjarulasa alapjan jogosult.

Amennyiben a Tarsasag szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként vagy szabalyozott
ingatlanbefektetési elovallalkozasként mukdodik,
ugy ezen mikodés ideje alatt a Tarsasag az
Igazgatosag eldterjesztésében, az éves rendes

kozgytilésen legalabb a Szit tv. altal

10.3.

10.4.

10.5.

The Auditor shall carry out its tasks pursuant to
the provisions of the Civil Code and other
applicable legislation with reasonable care
expected from persons holding such position. The
Auditor shall treat information acquired during
the performance of its tasks as business secret.

The mandate of the Auditor is for a limited term,
but maximum of 5 years.

The Auditor of the Company:
Ermnst & Young Konyvvizsgald Korlatolt
Feleldsségti Tarsasag (1132 Budapest, Vaci ut
20., chamber registration number: 001165)

personally responsible Nagyvaradiné Szépfalvi
Zsuzsanna (birth name: Szépfalvi Zsuzsanna,

chamber registration number: 005313)

Beginning of term: 27 June 2023
End of term: 31 May 2025

11. PAYMENT OF DIVIDENDS

11.1.

The Company may effect any distribution from its
own funds to a shareholder, on account of his
membership, during the Company’s existence
solely in the cases defined in the Civil Code, with
the exception of the reduction of the share capital,
from the taxed profit for the current year, or from
the untied retained earnings supplemented by the
previous financial year’s after-tax profit. No
distribution can be made if the Company’s equity
capital is below its share capital or it would be
reduced to drop below the share capital if the
distribution was made, of if the distribution would
jeopardize the Company’s solvency.

Shareholders shall be entitled to receive a share
from the Company’s taxed profit that is available
and has been ordered for distribution by the
General Assembly in the percentage consistent
with the nominal value of their shares. Dividends
shall be paid to the shareholders listed in the
register of shareholders at the time when the
general meeting adopting the decision for the
payment of dividends was held.

If the Company operates as a REIT or a pre-REIT,
then during such operation the Company must
propose to approve dividends at the annual
general assembly corresponding to the amount
established in the REIT Act and expected
dividends specified in the proposal of the Board
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meghatarozott mértékli  elvart  osztaléknak
megfeleld mértékii osztalék jovahagyasara koteles
javaslatot tenni, amelynek elfogaddsa esetén az
osztalékot a szamviteli beszamold jovahagyasat
kovetd 30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni,
azzal, hogy abban az esetben, ha a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg vagy szabalyozott
ingatlanbefektetési elévallalkozas szabad
pénzeszkozeinek Osszege nem éri el az elvart
osztalék 0sszegét, akkor az Igazgatosag a szabad
pénzeszkozok  Osszegének legalabb  90%-at
javasolja osztalékként kifizetni.

12. A TARSASAG MEGSZUNESE

12.1. A Tarsasag a kovetkezd esetekben szlinik meg:

12.1.1. a Kozgytlés a Tarsasag jogutod nélkiili

megsziinésérdl dont;

12.1.2. a Kozgylilés a Tarsasdg jogutddlassal torténd
megszlinését hatarozza el,
12.1.3. a Tarsasagot az arra jogosult szerv megsziinteti;

12.1.4. ha jogszabaly igy rendelkezik.
12.2. A Tarsasag jogutod nélkiili megsziinése esetében a
tartozasok kiegyenlitése utan fennmaradé vagyon
a részvényeseket illeti, részvényeik névértékének
aranyaban.

13. EGYEB RENDELKEZESEK

13.1. Ezen Alapszabaly rendelkezéseire Magyarorszag
joga az iranyado.
13.2. Amennyiben ezen Alapszabaly barmelyik

rendelkezése, kikotése vagy azok egy része
jogellenes, érvénytelen vagy nem végrehajthato,

ez nem ¢érinti ezen Alapszabaly tobbi
rendelkezésének érvényességét és
végrehajthatosagat.  Amennyiben  barmelyik

rendelkezés, kikotés vagy azok egy része a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsag
altal  jogellenesnek, érvénytelennek  vagy
végrehajthatatlannak mindsiil, a részvényesek
vallaljak, hogy ilyen esetben olyan rendelkezéssel
helyettesitik a kifogasolt rendelkezést, amely
tartalmaban a legkozelebb all a kifogasolt
rendelkezés tartalmahoz, anélkiil, hogy az
jogellenesnek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak mindsiilne.

of Directors, the approval of which the dividends
shall be paid in 30 trading days following the
approval of the account. If the REIT’s or pre-
REIT’s liquid assets do not reach the amount of
the expected dividends, then the management
proposes to pay at least 90% of the liquid assets as
dividends.

12. TERMINATION OF THE COMPANY

12.1. The Company shall be terminated in the
following cases:

12.1.1. if the General Assembly decides for the
termination of the Company without legal
successor;

12.1.2. if the General Assembly decides for the
termination of the Company with legal
succession;

12.1.3. if terminated by the competent and authorized
organization;

12.1.4. ifitis prescribed by law.

12.2. Inthe event of termination of the Company without
legal successor, the assets that remain after the
satisfaction of creditors shall belong to the
shareholders, in proportion to the nominal value of
their shares.

13. MISCELLANEOUS

13.1. Present Articles of Association shall be governed
by the laws of Hungary.

13.2.  Theillegality, invalidity or unenforceability of any

clause, provision or part of this Articles of
Association will not affect the legality, validity or
enforceability of the remainder. If any such clause,
provision or part is found by any competent court
or authority to be illegal, invalid or unenforceable,
the shareholders agree that it will substitute such
provisions to the extent necessary to as closely
achieve the meaning of the original provisions as
possible, without thereby rendering them illegal,
invalid or unenforceable.
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13.3. A jelen Alapszabalyban nem szabalyozott
kérdésekre a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

13.4. A jelen Alapszabaly angol és magyar nyelven
keriilt megirasra. Az angol €s a magyar valtozat
kozotti eltérés esetén a magyar valtozat az
iranyado.

ZARADEK/CLAUSE

13.3. Matters not regulated in present Articles of

13.4.

Association shall be governed by the provisions of
the Civil Code.

This Articles of Association has been drafted in
English and in Hungarian. In case of any
inconsistency between the English and Hungarian
versions, the Hungarian version shall prevail.

Az alapszabaly modositasat a Tarsasag Kézgyiilése altal irasbeli szavazas utjan hozott 4/2023.09.12., szamu
hatarozat alapjan bekdvetkezett valtozasok tették sziikségessé - amely modositas a jelen okiratban vastagitott és
dolt betiivel szedett rendelkezésként keriilt feltiintetésre (modosulo rendelkezés: 8.1.) — amelyre tekintettel
ellenjegyzd iigyvéd ellenjegyzésével igazolja, hogy az alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szévege megfelel a
létesitd okirat 2023.09.12. napi modositasa szerinti tartalmanak. / The amendment of the articles of association
became necessary based on the changes occurred with decision no. 4/12.09.2023., passed by the General Meeting
of the Company via a written vote — which amendment is indicated in bold, italics (amended provisions: 8.1.) —
based on which the countersigning attorney at law certifies by its countersigning that the text of the consolidated
articles of association corresponds to the content of the amendment of the articles of association of 12/09/2023.

Mindsitett elektronikus alairas elhelyezésével ellenjegyzem Budapesten 2023. szeptember 19. napjan /
Countersigned by me in Budapest, on 19 September 2023, via electronic signature

Dr. Ladonyi Zs6fia Fanni ligyvéd/attorney-at-law
Ladonyi Ugyvédi Iroda / Ladonyi Law Firm
1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

KASZ: 36073615
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