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altal legalabb 2.000.000 és legfeljebb 4.620.000 darab, 0,1 EUR névértékii, névre sz616, dematerializalt,
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Park Plus Zrt. Torzsrészvénynek

a Budapesti Ertéktozsde altal miikodtetett szabalyozott piacra
- és azon beliil a Budapesti Ertéktézsde Részvény Szekcidjanak ,,Prémium” kategoriajiba -

torténo bevezetéséhez
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Deloitte Legal Gondécz és Tarsai Ugyvédi Iroda



Jelen Gsszevont tajékoztato (,,Tajékoztaté™”) egyetlen dokumentumban tartalmazza az értékpapirokra vonatkozo
nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendo
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szo16 eurdpai parlamenti és tanacsi 2017. jinius
14-1 (EU) 2017/1129 rendelet (,,Prospektus Rendelet”) szerinti 0sszefoglalot, tartalomjegyzéket, a relevans
kockazati tényezbket, a regisztraciés okmanyt, az értékpapirjegyzéket, és a kiegészitd informaciokat. A jelen
Tajékoztatd a Prospektus Rendelet és a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény (,, Tpt.”) alapjan késziilt magyar
nyelven.

Jelen T4jékoztatéval kapcsolatban kizardlag a Kibocsatd vallal felelésséget. A Forgalmazok nem vallalnak
semmilyen feleldsséget a Téajékoztatoban feltiintetett adatok és informaciok valodisagaért, pontossagaért,
teljességeéért, helytalld voltdért, valamint a jogszabalyoknak és az egyéb hatosagi rendelkezéseknek valo
megfeleléséért, tovabba azért, hogy a Tajékoztatoban talalhatd adatok és informaciok nem félrevezetdek.

Jelen Tajékoztatot a Magyar Nemzeti Bank (,, MNB”) mint a Tpt., illetve a Prospektus Rendelet alapjan hataskorrel
rendelkezé feliigyeleti hatosag az aldbbi szama hatarozataval jovahagyta az Uj Torzsrészvények Magyarorszagon a
Tpt. és a Prospektus Rendelet szerinti nyilvanos ajanlattétele, valamint a Részvényeknek a Budapesti Ertéktézsdére
valé bevezetése céljara. Az MNB a jelen Tajékoztatot a Prospektus Rendelet teljességre, érthetOségre és
kovetkezetességre vonatkozoéan meghatarozott eldirasainak torténd megfelelés szempontjabol és kizardlag az
el6zéekben hivatkozott célra hagyta jova, ¢és az nem tekinthet6 a Tajékoztatd targyat képezd Kibocsato
jovahagyasaként.

A Részvények Nyilvanos Ertékesitése magaban foglalja az Uj Térzsrészvényeknek Magyarorszagon a Prospektus
Rendelet szerint torténd nyilvanos ajanlattételét. A Részvényeket nem jegyezték be, és nem is fogjak bejegyezni
az Egyesiilt Allamok médositott 1933. évi értékpapirtorvénye, illetve az Egyesiilt Allamok barmely allamanak
vagy mis joghatésaganak értékpapirtorvényei alapjan, és a Részvényeket nem lehet az Egyesiilt Allamokban
vagy az Egyesiilt Allamokon beliil értékesiteni, eladni vagy mas médon atruhazni.

Az Uj Térzsrészvények kizarolag a jelen Tajékoztatd V. Fejezetének 1. pontjaban (Ertékesitési korldtozdsok)
meghatarozott feltételek szerint keriilnek felajanlasra ¢s forgalomba hozatalra.

A Tajékoztato kelte: 2023. szeptember 27.

A Tajékoztatot jovahagyo hatarozat kelte és szama: 2023. szeptember 28.
H-KE-III-582/2023.

A Téajékoztatd érvényessége: 2024. szeptember 28.

A jelen T4jékoztatd a vonatkozd MNB jovahagyo hatarozat keltét6l szamitott 12 honapig, 2024. szeptember 28.
napjaig érvényes, azaz az Uj Torzsrészvények Prospektus Rendelet szerinti nyilvanos forgalomba hozataléra,
valamint a Részvények tézsdei bevezetésére ezen érvényességi iddszak alatt, a jelen Tajékoztatdban megjelolt
feltételek szerint keriilhet sor. A jelen Téjékoztatod érvényességének lejartat kovetden felmeriil6 jelentds 1) tényezok,
Iényeges hibak vagy 1ényeges pontatlansagok tekintetében a Kibocsatd nem koételes a Tajékoztatot kiegésziteni.
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I.  OSSZEFOGLALO

1. BEVEZETO ES FIGYELMEZTETESEK

1.1. Bevezetés

A Kibocsaté megnevezése: Shopper Park Plus Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (a nyilvanosan miikddo részvénytarsasagi forma elérését
kovetden: Shopper Park Plus Nyilvanosan Mikodd Részvénytarsasag)

A Kibocsato LEI kodja: 529900WMIWSUSSFMKN19

A Kibocsato elérhetdségei: levelezési cim: 1015 Budapest, Batthyany u. 3. fszt. 1., telefon: +3614450653; honlap: www.shopperparkplus.hu*

Jelen tajékoztato (,,Tajékoztatd”) alapjan a Kibocsatd

(a) a jelen T4ajékoztatd szerinti értékpapirra vonatkoz6, Magyarorszagon a Tpt. és a Prospektus Rendelet szerinti nyilvanos ajanlattétel
keretében tovabbi minimum 2.000.000, maximum 4.620.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértékii, HU0000192786 ISIN azonosité alatti
torzsrészvényt (elnevezése: Shopper Park Plus Zrt. Torzsrészvény, ,,A” sorozat) (,,Uj Torzsrészvények™) kivan forgalomba hozni (a
,»Nyilvanos Ertékesités”); tovabba

(b) ezen, a Nyilvanos Ertékesités keretében kibocsatasra keriilé Uj Torzsrészvényeket, valamint a Kibocsatd valamennyi korabban
zartkorlien forgalomba hozott, 8.132.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre sz6l6, dematerializalt
uton eldallitott HU0000192786 ISIN azonosito alatti torzsrészvényét (elnevezése: Shopper Park Plus Zrt. Torzsrészvény, ,,A” sorozat)
(,,Meglévé Torzsrészvények”, az Uj Torzsrészvények és a Meglévé Torzsrészvények a tovabbiakban egyiittesen: ,,Részvények”) be
kivanja vezetni a Budapesti Ertéktézsde (,,BET”) altal mitkodtetett szabalyozott piacra, azon beliil a Budapesti Ertéktézsde Részvény

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités meghiusul, a Kibocsaté a Meglévé Torzsrészvények BET szabélyozott piacara torténd bevezetését nem

kezdeményezi.

A Kibocsato altal korabban zartkortien kibocsatott 1.500.000 db, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékil, névre szolo,

dematerializalt uton eléallitott, HU0000198684 ISIN azonosité alatti, ,,B” sorozatu, tobbszords szavazati jogot biztositd szavazatelsGbbségi

részvény (elnevezése: Shopper Park Plus Zrt. B sorozatu t6bbszérés szavazati jogot biztositd szavazatelsébbségi részvény)

(,,Szavazatels6bbségi Részvény”) vonatkozasiban nyilvanos ajanlattételre nem keriil sor, illetve azok a BET altal mitkodtetett szabalyozott

piacra nem keriilnek bevezetésre.

A Nyilvanos Ertékesités keretében kibocsatasra keriilé Uj Torzsrészvények kibocsatasara a Tpt. 21. § és a Prospektus Rendelet 3. cikk (1)

bekezdése alapjan keriil sor, erre tekintettel a Részvények tézsdei bevezetése elbtt az Uj Torzsrészvények tekintetében nyilvanos forgalomba

hozatal lebonyolitasara kertil sor. A Részvények tervezett tézsdei bevezetésére a Prospektus Rendelet 3. cikk (3) bekezdése alapjan keriil sor.

Az Uj Torzsrészvények Nyilvanos Ertékesitéséro] késziilt Tajékoztatot Magyarorszagon az MNB magyar nyelven jovahagyta.

A Részvényeket nem jegyezték be, és nem is fogjak bejegyezni az Egyesiilt Allamok médositott 1933, évi értékpapirtorvénye, illetve az
Egyesiilt Allamok barmely allaménak vagy mas joghatésaganak értékpapirtorvényei alapjan, és a Részvényeket nem lehet az Egyesiilt
Allamokban vagy az Egyesiilt Allamokon beliil értékesiteni, eladni vagy mas médon atruhazni.

A Tajékoztatot jovahagyo illetékes hatosag: Magyar Nemzeti Bank, székhelye: 1013 Budapest, Krisztina korat 55., telefonszama: +361-
428-2600; tigyfélszolgalati telefonszam: +36-80-203-776; e-mail cime: info@mnb.hu; honlapja: www.mnb.hu °; levélcime: Magyar Nemzeti
Bank, 1850 Budapest; személyes tigyfélszolgalat: 1122 Budapest, Krisztina krt. 6.

A Tajékoztato jovahagyasanak napja: 2023. szeptember 28.

1.2. Figyelmeztetések
A Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét arra, hogy:

a)  ajelen Osszefoglalot a Tajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni;

b)  az értékpapirba torténd befektetésrdl szold dontést a Tajékoztatd egészének ismeretében lehet meghozni;

c) a Befektetd elveszitheti a befektetett toke egészét vagy annak egy részét;

d)  haa T4jékoztatoban foglalt informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor, tekintettel arra, hogy a Téjékoztat6 eredeti nyelve a
magyar nyelv, el6fordulhat, hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan a felperes Befektetonek kell viselnie a birdsagi eljaras
meginditasat megel6z6en a Tajékoztato forditasanak koltségeit;

e) jelen Osszefoglaloval kapcsolatban polgari jogi feleldsség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalét - annak esetleges
forditdsaval egyiitt - benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az Osszefoglalé félrevezetd, pontatlan vagy nem all dsszhangban a
Tajékoztatod tobbi részével, vagy ha - a Tajékoztatd tobbi részével egyiitt értelmezve - nem tartalmaz kiemelt informacidkat annak
érdekében, hogy eldsegitse a Befektetoknek az értékpapirba vald befektetésre vonatkozo dontését, és

f)  az 1286/2014/EU rendelet 8. cikke (3) bekezdése b) pontjanak megfelelden eldirt, az Osszetettségre utald figyelmeztetés a jelen
Tajékoztato tekintetében nem alkalmazando.

4 A weboldalakon tallhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatosag nem
ellendrizte és nem hagyta jova.
5 A weboldalakon talalhat6 informaciok - a hivatkozéssal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatosag nem
ellendrizte és nem hagyta jova.



2. A KIBOCSATORA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

2.1. Ki az értékpapir kibocsatbja?

Kibocsaté megnevezése: A Kibocsato a Shopper Park Plus Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag (székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca
3. fszt. 1.; LEI kodja: 529900WMIWSUS5FMKN19), amely Magyarorszagon bejegyzett zartkoriien miikodo részvénytarsasagként mikodik.
A nyilvanosan miikodd részvénytarsasagi forma elérését kovetéen a Kibocsatd megnevezése Shopper Park Plus Nyilvanosan Miikodo

Részvénytarsasag lesz.

Kibocsaté miikodését szabalyozé jogszabalyok: A Kibocsatd mitkodésére a magyar jog, igy kiilondsen a Polgari Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. térvény (,,Ptk.”), a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz616 2011. évi CIL. toérvény, a tékepiacrol sz016 2001. évi CXX.
torvény és a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szolo 2006. évi V. toérvény, illetve a Magyarorszagon
kozvetleniil alkalmazandd, az Eurdpai Unio altal megallapitott altalanosan kotelez6 magatartasi szabalyok iranyaddak.

Kibocsité fotevékenysége: Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele (TEAOR 6810)

Kibocsaté legfontosabb vezetéségi tagjai:

Igazgatdsagi tagok a nyilvanosan miikodé részvénytarsasagi forma elérését kovetden: Barany Kristof Péter, Deim Balazs Sandor, Marton
Andras, Molnar Andras, Németh Gabor.

Feliigyel6bizottsagi és auditbizottsagi tagok a nyilvanosan miikodé részvénytarsasagi forma elérését kovetoen: Berecz Jozsef, Makra
Séandor, Dr. Sziics Gergely.

Kibocsatoban 5% feletti részesedéssel rendelkezo részvényesek (,,Férészvényesek”): Penta CEE Holding Zrt. (62,86%), Adventum Penta
Co-Investment SCSp (15,13%) (alapkezelSje az Adventum Zrt.) és PortfoLion Partner Magantdkealap (12,46%) (alapkezeldje a PortfoLion
Zrt.). A Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kdzvetetten hozzavetdlegesen 10,17%-nyi részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban.

Kibocsaté fiiggetlen konyvvizsgaldja: A Kibocsato konyvvizsgaldja 2023. januar 23-t6l 2023. majus 31-ig, majd 2023. junius 27-t61 2025.
majus 31. napjdig az Ernst & Young Konyvvizsgald Korlatolt Felelosségti Tarsasag (a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja; kamarai
nyilvantartasi szama: 001165, cime: 1132 Budapest, Vaci ut 20.). A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy: Nagyvaradiné Szépfalvi
Zsuzsanna (a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja; kamarai nyilvantartasi szama: 005313, cime: 1022 Budapest, Loczy Lajos utca 15. Fsz.
2. ajto).

A Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési elgvallalkozasként valé nyilvantartisba vételének idépontja: 2022. januar 1.

2.2. Melyek a Kibocsatéra vonatkozoé kiemelt pénziigyi informaciok?
A Kibocsato jelen Téjékoztatoban dsszefoglaldan, egységes szerkezetbe foglalva bemutatja a 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu dsszevont

auditalt konszolidalt éves beszdmoldjanak, a ,,nem auditalt évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2023.03.31-én végz6do
harom hoénapos idészakra” és a ,,nem auditalt évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2023.06.30-an végz6dé hat honapos
iddszakra” adatait. A Kibocsatod felhivja a Befektetdk figyelmét arra, hogy a jelen pont szerinti tablazatok tartalmazhatnak nem jelentds
kerekitési hibakat.

Eredménykimutatas

Pénznem: millié euro 2022.év | 2021.év| 2020.év| 2023.1. n.év| 2022. L n.év | 2023. L. félév | 2022. 1. félév
Osszes bevétel** 24.1 0 0 13,6 0 24,9 1,7
Miikodési eredmény* 27,2 (0,3) 0 4,2 0,2) 11,3 17,8
Tzirgyid('iszaki eredmény* 2279 074 0 177 (072) 5,8 15,8

Osszes bevétel aranyos eredmény** 0,9 0 0 0,1 0 0,2 9,1

Egy részvényre juté nyereség* 4,13 2,70 (0,01) 0,18 (1,14) 0,60 22,69
Cash-flow kimutatas

Pénznem: millié euré 202ézv. 2021. év | 2020.év | 2023. 1. n.év | 2022. L. n.év | 2023. 1. félév | 2022. 1. félév
Miikodési tevékenységek netto cash flow* (1,3) 1,8 (0,6) 12,9 (4,0)
Befektetési tevékenységek netté cash flow* (239,1) 0,7 (0,5) 0 (0,9) (238,4)
Finanszirozasi tevékenységek netté cash

flow* 2432 0,9 0 (3,0) 0 (5,3) 2432
Mérleg Elozetes eredménykimutatas

Pénznem: millié euro6 2022.12.31 | 2021.12.31 ;220'12’ ;%213'0 2023.06.30 Pénznem: millié euro 2022. év
Befektetési célu ingatlanok* 279,6 - - 281,0 284,2 Osszes bevétel** 435
Osszes eszkoz * 310,9 1,7 0,7 315,4 324,4 Miikodési eredmény** 35,7
Sajat toke osszesen* 119,2 1,3 0,7 120,8 121,7 Netté eredmény** 294
Netto pénziigyi Osszes bevétel aranyos

kotelezettség** 187.2 (1,2) 0 192,1 191,6 eredmény** 0,7




Egy részvényre juté

Hitelek és kolesonok** | 150,4 | - | - | 149,1 152,7

nyereség** 5,30

* auditalt adatok: 2022-es, 2021-es és 2020-as éves, valamint 2022.12.31-i, 2021.12.31-i és 2020.12.31-i értékek

nem auditalt, atvilagitott adatok: 2023. 1. negyedévi, valamint 2023.03.31-i értékek

nem auditalt nem atvilagitott adatok: 2022. 1. negyedeévi, 2023. 1. félévi és 2022. 1. félevi, valamint 2023.06.30-i értékek

Az adatok forrdsai a Kibocsato 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu dsszevont (konszolidalt) auditalt beszamoloja, a Kibocsato 2023. 1.
negyedeévi nem auditalt, atvilagitott idékozi beszamoldja és a Kibocsato 2023. 1. félévi nem auditalt, nem atvilagitott, idékézi beszamoldja

** Nem auditalt, nem atvilagitott adatok

Jelen mutatok nem jelennek meg a konszolidalt éves és idokozi beszamolokban. Ezek definicioja a konszolidalt éves és idokozi beszamolokban
hasznalt fogalmak és mutatok felhaszndlasaval a kovetkezd:

Osszes bevétel: Bérleti dij bevétel és Uzemeltetési dij és egyéb bevétel sorok dsszege

Netto pénziigyi kotelezettség: Hosszu lejaratu kételezettségek + Rovid lejaratu kitelezettségek — Pénz és pénzeszkéz egyenértékesek

Hitelek és kolcsonok: Hosszu lejaratu hitelek és kolesonok + Rovid lejaratu hitelek és kolcsénok

*** Forras: A Kibocsato elozetes pénziigyi informdacioi

A Kibocsato tizletmenetében jelentds bruttd valtozast okozo iigyletnek mindsiil, hogy 2022 folyaman ugyanazon Tranzakcio keretei kozott
vasarolta meg a Kibocsaté a Magyar Ingatlanok kizarolagos tulajdonjogat a TESCO-GLOBAL-t6l, illetve a Magyar Leanyvallalat a Cseh
Leanyvallalatokban fennalld 100%-os részesedéseket a Tesco Holdings B.V.-t6l mint eladoktol. Abbol a célbol, hogy a Kibocsatd bemutassa,
hogy ezen Tranzakcié milyen hatast gyakorolhatott volna a bevételeire, ha azt a jelentés szerinti iddszak kezdetén hajtottak volna végre,
elkészitette a 2022. december 31-én végzddo lizleti évére vonatkozo eldzetes (proforma) konszolidalt atfogd eredménykimutatasat.

Az elbzetes eredménykimutatas tekintetében a Kibocsatod felhivja a Befektetok figyelmét, hogy (a) az el6zetes pénziigyi informaciok azt
szemléltetik, hogy a Tranzakcié milyen hatast gyakorolt volna, ha azt egy korabbi idépontban hajtjak végre; és (b) az elézetes pénziigyi
informaciok szerinti feltételezett pénziigyi helyzet vagy eredmény eltérhet a Kibocsato tényleges pénziigyi helyzetétdl vagy eredményétol.

2.3. Melyek a Kibocsatohoz kapesolédé legfontosabb specifikus kockazatok?

A Kibocsato Részvényeibe valo befektetés szamos kockazatnak van kitéve, amelyek koziil néhany a jelen Osszefoglaloban keriil bemutatasra.
A kovetkezokben foglaltak barmelyikének bekovetkezése, akar kiilon-kiilon, akar egyiittesen, 1ényeges hatranyos hatéassal lehet a Kibocsato
¢és/vagy Leanyvallalatainak (a Kibocsatd és Leanyvallalatai egyiittesen: ,,Shopper Park Plus Csoport”) iizleti tevékenységére, pénziigyi
helyzetére, miikddési eredményeire, jO hirnevére és kilatdsaira. Amennyiben jelen kockazatok barmelyike bekdvetkezne, a Befektetok a
befektetésiik egy részét vagy akar egészét elveszthetik.

A kovetkez6 kockazatok mindésiilnek a Kibocsaté szempontjabol a kiemelt kockazatoknak:

Makrogazdasagi kockazatok — kockazat szintje: MAGAS

Az Ingatlanok jovedelmezdségére és értékére jelentds hatassal van az elhelyezkedésiik szerinti orszagok gazdasagi és politikai helyzete €s
megitélése, amely befolyasolja a fogyasztéi vasarloerdt, arfolyamkockézatot, inflaciot, finanszirozasi kamatkoryezetet és az
ingatlanbefektetések hozamkornyezetét. A makrogazdasagi tényezok, a hitelmindsitd intézetek besorolasi szintjeinek esetleges kedvezotlen
alakulasa a Kibocsato jovedelmezdségére, az Ingatlanok értékére negativan hathat.

A haztartasok rendelkezésre all6 jovedelmének csokkenése negativan érintheti a Kibocsatod bérldinek arbevételét, amely egyebek mellett azt
eredményezheti, hogy egyes bérlok nem lesznek képesek szerzddésszeriien teljesiteni a Kibocsatd felé, vagy a Kibocsatdé szamara
kedvezétlenebb bérleti feltételekben allapodhatnak meg, amely negativ iranyban befolyasolhatja a Kibocsatd eredményességét.
Finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatd, illetve Magyar Leanyvallalata a Tranzakciot jelentds részben amortizalodé bankhitelbdl finanszirozta. A Hitelszerzodés
biztositasara a HitelezOk javara teljes kort biztositéki csomag kertilt 1étrehozasra.

Novekvo banki kamatlabak esetén a Kibocsatod finanszirozasi koltségei ndvekedhetnek, csdkkend banki kamatlabak esetén a finanszirozasi
koltségei csokkenhetnek. A hatast mérsékelhetik a Kibocsato altal kotott kamatlab fedezeti tigyletek.

A Kibocsato és Magyar Leanyvallalata altal felvett bankhitel fennall6 tokedsszege 2022.12.31-én 146,1 millio6 EUR volt. A hitel kamatozasa
a 3 havi EURIBOR-hoz kotott, a banki kamatfelar piaci drazasu. A felvett bankhitel aktualis tokedsszegének 70%-a kamatlab fedezeti tigylettel
fedezve van kockazatcsokkentési céllal. A bankhitel tokedsszegének 30%-a korlatozas nélkiil valtozo kamatozasi. A referencia kamatlab
novekedése a Kibocsatd finanszirozasi koltségeit emeli, amely likviditasi problémakhoz vezethet, és egy potencialisan tokeattételt ndveld
refinanszirozast tehet sziikségessé.

A piaci sztenderdeknek megfelelden a Hitelszerzodés a fennallo tartozas visszafizetésének kotelezettsége mellett tartalmaz tovabbi szabalyokat,
igy kiilonosen kotelezettségvallalasokat a Kibocsato, és a Leanyvallalatok {izletszerli miikddése és az Ingatlanok iizemeltetése kapcsan,
amelyek adott esetben azt eredményezhetik, hogy egyes 1épések csak a HitelezOk eldzetes hozzajarulasaval tehetéek meg.

Amennyiben a Kibocsaté a Hitelszerzédésben vallalt kotelezettségeit nem tudja teljesiteni (ideértve egyebek mellett azokat az eseteket is, ha
(1) Barany Kristof Péter ellendrzése az Adventum Alapkezeld felett 85% ala csokkenne, vagy (ii) Barany Kristof Péter vagy az Adventum
Alapkezel ellendrzése a Kibocsatd vagy a Leanyvallalatok barmelyike felett 50% ala csokkenne vagy (3) a Kibocsatot a NAV a torvényi
hataridon beliil nem veszi szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba), az a Hitelszerz6dés szerinti szerz6désszegés vagy
felmondasi esemény felmeriiléséhez vezethet - igy a Hitelezok jogosultta valhatnak a Hitelszerz6dés szerinti fizetési kotelezettségek részleges
vagy egy Osszegben torténd lejartta tételére, az osztalékkifizetés korlatozasara €s a biztositékok érvényesitésére is.

A Hitelszerz6dés lejaratakor a Kibocsatonak egyOsszegli és nagymértékii, az adott évi készpénztermelésb6l nem fedezhetd fizetési
kotelezettsége keletkezhet. A Kibocsato ezt a fizetési kotelezettséget Uj hitel felvételével fedezheti. Amennyiben a Kibocsato 1 ingatlanokat
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vasarolna, ugy ezek finanszirozasahoz szintén 0j hitelfelvételre lehet sziikség. A hitelek megtjitasanak/refinanszirozasanak és akvizicio esetén

crer

[y

A hitelek megujitasanak/refinanszirozasanak és az 4j hitelek felvételének a képességét befolyasolja a makrogazdasagi kdrnyezet és a Kibocsatd
izletmeneti jellemz6i is. Amennyiben a banki hitelpiacon altalanos jelleggel nehezebb hitelhez jutni, az a Kibocsatod hitelfelvételét is neheziti,
amely magasabb kamatszintben, alacsonyabb tdkeattételben és szigoribb pénziigyi kotelezettségvallalasokban (kovenansokban) is
megnyilvanulhat.

A Kibocsatonak a Hitelszerzo6dés mellett egyes részvényeseivel szemben is kélcsontartozasa all fenn a jelen Tajékoztatd keltének napjan 7
milli6 EUR t6kedsszegben, amely tartozas kamata évi 8%. A Kibocsato egyik Cseh Leanyvallalatanak 3 millio EUR kdlcsontartozasa all fenn
a Kibocsato egyik részvényese felé, amely tartozas kamata szintén évi 8%.

SZIT-té valas hataridejének elmulasztasabol, a SZIT-té valas elmaradasabdl, illetve a SZIT feltételek nemteljesitésébdl eredé adé- és
finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatdo a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altali nyilvantartasba vétel alapjan 2022. januar 1. napjanak hatalyaval a SZIT tv. szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként miikodik, és mint ilyen tarsasag, a jelenleg hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan
mentesiil a tarsasagi ado, valamint a helyi ipartizési ad6 fizetésének kotelezettsége alol. A Kibocsatd a SZIT tv. 4. § (3) alapjan legkésobb
2023. december 31. napjaig koteles megfelelni a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozo valamennyi feltételnek annak
érdekében, hogy a NAV szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként a Kibocsatot nyilvantartasba vegye. Az elofeltételeknek valo megfelelést
kdvetd 15 napon beliil a Kibocsato koteles a NAV-ot a megfelelés tényérdl tajékoztatni és kérelmezni a SZIT-ként vald nyilvantartasba vételét.
Amennyiben a Kibocsatd a SZIT-té valas eldfeltételeit nem teljesiti (azaz példaul nem keriil sor a Tézsdei Bevezetésre vagy a sziikséges
kozkézhanyad elérésére), a teljesitésre és/vagy a NAV-hoz benyujtand6 vonatkozo bejelentés megtételére vonatkozé hataridot elmulasztja, és
a Kibocsatot a NAV anélkiil torli a szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasok nyilvantartasabol, hogy SZIT-ként nyilvantartasba venné,
akkor a Kibocsato az elsd bekezdés szerinti mentesség figyelmen kiviil hagyasaval szamitott, az el6vallalkozasként valé miikodés idGszakara
esO ado kétszeresét koteles bevallani és megfizetni.

Ezen feliil amennyiben a Kibocsaté a SZIT-té valasra a Hitelszerzodésében vallalt 2023. december 31-i hataridét elmulasztja és — tobbek kdzott
— a SZIT-té valas elmulasztasara nincs igazoltan észszerii indoka, ez a Hitelszerz6dés szerinti szerzodésszegést (,,Default’) vagy felmondasi
eseményt (,,Event of Default”) eredményezhet, amelynek kovetkezménye akar a Hitelszerzodés szerinti tartozas teljes sszegének azonnali
esedékessé tétele, valamint a Hitelszerzodés szerinti biztositékok Hitelezok altali érvényesitése lehet.

Amennyiben a Kibocsatdé SZIT-ként valo nyilvantartasba vételét kovetden a nyilvantartasba vétel feltételeit nem teljesiti, és azokat a jogszabaly
altal eldirt hataridon beliil sem potolja, vagy ha a tevékenységére vonatkozo jogszabalyi eléirasokat sulyosan megszegi, igy a NAV hatarozattal
torli a Kibocsatot a SZIT nyilvantartasbol. Ennek kovetkezményeképp a Kibocsatd elvesztheti a SZIT statuszhoz fiiz6d6 addzasi elénydket,
amely a pénziigyi helyzetére negativ hatést fejtene ki.

Ingatlanok felijitasanak, iizemeltetésének, javitisinak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

Az Ingatlanokat a Kibocsatd miiszaki atvilagitast kovetden vasarolta meg. A miiszaki atvilagitas soran feltart problémak kezelése, az Ingatlanok
fenntarthatosaganak novelése, piaci igények vagy karesemények is indokoltta tehetnek elére nem lathato jelentds targyieszkoz-beruhazasokat.
A Kibocsato stratégiai célja az Ingatlanok — elsdsorban bérléi mix, valamint energetika szempontjabol torténd — hatékonysagi fejlesztése is.
A Kibocsatd kockazata, hogy az ezzel kapcsolatos igényeket nem méri fel megfeleléen és esetleg nem a megfeleld technikai megoldast
valasztva dont nagydsszegii beruhazasokrol. A hosszu ideig tartdé beruhazasi programok tovabbi kockazata a hataridék cstiszasabol eredd
koltségkockazat és a jo hirnév sérelmébdl eredd veszteség mellett a feljitas miatt hasznalaton kiviili teriiletekre vonatkozo kiesd bevétel.

A Tranzakcidt megel6z6en a Kibocsaté megbizasabdl miiszaki szakértdk ellendrizték az Ingatlanok miiszaki allapotat és az ezzel kapcsolatos
5 éven beliill varhatd kiadasokat koriilbeliill 23 milli6 EUR 0Osszegre becsiilték. A Kibocsatd varhatdoan a kovetkezd 5 évben ezzel
nagysagrendileg megegyez0 dsszegben €s idébeli megoszlasban tervez beruhazasi kiadasokat. Amennyiben a miiszaki allapot becslés pontatlan
lenne és az Ingatlan(ok) bevételtermeld képessége ennek megfelelden csokkenne, az a Kibocsatd bevételeit, Ingatlanjainak piaci értékét
csokkentheti és nagyobb kiadasokkal jarhat, mely a Kibocsaté likviditasi helyzetét €s pénziigyi eredményességét kedvezbtleniil befolyasolhatja.
A felujitasi koltségek esetleges emelkedése kockazatot jelenthet abban a tekintetben is, hogy meg tudnak-e valosulni az esetleges funkciobévitd
beruhazasok, illetve uj bérlék részére kiadhatok-e ujabb teriiletek az Ingatlanokban. gy a felujitasi koltségek emelkedése kedvezétleniil
befolyasolhatja a Kibocsatd eredményességét, szabad készpénztermel$ képességét és csokkentheti a feltjitas altal elérhetd ingatlanérték-
novekedést.

Uzemeltetési koltség novekedése, atharitasanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato torekszik arra, hogy az Ingatlanokat hatékonyan lizemeltesse, és igy az lizemeltetési koltségeket csokkentse. Az tizemeltetési
koltségeket ugyanakkor kiilsé koriilmények, kiilonds tekintettel a nemzetkdzi politikai, gazdasagi tényezdkre, jelentdsen ndvelhetik. Ilyen volt
példaul a 2021-2022-es évben az energiaarak rendkiviili novekedése, amely az energiakodltségeket novelte, valamint a munkaer6koltségek
novekedése, amely a munkaerdintenziv takaritasi, 6rzési, karbantartasi, ingatlankezelési szolgaltatasokon keresztiil emelheti az iizemeltetési
koltségeket. A Kibocsato az Ingatlanok tekintetében kotott bérleti szerzddései tobbségében — a piaci standardoknak megfeleléen — az Ingatlanok
tizemeltetési koltségeit teriiletaranyosan a bérlokre haritja. El6fordulnak azonban olyan bérleti szerzddések, amelyeknél a felek megallapodésa
szerint a bérld altal fizetendd lizemeltetési koltségek maximalva vannak vagy a bérlé egyaltalan nem koteles tizemeltetési koltséget fizetni,
amelyet igy a Kibocsatonak kell megtéritenie, emellett a bérbe nem adott bérlemények tekintetében felmeriil6 lizemeltetési koltség is a
Kibocsatot terheli.

Bérbeadasi tevékenység kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato jovedelmezdsége a megfelelden kialakitott és fenntartott bérléi mix jovedelmezdségétdl fiigg. A bérldk altal eladott termékek és
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szolgaltatasok, illetve az altaluk képviselt markak kitettek a piaci hatasoknak. A bérbeadasi tevékenység kockazata az, hogy a Kibocsato rosszul
méri fel a bérléi mixet, olyan bérléknek ad ki teriiletet olyan méretben és/vagy helyen, amely a varakozasokkal ellentétben nem biztositja a
fogyasztoi érdeklodés fenntartasat. A Kibocsatd tovabbi kockazatat jelenti a bérlok érdekében végzett beruhdzasok, 6sztonzdk meg nem
tériilésének kockazata, valamint a bérleti és izemeltetési dijstruktira nem megfelel6 kialakitasanak a kockazata.

A Penta Alap exitjének kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Penta Alap, mint a Kibocsato jelenlegi, kozvetett tobbségi befolyassal rendelkezé részvényese egy zartvégl alternativ befektetési alap,
amelynek hatarozott futamideje 2027. majus 31. napjan lejar. A futamidd tekintetében lehetdség van két egymast kovetd alkalommal tovabbi
egy-egy évvel, azaz Osszesen tovabbi két évvel torténé meghosszabbitasra, mely meghosszabbitasok esetén a Penta Alap futamideje 2028.
majus 31. vagy 2029. majus 31. napjan jarna le. A futamid6 lejartaval a Penta Alap megsziinik — amennyiben befektetdi nem dontenek annak
tovabbi meghosszabbitasarol a fentiek szerint —, melynek eredményeképpen a Kibocsatoban fennalld részesedését eladja. A Kibocsato
részvényesi szerkezete a Penta Alap megsziinésével tehat sziikségszertien atalakul, amely az iranyitas és ily modon a korabbi vallalatiranyitasi
és lizleti stratégia modosulasat is eredményezheti, mely befolyasolhatja a Kibocsatd jovedelmezdségét és a Részvények értékelését/értékét. A
Hitelszerz6dés alapjan a Hitelez6k elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges a Penta Alap tulajdonrésze 50% ala csokkenéséhez. A
Hitelszerz6dés futamideje ugyanakkor a tervezettek szerint korabban lejar (2027. marcius 31.), mint a Penta Alap exitje.

Szavazatels6bbségi Részvény — kockazat szintje: MAGAS

A Penta CEE Holding kizarélagos tulajdonaban allnak a Kibocsatd SzavazatelsGbbségi Részvényei. A Kibocsatdo a Szavazatelsobbségi
Részvényeket nem vezeti be a BET-re. Minden egyes, tobbszords szavazati jogot biztositd SzavazatelsGbbségi Részvényhez 10-szeres
(tizszeres) szavazati jog kapcsolodik a Kozgyiilés hataskorébe tartozd kovetkezé dontések meghozatalakor: (i) az Igazgatosag 3 tagjanak
megvalasztasa az 5 tagbol és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa; valamint (i) a Kibocsatod
Feliigyel6bizottsaganak 2 tagjanak megvalasztasa a 3 tagbdl és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa. A
Szavazatelsébbségi Részvények tulajdonosaként a Penta CEE Holding — figyelembe véve a tulajdonaban 1évé tovabbi Részvényeket is —
egymaga rendelkezik a Kibocsatd igazgatosagi, illetve felliigyeldbizottsagi tagjainak kinevezéséhez sziikséges dontéshozatali tobbséggel, azaz
az erre iranyul6 dontéseket egymaga meg tudja hozni a tobbi részvényes timogatd szavazata nélkil.

3. AZERTEKPAPIRRA VONATKOZO KIEMELT INFORMA CIOK

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

Az értékpapirok tipusa és osztalya, valamint nemzetkozi értékpapir-azonosité szama: Jelen Tajékoztatd alapjan sikeres Nyilvanos
Ertékesités esetén kibocsatasra keriil minimum 2.000.000 darab, maximum 4.620.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértékii Shopper Park Plus
Zrt. Térzsrészvény, HU0000192786 ISIN azonosito alatt (,,Uj Torzsrészvények™).

Jelen Téajékoztatd keltének napja el6tt kibocsatasra keriilt 8.132.000 darab, egyenként 0,1 EUR névértéki, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre
sz610, dematerializalt Wton eléallitott, HU0000192786 ISIN azonositd alatti Shopper Park Plus Zrt. Torzsrészvény (,,Meglévo
Torzsrészvények™).

Az értékpapirokhoz az alabbi jogok fiizédnek: A Részvényekhez a Kibocsaté mindenkori alapszabalyaban, illetve a Ptk.-ban feltiintetett
jogok flizédnek, ideértve a kozgyiilésen valo részvétel jogat, a szavazati jogot, a tajékoztatashoz vald jogot, az osztalékjogot, a kisebbségi

jogokat és a likvidacios hanyadhoz valo jogot, illetve a jegyzési elsObbségi jogot.

A Részvényekhez nem kotédik garancia.

A Kibocsatd jogutdd nélkiili megsziinése esetén a Kibocsatod tartozasainak kiegyenlitését kdvetéen fennmaradd vagyont a Kibocsatd
részvényesei kozott a részvényeik névértékének aranyaiban kell felosztani. A Kibocsato fizetésképtelenség miatti megsziinése esetén a
felszamolas korébe tartozod vagyonbdl térténd kielégitésre a Cstv. rendelkezései az iranyadok.

Az értékpapirok atruhdzhatésagira vonatkozo6 barmilyen korldtozas: A Részvények szabad atruhdzhatdsagat sem a Zartkorti Alapszabaly,
sem a Nyilvanos Alapszabaly nem korlatozza.

A Kibocsatd és meglévo részvényesei a tulajdonukban allo Részvények értékesitését és kdlcsonzését korlatozod (Gn. lock-up) megallapodast

kotottek, amelynek értelmében az érintett megallapodéasok alairasdnak napjatol kezdédéen kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Tézsdei
Bevezetést kovetd hat 6 honapon — a Penta CEE Holding a T6zsdei Bevezetést kovetd huszonnégy (24) honapon beliil - beliil egyaltalan nem
adnak el sem t6zsdei, sem t6zsdén kiviili igyletben Részvényeikbdl, nem kotnek ilyen tartalmu elészerzédést, nem kinaljak Részvényeiket
eladasra, és nem kotnek olyan megallapodast, amely a Részvényeik vonatkozasaban tulajdonosvaltozast eredményez. A Kibocsatd az egyik
Ko6zkézhanyadba Tartozé Részvényesével kotott lock-up megallapodasban a felek a fentiek mellett kivételként rogzitették, hogy a részvényes
egy harmadik fél alapitvany, illetve az 4ltala kezelt vagyontdmegek részére a Részvényeit atruhazhatja. A Penta CEE Holding a
Szavazatelsdbbségi Részvényeire is a fentiek szerinti lock-up megallapodast kotott azzal, hogy a Tézsdei Bevezetést kovetd huszonnégy (24)
honapon beliil vallalja a fentiek szerinti kotelezettséget.

Osztalék-, illetve kifizetési politika: A Kibocsatd nem rendelkezik osztalékpolitikdval, ugyanakkor a SZIT tv. és a Zartkorii Alapszabaly,

valamint a Nyilvanos Alapszabaly alapjan is koteles az tigyvezetés eléterjesztésében, az éves rendes kozgytilésen legalabb az elvart osztaléknak
megfelelé mértéki osztalék jovahagyasara javaslatot tenni, amelynek elfogadasa esetén az osztalékot az éves beszamold jovahagyasat kovetd
30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a szabad pénzeszkdzeinek dsszege nem éri el az elvart osztalék
mértékét, akkor az ligyvezetés a szabad pénzeszk6zok 6sszegének legalabb 90%-at javasolja osztalékként kifizetni.

A Penta Alap kezelési szabélyzata szerinti garanciavallalas nélkiili célkitiizése évi 8% hozam fizetése a befektetk részére a Penta Alap altal
rendelkezésre bocsatott pénzdsszegek teljes befektetése utan. Figyelemmel arra, hogy a Kibocsato kozvetett tobbségi tulajdonosa jelenleg a
Penta Alap, a Kibocsatd osztalékpolitikajara a kozgyiilési dontéshozatalon keresztiil tobbségi befolyassal rendelkezik. Az osztalékfizetés
ugyanakkor nem garantalt, mivel az a Shopper Park Plus Csoport eredményességének fiiggvénye, amely pedig piaci és gazdasagi
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koriilményektol is fiigg.
Hol kereskednek az értékpapirokkal? A Kibocsato a Részvényeket a BET éltal iizemeltetett szabalyozott piacra — azon beliil a BET Részvény

Y

kereskedni.

A Kibocsato altal korabban zartkoriien kibocsatott 1.500.000 db, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékil, névre sz610,
dematerializalt Gton eléallitott ,,B” sorozatil, tobbszords szavazati jogot biztositd Szavazatelsobbségi Részvény (elnevezése: Shopper Park Plus
Zrt. B sorozatu tobbszords szavazati jogot biztosito szavazatelsobbségi részvény) vonatkozasaban nyilvanos ajanlattételre nem kerdil sor, illetve
azok a BET altal miikodtetett szabalyozott piacra nem keriilnek bevezetésre.

3.2. Melyek az értékpapirra vonatkozé legfontosabb specifikus kockazatok?
A kovetkezo kockazatok mindsiilnek a Részvények szempontjabol kiemelt kockazatoknak:

Osztalékfizetés bizonytalansaga — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekbe torténd befektetés nem garantalja, hogy a Befektet6k osztalékot kapnak. A Kibocsato osztalékfizetésrdl vald dontésének
meghozatala a vonatkoz6 torvényi, illetve a Hitelszerzodés szerinti elfeltételek fennallasatol, és a kdzgyiilés jovahagyd hatarozatatdl fiigg.
A Hitelszerzddés alapjan a Cseh Leanyvallalatok, illetve a Magyar Leanyvallalat szabadon, a Hitelez6k el6zetes jovahagyasa nélkiil fizethetnek
osztalékot a Magyar Leanyvallalat, illetve a Kibocsato szamara.

A SZIT tv. csak arra vonatkozodan tartalmaz el6irast, hogy az ligyvezetés koteles arra, hogy a targyévi adozott eredményének vagy a szabad
pénzeszkdzeinek 90%-anak osztalékként torténd kifizetésére javaslatot tegyen a Kozgyiilés részére, de a részvényesek nem kotelesek ezt a
javaslatot szavazatukkal tamogatni. fgy az egyéb feltételek fennallasa esetén is eléfordulhat, hogy a Kézgyiilés nem hataroz osztalék
kifizetésérol.

Befektetés védelmének a hidnya — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektet6-védelmi Alap védelme, ezért a Részvényekkel
kapcsolatos esetleges arfolyam- vagy egyéb veszteség harmadik személy helytallasaval nem biztositott. A Kibocsato fizetésképtelensége esetén
arészvényesek a befektetésiik értékét részben vagy egészben elveszithetik.

Arfolyamvaltozas kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Részvények tézsdei bevezetését kdvetden a Részvények arfolyamat tobb tényezé — ideértve a Kibocsatd miikddéséhez kapcsolodo
tényezoket, de kiils6, a Kibocsato altal nem befolyasolhatd, gazdasagi, politikai és egyéb okokat is — befolyasolni fogja. A piaci kereslet és
kindlat fiiggvényében a Részvények arfolyama volatilissa valhat, és a Részvények ara csokkenhet is, akar a szerzési ar ald is.
Arfolyamstabilizacids intézkedésekre nem keriil sor.

A masodlagos piac korlatozottsaga — kockazat szintje: MAGAS

A Tézsdei Bevezetésig a Kibocsatdé Részvényeivel nem kereskednek nyilvanosan a BET-en. Ennélfogva nem biztositott, hogy a Részvények
tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki a T6zsdei Bevezetést kovetden, vagy amennyiben kialakul, akkor az tartés és/vagy likvid lesz.
Ha egy ilyen piac nem alakul ki vagy nem marad fenn, az negativan befolyéasolhatja a Részvények likviditasat és arfolyamat, valamint ndvelheti
az arfolyamingadozas mértékét. Amennyiben a Részvények kapcsan aktiv masodpiaci kereskedés nem alakul ki, el6fordulhat, hogy a
Befektetok nem lesznek abban a helyzetben, hogy gyorsan értékesitsék a Részvényeiket, illetve eléfordulhat, hogy csak nagyobb likviditasi
diszkont mellett tudjak eladni azokat. Ezen tilmenden a Részvények nem likvid piaca alacsonyabb piaci arakat és megndvekedett volatilitast
eredményezhet, amely jelent6sen hatranyosan befolyasolhatja a Részvényekbe torténd befektetés értékét.

4. AZERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETELRE ES/VAGY AZOK SZABALYOZOTT PIACRA
TORTENO BEVEZETESERE VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK

4.1. Mely feltételek és iitemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

A Kibocsato varhatoan 2023. oktober 9. és 2023. oktober 20. kozott Nyilvanos Ertékesités tjan tervez forrast bevonni, (jegyzési eljaras utjan)

kiilon Lakossagi Ertékesités és (zart konyvépitéses eljaras alkalmazasaval) kiilon Intézményi Ertékesités keretében, amelyekre kizarolag

Magyarorszagon keriil sor. A Nyilvanos Ertékesitést az OTP Bank Nyrt. és a Concorde Ertékpapir Zrt. mint Forgalmazok szervezik meg és
folytatjak le. Az Intézményi Ertékesités soran az Uj Torzsrészvények kizarolag Intézményi Befektetok részére keriilnek felajanlasra, és a
Lakossagi Ertékesitésben Intézményi Befektetdk nem vehetnek részt.

A Nyilvanos Ertékesités keretében megszerezheté Uj Torzsrészvények Minimalis Ara 10,8 EUR, azaz tiz egész nyolc tized eurd, Maximalis
Ara 11,5 EUR, azaz tizenegy egész 6t tized eurd. Az Uj Torzsrészvények végleges Ertékesitési Ara a Befektetok altal az Intézményi Ertékesités
soran a Minimum Ar és a Maximalis Ar altal meghatérozott Arsav figyelembevételével leadott ajanlatok alapjan, zart konyvépitéses eljaras
keretében keriil meghatirozasra. Ezen végleges Ertékesitési Ar a Lakossagi Ertékesités és az Intézményi Ertékesités vonatkozasaban
egységesen lesz alkalmazand6. Ennek megfeleléen a Lakossagi Befekteték a Maximalis Aron, azaz 11,5 euré Gsszegen adhatjak le
jegyzéseiket, és amennyiben a végleges Ertékesitési Ar nem érné el a Maximalis Arat, akkor (i) a Lakossagi Befektetd altal jegyzett Uj
Torzsrészvények darabszama és a Maximaélis Ar szorzata, valamint (ii) a Lakossagi Befektet6 részére ténylegesen kiosztott Uj Torzsrészvények
darabszdma és a végleges Ertékesitési Ar szorzata kozotti kiilonbozet a forgalomba hozatali eljaras lezarasanak napjat koveté 7 napon beliil a
Tajékoztatoban foglaltak szerint (atutalas esetén a vonatkozd adok és illetékek levonasat kdvetéen) maradéktalanul visszavezetésre keriil
(kamat-, illetve barmilyen tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil) a Lakossagi Befektetonek az adott Forgalmazonal vezetett ligyfélszamlajara
vagy fizetési szamlajara. A Nyilvanos Ertékesités sordn Gsszesen minimum 2.000.000 darab, taljegyzés/aukcios tilkereslet esetén legfeljebb
4.620.000 darab Uj Térzsrészvény keriil forgalomba hozatalra.

A Lakossagi Ertékesitésre torténd felajanlas meghiusul, amennyiben: (i) a Lakossagi Ertékesités keretében leadott Uj Torzsrészvény igénylések
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Uj Térzsrészvény darabszama nem érné el a 93.000 darabot; vagy (ii) a Lakossagi Ertékesités egyoldaltian visszavonasra keriil. Emellett az
Intézményi Ertékesitésre torténd felajanlis meghiusul, amennyiben: (i) az Intézményi Frtékesités keretében leadott Uj Torzsrészvény
igénylések Uj Torzsrészvény darabszama nem érné el a 926.000 darabot; vagy (ii) az Intézményi Ertékesités egyoldalian visszavonasra keriil;
vagy (iii) a Kibocsato és a Forgalmazok a jelen Tajékoztatoban foglaltaknak megfelelen sajat dontésiik alapjan nem fogadnak el ajanlatot az
Intézményi Ertékesités keretében. Az Intézményi Ertékesités meghitsulisa esetén nem keriil sor sem a Lakossagi Ertékesitésre, sem az
Intézményi Ertékesitésre. Amennyiben a Lakossagi Ertékesités meghitisul, mert a Lakossagi Ertékesités soran barmely okbol nem keriil sor Uj
Torzsrészvények értékesitésére, ettol fiiggetleniil az Intézményi Ertékesités soran sor keriilhet Uj Torzsrészvények értékesitésére. Mind a
Lakossagi Ertékesités és az Intézményi Ertékesités meghitisul, és nem keriil sor az Uj Torzsrészvények kibocsatasara és értékesitésére, tovabba
az ajanlattétel a Kibocsato altal visszavonasra keriil, amennyiben: (i) a Nyilvanos Ertékesités keretében kibocsatandd Uj Torzsrészvény
igénylések szama a Nyilvanos Ertékesités lezarasakor nem érné el a 2.000.000 darabot, azaz a 21.600.000 EUR osszeget (Minimalis Arral
kalkulalva); vagy (ii) a Forgalmaz6i Szerzédés egyoldalian felmondasra keriil az Uj Torzsrészvényeknek a Befektetk értékpapirszamlajan
torténd jovairasat megel6zden.

Amennyiben a Lakossagi Ertékesités soran tobb mint 500.000 darab Uj Térzsrészvény tekintetében adtak le Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozatot a Befektetk, akkor a Nyilvanos Ertékesitésre szant Uj Torzsrészvények kozott a Kibocsaté a Forgalmazokkal egyetértésben
el6zetes atcsoportositast hajthat végre, ezt koveten taljegyzést/aukcids tulkeresletet fogadhat el, és/vagy a Lakossagi Ertékesités keretében
elosztandé Uj Torzsrészvényeket jegyzésaranyos modszerrel oszthatja szét. Eléfordulhat, hogy a Befekteték lényegesen kevesebb Uj
Térzsrészvényhez jutnak, mint amennyire érvényes Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot, illetve Uj Torzsrészvényvasérlasi Ajanlatot
adtak le vagy akér egyaltalan nem jutnak Uj Torzsrészvényhez.

A Kibocsatd, a Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetéen az Ertékesitési Arat a Lakossagi Ertékesités soran leadott Uj Torzsrészvény-
igénylési Nyilatkozatokat is figyelembe véve, az Intézményi BefektetSk altal az Intézményi Ertékesités Idészaka alatt, a zart konyvépitéses
eljaras keretében leadott ajanlatok alapjan, az Ertékesitési Idészak lezarultat kovetden, elérelathatolag 2023. oktober 25. napjan olyan médon
hatarozza meg, hogy a meghatarozott Ertékesitési Ar (i) maximalizalja a Kibocsaté bevételeit, (ii) a masodpiaci forgalom tamogatasa céljabol
— lehetOség szerint — megfeleld mértékii kielégitetlen keresletet biztositson, €s (iii) biztositsa a Kibocsaté szdmara megfeleld részvényesi
struktira és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga valashoz sziikséges kozkézhanyad kialakitasat. Az Ertékesitési Arnak az Arsavon
beliil kell maradnia, és az Ertékesitési Ar semmilyen esetben sem lehet magasabb, mint az Arsav felsé hatara, azaz a Maximalis Ar. A Nyilvanos
Ertékesités, illetve a tézsdei kereskedés megkezdése a tervek szerint az alébbi itemterv szerint torténik:

2023. oktober 9. — 2023. oktober 20. Lakossagi Ertékesitési [d6szak

2023. oktéber 16. — 2023. oktober 20. Intézményi Ertékesitési Iddszak

2023. oktéber 20. Ertékesitési Idszak lezarasa (T nap)

2023. oktéber 25. A végleges Ertékesitési Ar és a kibocsatas eredményének kozzététele (T + 2 Munkanap)
2023. november 7. Nyilvanos Ertékesitést koveté Tékeemelés tervezett ideje (T + 10 Munkanap)

Az Uj Térzsrészvények megkeletkeztetésének, a Tézsdei Bevezetés és a tézsdei kereskedés

228 nurembertis megkezdésének tervezett datuma (T + 13 Munkanap)

4.2. Ki az ajanlattevé és/vagy a szabalyozott piacra torténo bevezetést kéro személy?

Az ajanlattevo a Kibocsatd. A szabalyozott piacra torténd bevezetést a Kibocsatd fogja kérelmezni.

4.3. Miért késziil ez a Tajékoztat6?
A Téjékoztatd célja, hogy az Uj Térzsrészvények sikeres Nyilvanos Ertékesitése esetén a Részvények bevezetésre keriilhessenek a BET 4ltal
lizemeltetett szabalyozott piacra. A szabalyozott piacra torténé bevezetés célja, hogy azt kvetden — a vonatkozd SZIT tv. szerinti feltételek

teljesitésének elofeltételével — a Kibocsatd a SZIT tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mikodjon.

A Nyilvanos Ertékesitésbdl varhato bevétel a tékebevonas eredményétél fiiggben nagysagrendileg 21,6 — 53,13 millio EUR, amelyet a
Kibocsaté az alabbiak alapjan tervez felhasznalni. A Kibocsaté a Nyilvanos Ertékesités altal befolyé t6kébél a Nyilvanos Ertékesités és a
Tézsdei Bevezetés 1,6 millio EUR 6sszegii varhato koltségeinek megfizetését (amely koltségek teljes sszegét a Kibocsatd viseli, és azok nem
keriilnek atharitasra a Befektetokre) kovetéen fennmaradd Osszeget beruhdzasokra és a fennalld tagi kdlesondk visszafizetésére kivanja
felhasznalni. Amennyiben a Kibocsatas a minimalisan tervezett 6sszegben valosul meg, a befoly6 t6kébdl tervezett, 10 milli6 EUR &sszegli
beruhazasok elsésorban az Ingatlanok kihasznaltsaganak, jovedelmezdségének javitasat szolgaljak, a 1étez6 szerzodések adta teriiletmegvaltasi
lehetdségek kihasznalasaval, valamint energetikai fejlesztések végrehajtasaval. A Kibocsatd a befolyd t6kébdl a fennallo tagi kolesonoket
maradéktalanul vissza kivanja fizetni. A Kibocsaté 2023. junius 30-ig dsszesen 7 millio6 EUR &sszegben hivott le tulajdonosi kélesont.
Amennyiben a Kibocsatas 21,6 milli6 EUR-t meghalad6 6sszegben valosul meg, ugy a befolyd tdke tovabbi, legfeljebb 31,5 milli6 EUR
Osszegll része fedezetet adhat a bevasarlopark-portfolio regionalis bévitésére els6sorban Lengyelorszagban, Szlovakiaban és Romanidban.
Amennyiben a Nyilvanos Ertékesitésbol befolyo forras Gsszege a Shopper Park Plus Csoport altal jovében termelendd eredmény és egyéb,
jelenleg rendelkezésre allo finanszirozasi forrasok mellett nem, vagy nem teljesen fedezné a fent ismertetett forrasfelhasznalasi célok
onerejének finanszirozasi igényét, akkor a Kibocsatd tovabbi finanszirozasi megoldasokat (példaul szakmai befektetOket megcélzo, Tpt.
szerinti t4jékoztatd kozzététele alol mentesitett tokeemelés, kotvény finanszirozas, projekt alapt hitelezés) vehet igénybe.

A Nyilvanos Ertékesitésre jegyzési garanciavallalds nem vonatkozik.

A Nyilvanos Ertékesitésre és a Tézsdei Bevezetésre vonatkozoan a Kibocsatd nem tart fel osszeférhetetlenségi okokat.
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II. KOCKAZATI TENYEZOK

Az értékpapirokba és igy a Részvényekbe torténd befektetés kockazatokat hordoz magaban, amelyeket minden
Befektetének mérlegelni sziikséges az Uj Torzsrészvények vagy a Kibocsatd altal mar kibocsatott Meglévd
Torzsrészvények megvasarlasara vonatkozo dontése meghozatalat megeldzden.

Minden leendé Befektetonek a sajat koriilményei figyelembe vétele mellett sziikséges vizsgalnia, hogy kielégitd
ismeretekkel és tapasztalatokkal rendelkezik-e a jelen Téjékoztatoban foglalt informaciok megfeleld megitéléséhez,
a Részvényekbe torténd befektetéshez, illetve annak kockdzatai felméréséhez. Ennek keretében vizsgélnia sziikséges
azt is, hogy a Részvényekbe valo befektetés megfelel-e a pénziigyi helyzetének, lehetdségeinek, illetve 6sszhangban
van-¢ a befektetési politikajaval és a ra iranyado jogszabalyokkal vagy kotelezo érvényi eléirasokkal.

A Kibocsaté felhivja a figyelmet ugyanakkor arra, hogy a kockazati tényez6k nem foglalhatok 6ssze teljeskortien,
igy tovabbi kockazati tényezok felmeriilése nem zarhato ki.

A jelen pontban felsorolasra keriild kockazati tényez6k nem fedik le a Kibocsatoval, illetve az altala kibocsatott
értékpapirokkal kapcsolatban felmeriilé valamennyi kockazatot, azok a Kibocsato altal latott jelenleg ismert
legjelent6sebb kockazatok korét tartalmazzak, tovabba az egyes kockazati kategoridkban a kockazatok kizarolag a
Kibocsato altal végzett értékelés alapjan — figyelemmel a Kibocsatora gyakorolt negativ hatdsokra €s az el6forduldsuk
valoszinliségére — a leglényegesebb kockazatokkal kezdédéen kertiltek felsorolasra.

1. KIBOCSATOHOZ KAPCSOLODO LENYEGES, SPECIFIKUS KOCKAZATOK

1.1. A Kibocsaté pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok
Makrogazdasagi kockazatok — kockazat szintje: MAGAS

Az Ingatlanok jovedelmezoségére és értékére jelentGs hatassal van az elhelyezkedésiik szerinti orszag gazdasagi és
politikai helyzete és megitélése, amely az orszagok makrogazdasagi tendenciai mellett kolcsondsen befolyasolja a
lényeges kockazati tényezok alakuldsat, a fogyasztoi vasarlderdt, arfolyamkockazatot, inflaciot, finanszirozasi
kamatkornyezetet és az ingatlanbefektetések hozamkornyezetét. A makrogazdasagi tényezdok, a hitelmindsitd
intézetek besorolasi szintjeinek esetleges kedvezodtlen alakuldsa a Kibocsatd jovedelmezdségére, az Ingatlanok
értékére negativan hathat.

A haztartasok rendelkezésre allo jovedelmének csdkkenése negativan érintheti a Kibocsatd bérldinek arbevételét,
amely egyebek mellett azt eredményezheti, hogy egyes bérlok nem lesznek képesek szerzédésszeriien teljesiteni a
Kibocsato felé, vagy a Kibocsatdé szamara kedvezotlenebb bérleti feltételekben allapodhatnak meg, amely negativ
iranyban befolyasolhatja a Kibocsato eredményességét.

Finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato, illetve a Magyar Leanyvallalata a Magyar Ingatlanok és a Cseh Leanyvallalatok megvasarlasat jelentos
részben amortizalddo bankhitelbdl finanszirozta. A Hitelszerzodés biztositasara a Hitelezok javara — tobbek kozott —
a Penta CEE Holding altal alairt tulajdonosi és szponzori kotelezettségvallalasi szerzodés mellett a Kibocsato a
Magyar Leanyvallalatban, és a Magyar Leanyvallalat Cseh Leanyvallalatokban fennallo tarsasagi részesedéseit €s a
Kibocsatd, a Magyar Leanyvallalat és a Cseh Leanyvallalatok eszkozeit (igy kiilondsen az Ingatlanokat és a bérleti
dij koveteléseket) terheld, teljes korii biztositéki csomag keriilt 1étrehozasra.

A Kibocsato finanszirozasi koltségét befolyasolja a banki kamatlabak mozgasa. Novekvo banki kamatlabak esetén a

Kibocsatd finanszirozasi koltségei ndvekedhetnek, csokkend banki kamatlabak esetén a finanszirozasi koltségei
csokkenhetnek. A hatast mérsékelhetik a Kibocsato altal kotott kamatlab fedezeti tigyletek.
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A Kibocsato és Magyar Leanyvallalata altal felvett bankhitel fennallo tékedsszege 2022.12.31-én 146,1 millio EUR
volt. A hitel kamatozasa a 3 havi EURIBOR-hoz k&tott, a banki kamatfelar piaci arazast. A felvett bankhitel aktualis
tokeodsszegének 70%-a kamatlab fedezeti ligylettel fedezve van kockazatcsokkentési céllal. Amikor a 3 havi
EURIBOR 2,4% folé emelkedik, a Kibocsatot és Magyar Leanyvallalatat a 2,4% folotti kamatrész tekintetében a
kamatplafon tigylet fedezi, tehat a ténylegesen fizetendd kamatbézis a fenndllo tokedsszeg 70%-anak tekintetében
nem mehet a 2,4%-os kamatplafon folé. A bankhitel t6kedsszegének 30%-a korlatozas nélkiil valtozé kamatozasu.
A referencia kamatlab novekedése a Kibocsatd finanszirozasi koltségeit emeli, amely likviditasi problémakhoz
vezethet, és egy potencidlisan tékeattételt noveld refinanszirozast tehet sziikségessé.

A piaci sztenderdeknek megfeleléen a Hitelszerz0dés a fennalld tartozés visszafizetésének kotelezettsége mellett
tartalmaz szabalyokat, igy kiillondsen kotelezettségvallalasokat a Kibocsatd, a Magyar Leanyvallalat és a Cseh
Leanyvallalatok iizletszeri miikodése (igy kiilondsen, tovabbi akvizicidk tilalma, elidegenités tilalma és tovabbi
pénziigyi adossag tilalma) és az Ingatlanok tizemeltetése kapcsan, amelyek adott esetben azt eredményezhetik, hogy
egyes lépések a HitelezOk eldzetes hozzajarulasaval tehetdek meg. Ennek megfeleléen felmeriilhet annak kockazata,
hogy amennyiben a HitelezOk megtagadjék a hozzajarulas megadasat, akkor az adott 1épés nem vagy a Hitelszerzédés
szerinti szerz6désszegés felmeriilésének kockazataval tehetd meg.

Amennyiben a Kibocsaté a Hitelszerz6désben vallalt kotelezettségeit nem tudja teljesiteni (ideértve egyebek mellett
azokat az eseteket is, ha (i) Barany Kristof Péter ellendrzése az Adventum Alapkezeld felett 85% ala csdkkenne,
vagy (ii) Barany Kristof Péter vagy az Adventum Alapkezel6 ellendrzése a Kibocsato, a Magyar Leanyvallalat vagy
a Cseh Leanyvallalatok barmelyike felett 50% ala csokkenne vagy (3) a Kibocsatot a NAV a torvényi hataridén beliil
nem veszi szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartisba), az a Hitelszerz6dés szerinti
szerz6désszegés vagy felmondasi esemény felmeriiléséhez vezethet. Szerz6désszegés felmeriilése esetén a Hitelezok
jogosultta valhatnak a Hitelszerzodés szerinti fizetési kotelezettségek részleges vagy egy 0sszegben torténd lejartta
tételére, az osztalékkifizetés korlatozasara és a vonatkozo biztositéki szerzodésekben meghatarozottak szerint
jogosultak a biztositékok érvényesitésére is.

A Hitelszerz6dés lejaratakor, 2027.03.31.-én a Kibocsatonak egyOsszegli €s nagymértékii, az adott évi
készpénztermelésbdl nem fedezhetd fizetési kotelezettsége keletkezhet. A Kibocsatd ezt a fizetési kotelezettséget 11
hitel felvételével fedezheti. Amennyiben a Kibocsato 0j ingatlanokat vasarolna, Uigy ezek finanszirozasahoz szintén
uj hitelfelvételre lehet sziikség. A hitelek megljitasanak/refinanszirozasanak és akvizicid esetén az 10 hitelek

crer

cres

A hitelek megujitasanak/refinanszirozasanak és az 1) hitelek felvételének a képességét befolydsolja a
makrogazdasagi kdrnyezet és a Kibocsatd iizletmeneti jellemz6i is. Amennyiben a banki hitelpiacon altalanos
jelleggel nehezebb hitelhez jutni, az a Kibocsatd hitelfelvételét is neheziti, amely magasabb kamatszintben,
alacsonyabb tokeattételben és szigorubb pénziigyi kotelezettségvallalasokban (kovenansokban) is megnyilvanulhat.

A Kibocsatonak a Hitelszerz6dés mellett egyes részvényeseivel szemben is kolcsontartozasa all fenn a jelen
Tajékoztatd keltének napjan 7 milli6 EUR tékedsszegben, amely tartozas kamata évi 8%. A Kibocsato egyik Cseh
Leéanyvallalatanak 3 millio EUR kdlcsontartozasa all fenn a Kibocsato egyik részvényese felé, amely tartozas kamata
szintén évi 8%.

SZIT-té valas hataridejének elmulasztasabol, a SZIT-té valas elmaradasabél, illetve a SZIT feltételek
nemteljesitésébol eredé ado- és finanszirozasi kockazat — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatd a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altali nyilvantartasba vétel alapjan 2022. januar 1. napjanak hatalyaval
a SZIT tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozasként miikodik, és mint ilyen tarsasag, a jelenleg
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hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan mentesiil a tarsasagi ado, valamint a helyi ipar(izési ado fizetésének
kotelezettsége alol. A Kibocsatd a SZIT tv. 4. § (3) alapjan legkésébb 2023. december 3 1. napjaig koteles megfelelni
a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkoz6 valamennyi feltételnek annak érdekében, hogy a NAV
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként a Kibocsatot nyilvantartasba vegye. Az eldfeltételeknek valo
megfelelést kovetden 15 napon beliil a Kibocsato koteles a NAV-ot a megfelelés tényérol tdjékoztatni és kérelmezni
a SZIT-ként val6 nyilvantartasba vételét.

Amennyiben a Kibocsaté a SZIT-té valas el6feltételeit nem teljesiti (azaz példdul nem keriil sor a Tdzsdei
Bevezetésre vagy a sziikséges kozkézhanyad elérésére), annak teljesitésére és/vagy a NAV-hoz benyujtando
vonatkozd bejelentés megtételére vonatkozd hataridét elmulasztja, és a Kibocsatdt a NAV anélkiil torli a szabélyozott
ingatlanbefektetési elévallalkozasok nyilvantartasabol, hogy SZIT-ként nyilvantartasba venné, akkor a Kibocsato az
elsd bekezdés szerinti mentesség figyelmen kiviil hagydsaval szamitott, az el6vallalkozasként valo miikodés
idészakara es6 add kétszeresét koteles bevallani és megfizetni.

Ezen feliil amennyiben a Kibocsaté a SZIT-té valasra a Hitelszerzodésében vallalt 2023. december 31-i hataridot
elmulasztja és — tobbek kdzott — a SZIT-té valas elmulasztasara nincs igazoltan észszerii indoka, ez a Hitelszerzédés
szerinti szerzodésszegést (,,Default”) vagy felmondasi eseményt (,,Event of Default”) eredményezhet, amelynek
kovetkezménye akar a Hitelszerz6dés szerinti tartozas teljes O0sszegének azonnali esedékessé tétele, valamint a
Hitelszerz6dés szerinti biztositékok HitelezOk altali érvényesitése lehet.

Amennyiben a Kibocsatdo SZIT-ként valod nyilvantartasba vételét kovetden a nyilvantartidsba vétel feltételeit nem
teljesiti, és azokat a jogszabaly altal eldirt hataridon beliill sem poétolja, vagy ha a tevékenységére vonatkozo
jogszabalyi eléirasokat sulyosan megszegi, ugy a NAV hatarozattal torli a Kibocsatot a SZIT nyilvantartasbol. Ennek
kovetkezményeképp a Kibocsatd elvesztheti a SZIT statuszhoz fiiz6dé adozasi eldnyoket, amely a pénziigyi
helyzetére negativ hatast fejtene ki.

Sikerdij kifizetésének kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsatd a Vagyonkezeldvel kotott menedzsment szerzédése alapjan (mely jelen Téjékoztatod IV. fejezetének
5.2.3 pontjaban keriilt bemutatasra) bizonyos események bekovetkezése esetén a Kibocsatonak a Vagyonkezeld felé
sikerdijat kellene fizetnie, amely adott esetben csokkentheti a Kibocsatd pénziigyi eredményét. A sikerdij fizetési
kotelezettség beallasahoz a belsé megtériilési mutatok teljesitése mellett az is sziikséges, hogy a Kibocsato az dsszes
Ingatlanat értékesitse vagy a tobbségi tulajdonosa megvaltozzon. A Kibocsatdé menedzsmentje jelenleg mind az
Ingatlanok értékesitését, mind a tobbségi tulajdonos valtozasat kiilon-kiilon és egyiittesen is 50%-nal kisebb
valoszinliségiinek tartja a jovore nézve, igy a sikerdij fizetést a Kibocsatd nem mutatja ki kotelezettségként és
koltségként, nem hatarolja el, hanem mérlegen kiviili tételként mutatja ki a beszamoldjaban. Amennyiben késobb ez
a valosziniiség meghaladja az 50%-ot, Ggy a Kibocsatonak a sikerdijat vagy annak egy részét varhatdan
kotelezettségként kell kimutatnia, és ez ronthatja a Kibocsatd eredményességét és osztalékfizetési képességét.

1.2. A Kibocsaté iizleti tevékenységével, iparagaval kapcsolatos kockazatok
Ingatlanok felujitasanak, iizemeltetésének, javitisanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

Az Ingatlanokat a Kibocsatdé miszaki atvilagitast kovetden vasarolta meg. A miiszaki atvilagitas soran feltart
problémak kezelése, valamint az Ingatlanok fenntarthatésaganak novelése a gazdasidgossag javitasa mellett
beruhazasi igénnyel jar. Piaci igények vagy karesemények is indokolttd tehetnek eldre nem lathatod jelentds
targyieszkoz-beruhazasokat. A Kibocsatd stratégiai célja tovabba az Ingatlanok — elsésorban bérl6i mix, valamint
energetika szempontjabol torténd — hatékonysagi fejlesztése.

A Kibocsato kockazata, hogy az ezzel kapcsolatos igényeket nem méri fel megfeleléen és esetleg nem a megfeleld
technikai megoldast valasztva dont nagydsszegli beruhazasokrol. A hosszu ideig tartd beruhazasi programok tovabbi
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kockazata a hataridék csuszasabol eredo koltségkockazat és a jo hirnév sérelmébdl eredd veszteség mellett a felajitas
miatt hasznalaton kiviili teriiletekre vonatkoz6 kies6 bevétel.

A Tranzakciét megel6zéen a Kibocsatd megbizasabol miiszaki szakértok ellendrizték az Ingatlanok miiszaki
allapotat és az ezzel kapcsolatos 5 éven beliil varhat6 kiadasokat koriilbelill 23 millid6 EUR 6sszegre becstilték. A
Kibocsatd varhatdan a kovetkezd 5 évben ezzel nagysagrendileg megegyezd Gsszegben €s idébeli megoszlasban
tervez beruhazédsi kiaddsokat. Amennyiben a miiszaki 4allapot becslés pontatlan lenne és az Ingatlan(ok)
bevételtermeld képessége ennek megfelelden csokkenne, az a Kibocsatd bevételeit, Ingatlanjainak piaci értékét
csOkkentheti és nagyobb kiadasokkal jarhat, mely a Kibocsato likviditasi helyzetét és pénziigyi eredményességét
kedvezétleniil befolyasolhatja.

A felyjitasi koltségek esetleges emelkedése kockazatot jelenthet abban a tekintetben is, hogy meg tudnak-e valosulni
az esetleges funkciobdvitd beruhdzasok, illetve Gj bérldk részére kiadhatok-e tjabb teriiletek az Ingatlanokban. Igy a
felujitasi  koltségek emelkedése kedvezdtleniil befolyasolhatja a Kibocsatd eredményességét, szabad
készpénztermeld képességét és csokkentheti a felujitas altal elérhetd ingatlanérték-novekedést.

Uzemeltetési koltség novekedése, atharitasanak kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsatod torekszik arra, hogy az Ingatlanokat hatékonyan lizemeltesse, és igy az lizemeltetési koltségeket
csokkentse. Az lizemeltetési koltségeket ugyanakkor kiils6 koriilmények, kiilonos tekintettel a nemzetkdzi politikai,
gazdasagi tényezokre, jelentdsen ndvelhetik. Ilyen volt példaul a 2021-2022-es évben az energiadrak rendkiviili
novekedése, amely az energiakoltségeket ndvelte, valamint a munkaerdkoltségek novekedése, amely a
munkaerdintenziv takaritasi, Orzési, karbantartdsi, ingatlankezelési szolgaltatasokon keresztiill emelheti az
iizemeltetési koltségeket. A Kibocsatod az Ingatlanok tekintetében kotott bérleti szerzodései tobbségében — a piaci
standardoknak megfelelden — az Ingatlanok {izemeltetési koltségeit teriiletaranyosan a bérldkre haritja. El6fordulnak
azonban olyan bérleti szerzodések, amelyeknél a felek megallapodésa szerint a bérlo altal fizetendd lizemeltetési
koltségek maximalva vannak vagy a bérld egyaltalan nem koteles lizemeltetési koltséget fizetni, amelyet igy a
Kibocsatonak kell megtéritenie, emellett a bérbe nem adott bérlemények tekintetében felmeriild tizemeltetési koltség
is a Kibocsatot terheli.

Bérbeadasi tevékenység kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato jovedelmezdsége a megfelelden kialakitott és fenntartott bérldi mix jovedelmezoségétol fliigg. A bérlok
altal eladott termékek és szolgaltatasok, illetve az altaluk képviselt markak kitettek a piaci hatasoknak. A bérlok
forgalma csokkenhet, fizetésképtelenekké valhatnak, illetve el6fordulhat, hogy a biztositék (pl. bankgarancia)
nyujtasaval kapcsolatos kotelezettségeiket nem megfeleld idoben teljesitik, amely a Kibocsatd nyereségességét és
likviditasi helyzetét befolyasolhatja. A bérbeadasi tevékenység kockazata az, hogy a Kibocsatod rosszul méri fel a
bérldi mixet, olyan bérloknek ad ki teriiletet olyan méretben és/vagy helyen, amely a varakozasokkal ellentétben nem
biztositja a fogyasztoi érdeklddés fenntartasat. A Kibocsatod bérbeadasi tevékenységének tovabbi kockazatat jelenti a
bérlok érdekében végzett beruhazéasok, Osztonzok meg nem tériilésének, valamint a bérleti és iizemeltetési
dijstruktira nem megfeleld kialakitasanak a kockazata.

Ingatlanok karosodasa — kockazat szintje:

A Kibocsatd és a Shopper Park Plus Csoport tulajdonaban allo Ingatlanok kitettek a kiilonb6z6 természeti (példaul
tliz, vihar, vizkarok) és egyéb (példaul vandalizmus, terrorizmus, eszk6zok meghibasodasa) tipust karoknak. A
Kibocsatd és a Shopper Park Plus Csoport az Ingatlanjai(k) tekintetében azok helyreallitasi értékére vonatkozoan
vagyonbiztositast kotottek és tartanak fenn. A biztositok altal megtériteni vallalt 6sszegek azonban limitaltak, és a
Kibocsatot egy esetleges karesemény esetén onrész megtéritési kotelezettség is terheli. A Hitelszerzodés fennallasa
alatt a biztositasi szerzodések szerinti, egy esetleges karesemény miatti kifizetés felett a Kibocsato és a Shopper Park
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Plus Csoport korlatozottan, a HitelezOk hozzajarulasaval jogosultak rendelkezni, azzal, hogy a Hitelezék — a
vonatkozo6 feltételek fennallasa esetén — ezen hozzajarulast megadjak.

Devizaarfolyam kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsato és a Shopper Park Plus Csoport altal az Ingatlanok hasznositasa soran kotott bérleti szerzodések
talnyom6 tobbsége eurd devizanemben megadott bérleti dijat tartalmaz, azonban a bevételek egy része helyi
devizaban denominalt. Ennek megfelelden, amennyiben a helyi deviza gyengiil az euréhoz képest, tigy az a Kibocsato
helyi devizéban keletkezd, eurdban kifejezett bevételeire negativ hatdssal lehet. Ezzel parhuzamosan a bérlok
szamara nehezebb¢ valhat a bérleti dijak megfizetése (mivel bevételeik helyi devizaban keletkeznek), amely ndveli
a nemfizetés kockazatat. A helyi devizdban realizalt forgalomaranyos bérleti dij-bevétel szintén csokkenhet a helyi
deviza gyengiilése esetén.

TESCO bérleti szerzddések kockazata — kockazat szintje:

Az Ingatlanok bérleti dij bevételébdl a TESCO-t6] mint bérloktdl szarmazo bérleti dij bevételek 21%-ot tettek ki a
2022-es évben, az Ingatlanok bérbeadhaté teriileteinek pedig 61%-at bérelte a TESCO 2022. december 31-én. A
TESCO-val megkotott bérleti szerzoédések tulnyomd tobbségében 15-30 éves hatarozott idejli szerz6dések, amelyek
2022-ben indultak az Ingatlanok Kibocsato, illetve Cseh Leanyvallalatok Magyar Leanyvallalat altali megszerzését
kovetéen. A TESCO sikeres miikodése, vasarlovonzo képessége befolyasolja a tobbi bérld forgalmat, bérleti
dijfizetést generald képességét is, ez pedig kozvetleniil kihat a Kibocsatd fotevékenységére, bevételszerzod
képességére (kiilonos tekintettel a forgalomaranyos bérleti dijakbol szarmazé bevételekre) és a tobbi bérlé pénziigyi
eredményességére.

A Kibocsato és a Cseh Leanyvallalatok, mint bérbeado6 és a TESCO, mint bérl6 kézott megkotott bérleti szerzodések
szamos, az egyes bérleti szerz6désekben meghatarozott esetekben biztositanak felmondasi lehetséget a felek részére
(ideértve egyebek mellett az adott Ingatlan versenytars(ak) altal torténd jovobeli megszerzése esetén torténd esetleges
felmondas lehetoségét is). Az ezen bérleti szerz6désekben meghatarozott szerzodésszegési esetekben a felmondasra
jogosult fél koteles felszolitani a masik felet a szerz6désszegd allapot megsziintetésére, melynek eredménytelensége
esetén jogosult a bérleti szerzddést egyoldalu nyilatkozataval megsziintetni.

A fentiek mellett a Kibocsato és a TESCO kozott megkotott bérleti szerzodések vonatkozasaban az adott Ingatlan
kiadottsagi mutatdjanak bizonyos kiiszobértékek ala torténd csokkenése adott esetben a TESCO altal fizetendo bérleti
dij mérséklését vonhatja maga utan, amely hatranyosan befolyasolhatja a Kibocsato pénziigyi eredményét.

Kiskereskedelmi forgalom csatornai valtozasanak kockazata — kockazat szintje:

A kiskereskedelmi forgalombol az online értékesités aranya folyamatosan emelkedett az elmult években az érintett
piacokon. A COVID-2019 jarvanyhelyzet miatti lezarasok a folyamatot erdsitették. A COVID-2019 jarvanyhelyzetet
kovetden viszont Magyarorszagon 2022 jiniusatol (KSH) az online értékesités volumene csokken®, mig a bolti
értékesités volumene emelkedett. Amennyiben az online kereskedelem forgalma az offline kereskedelem forgalmat
csokkentve emelkedne, az az Ingatlanok bérldinek forgalmat is varhatéan csokkentené és egyben csdkkentené az
Ingatlanok jovedelmezdségét.

Az online értékesités részardnyanak esetleges novekedése az Ingatlanok hasznositasa szempontjabol kihivast jelent
annak ellenére, hogy az Ingatlanok, mint raktararuhazak az offline és online értékesitést is timogatjak. Az online
értékesités az egyes termék €s szolgaltatas kategoriakban eltéré mértékben jelentkezik és a Kibocsatd a bérléi mix
kialakitasakor ezeket a szempontokat, varakozasokat is szamitasba kell, hogy vegye.

6 KSH - 2.2.1.5. A kiskereskedelmi forgalom iizlettipusok szerint, havonta, negyedévente [milli6 Ft]
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Inflaciés kockazat — kockazat szintje:

Az inflacio a bevétel-koltség viszonyokat modositja, magasabb inflacié nagyobb szamt gazdasagi szereplé szamara
jelenthet kihivast, csokkentheti vasarloerejiiket. A fogyasztok vasarloereje hatassal van a bérlok bevételeire, a bérlok
bevételei pedig a forgalomaranyos bérleti dijakon és a bérldk fizetOképességén keresztiil befolyasoljak a Kibocsato
bevételeit. Az inflacio az Ingatlanok lizemeltetési koltségeit is noveli, melynek bérldkre valo atterhelhetoségét
befolyasolja a bérlok jovedelmi helyzete. Amennyiben az inflacié a Kibocsatod koltségeit jobban ndvelné, mint a
bevételeit, a Kibocsatd jovedelmezdsége csokkenne.

A Kibocsato altal kotott bérleti szerzodések tobbnyire inflacios klauzulaval rendelkeznek, mely az inflacié bizonyos
mértékéig lehetove teszi a bérleti dijak évente torténd emelését.

Tranzakcios kockazatok — kockazat szintje:

2022 folyaman egy és ugyanazon Tranzakcid keretei kozott vasarolta meg a Kibocsatdo a Magyar Ingatlanok
kizarolagos tulajdonjogat a TESCO-GLOBAL-t6] mint elad6tol és a Magyar Leanyvallalat a Cseh
Leanyvallalatokban fennalld 100%-os részesedéseket a Tesco Holdings B. V.-tdl (székhely: Willemsparkweg 150 H,
1071HS Amsterdam, Hollandia; nyilvantartasi szam: 33168971, Hollandia) mint elad6tol.

A Tranzakciot megel6zéen a Kibocsatd pénziigyi, adojogi, jogi €s miiszaki atvilagitast folytatott le a megvasarolni
kivant Ingatlanok és a Cseh Leanyvallalatok tekintetében, szakértok segitségével. A Kibocsatdé nem tudja garantalni,
hogy az atvilagitasok soran minden kockazatot sikeriilt azonositani. Az atvildgitasok soran azonositott, illetve egy
hasonl6 tranzakci6 soran felmeriil6 esetleges kockéazatok kezelésére a tranzakcidos dokumentacidba az eladoi oldalrol
szavatossagok, illetve feleldsségvallalasok keriiltek beépitésre. Nem garantalt ugyanakkor, hogy ezek az eladoi
oldalrol vallalt szavatossagok, illetve felelosségvallaldsok — feltéve, hogy azok az Eladdkkal szemben behajthatok
lesznek — teljes mértékben fedezni tudjak a Kibocsato oldalan kés6bb felmeriilé esetleges fizetési kotelezettségeket
(hatosagi eljarasok koltségei és esetleges birsagok, Kibocsatd oldalan vagy harmadik félnél felmeriild karok
megtéritésének koltségei). Amennyiben nem, Ggy az a Kibocsatd pénziigyi helyzetére negativ hatdssal lehet.

A felek a Tranzakcid soran a piaci gyakorlatnak megfelelden, a Cseh Leanyvallalatok tekintetében a Tranzakcio
Zarasanak Napjat kovetoen, eszkoz-forras egyenleg alapjan torténd elszdmolasban allapodtak meg, amely még a
jelen Tajékoztatd aldirdsdnak napjan folyamatban van. A Kibocsatd az eldzetes szobeli és irdsbeli egyeztetések
alapjan tovabbi fizetési kotelezettség felmeriilésére nem szamit.

Piaci verseny alakulasa — kockazat szintje:

Amennyiben a piaci verseny er6sodik, az Ingatlanok esetleg nehezebben bérbeadhatova valnak vagy a bérbeadasi
araikat csokkenteni sziikséges ahhoz, hogy a versenyképességiiket megtartsak. Az ilyen folyamatok a Kibocsatd
eredményességének csokkenésével jarhatnak. Ha a kereskedelmi ingatlanpiacon a kereslet esetleg csokken, az a
bérletidij-szintek csokkenése mellett szintén azt eredményezheti, hogy az Ingatlanok piaci értéke csokken. A kereslet
csokkenése igy kockazatot jelent a jovedelmezdség csokkenése és a Részvények értékeltsége szempontjabol.

Ingatlanpiaci hozamelvarasok valtozasanak kockazata — kockazat szintje:

Az Ingatlanok értékét a kereskedelmi ingatlanok hozamelvarasa hatdrozza meg, mely gazdasagtorténeti tavlatra
visszatekintve jellemzdéen ciklikusan emelkedik, illetve csokken. Az Ingatlanok értékét ez a ciklikussag
befolyasolhatja.

Abban az esetben, ha a kereskedelmi ingatlanoktol elvart piaci hozamok barmilyen okbol emelkedni kezdenek, ugy
a Kibocsato ingatlanvagyonanak piaci értéke csokkenhet. Az ingatlanvagyon értékének csokkenése negativan hathat
a Kibocsato hitelfelvételi képességére, eléfordulhat, hogy a Kibocsatd nem lesz képes tovabbi hiteleket felvenni,
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illetve kiilondsen a Hitelszerz6dés fedezeteként a Hitelezok tovabbi fedezetet irhatnak eld. A kiilsé finanszirozashoz
vald hozzaférés romlasa kdvetkeztében az Ingatlanok felyjitasanak finanszirozasa nehezebbé valhat.

A fogyasztéi vasarloeré alakulasanak kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsaté miikodési jellegzetessége, hogy alapvetden a maganszemélyek vasarlasi koltésébol, fogyasztasabol
szarmazik a bevétel, melyet a bérlok kozvetitenek a Kibocsato felé. A fogyasztas valtozdsa hasonld iranyu valtozast
hozhat a Kibocsatd bevételeiben és jovedelmezdségében, igy a vasarloerd jelentds és tartos csokkentése kockazatot
jelent.

IT kockazat — kockazat szintje:

A Kibocsaté mikddése nagymértékben alapszik informatikai rendszereken (kdnyvelés, szamldzas, ingatlankezelés)
— ezek esetleges meghibasodasa, iddleges elérhetetlensége vagy az ezeket érd esetleges kiils6 tamadas a Kibocsato
iigymenetében fennakadast, kiesést okozhat, és igy attételesen a pénziigyi helyzetére is befolyassal lehet.

Vis maior — kockazat szintje:

A Kibocsatdo mitkddésére is hatassal lehetnek olyan, altala elére nem lathat6 és az altalaban elvarhaté gondossag és
koriltekintés mellett elharithatatlan események vagy koriilmények, amelyek lehetetlenné teszik a Kibocsatd vagy
szerz6déses partnere valamely kotelezettségének egészben vagy részben torténd teljesitését, vagy annak teljesitése
csak késedelmesen lehetséges az ilyen akadaly elharulta utdn, mely esemény kiilondsen, a habort, forradalom,
lazadas és egyéb zavargasok, vilagjarvany, arviz, tlzvész, foldrengés, sztrajk, stb.

A stratégia megvalodsitasanak a kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsato stratégiai célja, hogy a Kibocsato valsagalld bérldi mixszel és célpiacait orszagosan lefed6 portfolioval
rendelkezzen a kozép-kelet-eurdpai régioban (Magyarorszag, Csehorszag, Lengyelorszag, Szlovakia, Roméania) az
¢élelmiszer fokuszi bevasarlopark, szakmai kifejezéssel: ,,food-anchored retail park” szegmensben. A Shopper Park
kezelését nem tudja megvaldsitani. Kérdéses az is, hogy a terjeszkedés pontosan mikor és milyen mértékben tud
hozzajarulni a Shopper Park Plus Csoport eredménytermel6 képességének novekedéséhez.

1.3. Jogi és szabalyozasi kockazatok
Fenntarthatosagi szabalyozasi kockazat — kockazat szintje:

A Kibocsato jelenlegi tobbségi befolyassal rendelkez6 kdzvetett részvényese, a Penta Alap az SFDR rendelet 8. cikke
szerinti befektetési alap. A pénziigyi szektort érintd kornyezeti fenntarthatésaggal kapcsolatos (z61d) jogszabalyi és
szabalyozasi elvarasok magyar €s eurdpai szinten egyre inkabb ndvekednek, egyre tobb jelentéstételi és mikddésbeli
elvarast fogalmazva meg a pénziigyi intézmények és azok pénziigyi termékei szdmara. A boviilo zold szabalyozés
jogszabalyoknak valo megfelelést neheziti, hogy a zold szabalyozast jelenleg kizardlag eurdpai unids jogforrasok,
mint Magyarorszdgon kozvetleniil alkalmazand6 normativ aktusok alkotjak. Az unids jogi aktusok értelmezését a
Magyar Nemzeti Bank frissnek tekinthetd, kialakuloban 1év6 értelmezései segitik. A z6ld szabalyozas unids szinten
is kezdetleges és kiforratlan. Az SFDR ¢s a Taxonomia rendelet csak a szabalyozas keretrendszerét alkotjak, azok
végrehajtasi rendeletei csak a kdzelmultban kezdtek megjelenni és varhatdan boviilni fognak. A zdld szabalyozas
folyamatos megjelend 0j kovetelményei varhatoan szamos 1j feladat elé fogjak allitani a pénziigyi szektor szerepldit,
¢és az alkalmazkodas jelentos koltségekkel jaré miikodési, szervezeti atalakitasok elé allithatja a Kibocsatot is.
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Kozzétételi kockazat, kozzétételi kotelezettség elmulasztasanak, hibas vagy késedelmes teljesitésének
kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsaté Részvényei az Uj Torzsrészvények kibocsatasanak sikere esetén a Budapesti Ertéktézsde altal
miikodtetett szabalyozott piacra — azon beliil a Budapesti Ertéktdzsde Részvény Szekcidjanak ,,Prémium”
szabalyzatoknak és jogszabalyoknak. Ezek kozott fontos kiemelni az atlathatosagra, illetve a rendes és rendkiviili
kozzétételre vonatkozo szabalyokat. A Kibocsato szadmara esetenként hatranyos lehet, hogy olyan informaciokat kell
nyilvanossagra hoznia, amelyeket egy nem nyilvanos miitkddési modell esetén iizleti titokként kezelhetne €s nem
lenne koteles feltarni. A nyilvdnos miikodésbdl eredden a versenytarsak a Kibocsatérol és annak miikodésérdl
tobbletinformaciokhoz juthatnak, amely negativ hatassal lehet a Kibocsato eredményességére. Amennyiben viszont
a Kibocsato a kozzétételi kotelezettségét elmulasztja vagy késve, esetleg nem megfelelden teljesiti, ugy annak akar
az illetékes hatosag altal kiszabott pénzbirsag is kdvetkezménye lehet, amely szintén negativan érintheti a Kibocsatd
eredményességét, illetve likviditasat.

Epitésjogi kockazatok — kockazat szintje:

Az Epitési tv., illetve az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardsokrol és ellenérzésekrél, valamint az
épitésligyi hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelden
meghatarozott épitési tevékenységek végzéséhez épitési engedély, az épitmények hasznalatbavételéhez pedig
hasznélatbavételi engedély sziikséges.

Amennyiben egy adott épitési tevékenység végzéséhez épitési engedély nem sziikséges, abban az esetben is
figyelemmel kell lenni az 4gazati jogszabalyokban meghatarozott egyéb engedélyezési eljarasokra. A
rendeltetésmodositasi eljaras soran alkalmazando részletes szabalyokrol szolo 143/2018. (VIIL 13.) Korm. rendelet
rendelkezései alapjan pedig rendeltetésmodositasi engedély sziikséges a rendeletben meghatarozott atalakitasokhoz,
igy kiilonosen a kereskedelmi épitmény 400 m?-nél nagyobb brutt6 alapteriiletli drusitoterének olyan atalakitisahoz,
amely épitési engedélyhez nem kotott.

A cseh jogszabalyi el6irasok alapjan, amennyiben az atalakitds nem érinti az épiiletek tartoszerkezetét, az épiilet
kiils6é megjelenését vagy hasznalati modjat, nem igényel kornyezeti hatasvizsgalatot vagy nem befolyasolja negativan
az épiilet tlizbiztonsagat, gy nem sziikséges sem épitési engedély, sem bejelentés az illetékes hatdsag felé. Az ennél
kiterjedtebb munkalatok bejelentés-, vagy engedélykotelesek.

A fent részletezett engedélyek hianya meghitsithat tervezett beruhdzasokat, atalakitasokat, amelyek a vonatkozo
bérleti szerzodések 1étrejottét vagy hatalyba 1€pését megakadalyozhatjak és igy negativ hatassal lehetnek a Kibocsato
pénziigyi helyzetére, amennyiben az adott partner a tervezett beruhdzas vagy atalakitas hidanydban nem kivan vagy
nem képes a Kibocsatd ilizletkozpontjaiban bérleményt lizemeltetni.

Altalanos szabalyozasi kockazat, politikai kockazat — kockazat szintje:

A Kibocsato és a Shopper Park Plus Csoport Magyarorszag és Csehorszag teriiletén végzi a tevékenységét, igy ezen
orszagok, valamint az Eurdpai Unio6 szabalyozasi koryezete, politikai berendezkedése alapvetéen hatarozza meg a
miikodésiiket. A Kibocsatora és a Leanyvallalataira iranyadd jogszabalyok modositasa, valamint a miikodésiik
szerinti allamokban bekdvetkezd politikai valtozasok, az esetlegesen gyengiild jogbiztonsag negativ hatassal lehet
mind a helyi gazdasagi kornyezetre, mind a Shopper Park Plus Csoport tagjainak miikodésére. Magyarorszag
Kormanya Magyarorszag Alaptdrvénye alapjan a szomszédos orszagban fennallo fegyveres konfliktus, haborus
helyzet vagy humanitarius katasztrofa, tovabba az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd sulyos esemény —
kiilondsen elemi csapds vagy ipari szerencsétlenség — esetén, valamint ezek kovetkezményeinek az elharitasa
érdekében veszélyhelyzetet hirdethet ki 30 napra. A Kormany a veszélyhelyzetet az Orszaggytlés felhatalmazasa
alapjan meghosszabbithatja, ha a veszélyhelyzet kihirdetésére okot ad6 koriilmény tovabbra is fenndll. Magyarorszag
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Kormanya az orosz-ukran haborura tekintettel veszélyhelyzetet hirdetett ki, mely a hatalyos jogszabalyok alapjan
2023. november 25. napjaig tart. A veszélyhelyzet alapjan a Kormany rendeletet alkothat, amellyel egyes torvények
alkalmazasat felfiiggesztheti, torvényi rendelkezésektol eltérhet, valamint egyéb rendkiviili intézkedéseket hozhat. A
Kormany elébbi jogkdre szabalyozasi bizonytalansagot hordoz magaban, mely elsésorban a veszélyhelyzet soran
elfogadott rendeletek kihirdetésének és hatalybalépésének idopontja kozotti rovid, akdr egy napon beliili felkésziilési
id6t jelenti a rendelet cimzettjei szamara. A Kibocsaté minden sziikséges 1épést és intézkedést megtesz a prudens,
jogszabalyokhoz alkalmazkodo és feleldsségteljes mikddés érdekében, de nem kizarhato — kiilondsen a joganyag
gyors valtozasara tekintettel -, hogy a ra kotelezd eldirdsok meg nem tartasa miatt a Kibocsatot hatranyos
jogkovetkezmények érhetik, vagy akar éppen az 1ij jogszabalyoknak valdo megfelelés okozhat hatranyos hatast a
Kibocsatdo mitkodésére, ideértve kiillondsen, de nem kizarolagosan az addjogszabalyok, helyi adok valtozasat, amely
a jelenlegihez képest tovabbi addfizetési vagy magasabb koltségigényli adminisztrativ kotelezettségeket telepitene a
Kibocsatora.

Peres és egyéb hatosagi eljarasok kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsatonak nincs tudomasa a jelen Tajékoztatdo kibocsatasakor folyamatban 1évé olyan perrdl vagy perrel
fenyegetd vitas helyzetrdl, amelynek jelentds hatdsa lehet a Kibocsato és/vagy a Csoport pénziigyi helyzetére vagy
jovedelmezoségére. A Kibocsatd és a Cseh Leanyvallalatok altal kotott szerzédések nagy szamara vald tekintettel
azonban el6fordulhat, hogy egy partnerrel jogvita alakul ki, amely nem rendezhetd peres eljarason kiviil, vagy egy
hatosagi eljaras indul a Kibocsatoé és Cseh Leanyvallalatok ellen, amely a Kibocsatéra €s a Cseh Leanyvallalatokra
hatranyos dontés esetén kedvezotlen hatassal lehet a Kibocsatdo szabad készpénzallomanyara, nyereségtermeld
képességére vagy piaci jo hirnevére.

Adatvédelmi kockazat — kockazat szintje:

A Kibocsatonak, mint a GDPR szerinti adatkezelének meg kell felelnie a GDPR-ban meghatdrozott
kotelezettségeknek a személyes adatok kezelése vonatkozasaban. Amennyiben a Kibocsaté megszegi a GDPR
rendelkezéseit, ugy a feliigyeleti hatosdg a GDPR-ban meghatarozott sszegili birsagot szabhatja ki a Kibocsatora.

1.4. Bels6 ellendrzési kockazatok
Osszefonodas a vagyonkezelovel — kockazat szintje:

A Kibocsatd a kapcsolt vallalkozasanak mindsiilé Vagyonkezel6t bizta meg az Ingatlanok vagyonkezeldi (asset
management) feladatainak ellatasaval. A szerz6dés piaci alapon jott 1étre. Ugyanakkor nem garantalhatd, hogy a
Kibocsatdo vagy a Vagyonkezeld tulajdonosi korének megvaltozasa esetén a szerzodés fennmarad. A szerzodés
barmely fél altali felmondasa negativ hatassal lehet a Kibocsaté miikodésére, amennyiben a felmondasi id6 alatt nem
talal masik vagyonkezeld tarsasagot, vagy csak hatranyosabb {izleti feltételek mellett tud 0j szolgaltatot leszerzodtetni
a feladatok elvégzésére.

1.5. Kornyezeti, tirsadalmi és vallalatiranyitasi kockazatok
A Penta Alap exitjének kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Penta Alap, mint a Kibocsatod jelenlegi, kdzvetett tobbségi befolyassal rendelkezd részvényese egy zartvégi
alternativ befektetési alap, amelynek hatarozott futamideje 2027. majus 31. napjan lejar. A futamidod tekintetében
lehet6ség van két egymast kovetd alkalommal tovabbi egy-egy évvel, azaz Osszesen tovabbi két évvel torténd
meghosszabbitasra, mely meghosszabbitasok esetén a Penta Alap futamideje 2028. majus 31. vagy 2029. majus 31.
napjan jarna le. A futamidog lejartaval a Penta Alap megsziinik — amennyiben befektetdi nem dontenek annak tovabbi
meghosszabbitasardl a fentiek szerint -, melynek eredményeképpen a Kibocsatoban fennallod részesedését eladja. A
Kibocsatd részvényesi szerkezete a Penta Alap megsziinésével tehat sziikkségszeriien atalakul, amely az iranyitas és
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ily modon a korabbi vallalatiranyitasi és lzleti stratégia modosulasat is eredményezheti, és igy befolyasolhatja a
Kibocsatd jovedelmezOségeét és a Részvények értékelését/értékét. A Hitelszerzodés alapjan a Hitelezok elézetes
irasbeli hozzajarulasa sziikséges a Penta Alap tulajdonrésze 50% ala csdkkenéséhez. A Hitelszerzodés futamideje
ugyanakkor a tervezettek szerint korabban lejar (2027. marcius 31.), mint a Penta Alap exitje.

Szavazatelsébbségi Részvény — kockazat szintje: MAGAS

A Penta CEE Holding kizardlagos tulajdonaban all a Kibocsato altal kibocsatott 1.500.000 db 0,1 EUR névértékd,
névre sz610, dematerializalt uton eléallitott, ,,B” sorozatl tobbszords szavazati jogot biztositd SzavazatelsGbbségi
Részvény. A Kibocsatd a Szavazatelsobbségi Részvényeket nem vezeti be a BET-re. Minden egyes, tobbszords
szavazati jogot biztositd Szavazatels6bbségi Részvényhez 10-szeres (tizszeres) szavazati jog kapcsolodik a
Kozgytilés hataskorébe tartozod kovetkezd dontések meghozatalakor: (i) az Igazgatosag 3 tagjanak megvalasztasa az
5 tagbol és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivésa; valamint (ii) a Kibocsatd
Feliigyel6bizottsaganak 2 tagjanak megvalasztasa a 3 (harom) tagbol és az ilyen dontéshozatali rend mellett
megvalasztott tagok visszahivasa. A Kozgyllés igazgatosagi, illetve feliigyeldbizottsagi tag valasztdsara vonatkozo
dontése soran egyértelmiien meg kell jelolni, hogy a jeloltrdl a szavazattobbszorozéssel érintett tagként keriil-e sor a
dontésre. A Szavazatels6bbségi Részvények tulajdonosaként a Penta CEE Holding — figyelembe véve a tulajdonaban
1évé tovabbi Részvényeket is — egymaga rendelkezik a Kibocsato igazgatosagi, illetve feliigyel6bizottsagi tagjainak
kinevezéséhez sziikséges dontéshozatali tobbséggel, azaz az erre iranyuld dontéseket egymaga meg tudja hozni a
tobbi részvényes tAmogat6 szavazata nélkiil.

Koérnyezetvédelmi kockazat — kockazat szintje:

Az Ingatlanok lizemeltetése a kornyezeti elemekre veszélyt jelent. A Kibocsatd jogszabdlyi, anyagi, piaci és
reputacios feleldsséget visel a hatosagok, illetve a fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek felé, hogy a miikodése soran
a kornyezeti kockazatokat megfelelden kezeli. A kornyezetre jelentds veszélyt jelentd tényezok a teljesség igénye
nélkiil a kovetkezok:

- benzinkutak bérbeadasa az Ingatlanok teriiletén potencidlis talaj és vizszennyezéssel;

- nagyméreti burkolt parkolok iizemeltetése, melynek hasznalata, sikossagmentesitése talaj- és vizszennyezési
veszélyekkel jarhat;

- jelentds fogyasztoi forgalom, mely egészségiigyi kockazattal jar;

- a kereskedelmi tevékenységbdl adodo jelentds hulladéktermelési potencidl kezelése szintén talaj- és
vizszennyezési kockazatokkal jar;

- az Ingatlanok fiitése, hiitése, vilagitasa jelent6s kornyezeti er6forras-igénnyel jarhat a nagy alapteriiletiikre
tekintettel.

A Kibocsato szamara a kdrnyezeti hatdsok kezelése része a stratégianak. Ugyanakkor a komplex kdrnyezeti kérdések
jelentds szabalyozoéi kitettséget jelentenek, melyek veszélyt jelenthetnek az Ingatlanok folyamatos miikodésére, a
Kibocsatd jo hirnevére és jovedelmezdségére. Amennyiben a Kibocsatd mitkoddsével osszefiiggésben kdrnyezeti
karosodas keletkezik, annak megtéritése, az esetleges birsagok, illetve a helyreallitasi munkalatok koltségei hatassal
lehetnek a Kibocsatd nyereségtermeld képességére és szabad készpénzallomanyara.
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Vezetoség cseréje — kockazat szintje:

A Shopper Park Plus Csoport, és azon beliil kiilondsen a Kibocsato tizleti, vezetdi, kockazatkezelési tevékenységének
ellatasa specifikus és széleskor(i ismereteket igényel, akarcsak az operativ feladatok folyamatos és biztonsagos
elvégzése, igy a vezeto tisztségviselOk tdvozasa negativ hatdssal lehet a tdrsasdgok miikodésére.

Jarvanyhelyzettel kapcsolatos kockazat — kockazat szintje:

A COVID-2019 jarvannyal jaro lezarasok a kereskedelmi ingatlanok forgalmat jelentdsen csokkentették az érintett
piacokon Magyarorszagon és Csehorszagban is. Az Ingatlanok forgalma is jelentdsen csokkent a COVID-2019
jarvanyhelyzet miatti intézkedések kovetkeztében. A jarvanyhelyzet stulyosboddsa vagy mas jarvanyhelyzetek
kialakulasa miatt esetleg elrendelt korlatozo intézkedések az Ingatlanok forgalmat csokkentenék, a Kibocsato
arbevétel- ¢s nyereségtermeld helyzetét rontanak.

Tobbségi részvényes — kockazat szintje:

A Penta CEE Holding a jelen Tajékoztatdo keltének napjan tobbségi (62,86%) részesedéssel rendelkezik a
Kibocsatoban, amely a Tézsdei Bevezetést kovetden is fennmaradhat a Nyilvanos Ertékesités keretében bevont téke
mennyiségétdl fliggden. Mind a Zartkorii Alapszabaly, mind a Nyilvanos Alapszabaly alapjan a Kozgytlés iilése
akkor hatdrozatképes, ha azon a szavazasra jogositd Részvények altal megtestesitett szavazatok tobb mint felét
képviseld részvényes jelen van, azzal, hogy a hatarozatképtelenség miatt megismételt kozgyiilés a jelenlévok
szamatol fiiggetleniil hatarozatképes. A Kozgylilés hataskorébe tartozo bizonyos, kisebb jelentdségli kérdésekben
(cégnév, székhely, fioktelep, telephely; javadalmazasi politikarol valod véleménynyilvanitas; egyéb olyan kérdések,
amelyeket jogszabaly a kozgytilés hataskorébe utal, de nem tartoznak a 80%-os kiiszob ald) a jelenlévok leadhato
szavazatainak 50%-at meghalad6 dontés sziikséges. A Szavazattobbszoroz6 Részvénnyel érintett igazgatosagi tagok
megvalasztasa 75%-os dontést igényel. A nagyobb jelentdségii dontések ugyanakkor 80%-o0s szavazati aranyhoz
kotottek (igy példaul az alaptoke felemelése vagy leszallitasa, a beszamold elfogadasa és dontés az adozott eredmény
felhasznalasardl, és a részvénysorozatokhoz fiiz6d6 jogok megvaltoztatisa), vagy az Igazgatdsdg hataskorébe
tartoznak, igy a Penta CEE Holding egyedill nem képes a Kibocsatdo kapcsan nagyobb jelentOségii dontést
megszavazni a Kozgylilésen a Szavazatelsobbségi Részvényekkel érintett tigykoron kiviil. Ugyanakkor a Kibocsato
Részvényeinek arfolyamat — tekintettel a részesedésének mértékére — nagyban befolyasolhatja a Penta CEE Holding
nagyobb mennyiségli részvényének esetleges egy idében torténd atruhazasa.

2. ERTEKPAPIRRA VONATKOZO LENYEGES, SPECIALIS KOCKAZATOK

2.1. Az értékpapirok jellegéhez kapcsolodé kockazatok
Osztalékfizetés bizonytalansiga — kockazat szintje: MAGAS

A Kibocsato osztalékfizetésrol valo dontésének meghozatala az alabbi feltételek egyiittes fennallasatol fligg:

) a Kibocsatd pénziigyi helyzete ezt lehetévé teszi és a Ptk. szerinti el6feltételek fennallnak, azaz a
Kibocsatd rendelkezik feloszthatdé vagyonnal és az osztalékfizetés nem veszélyezteti a Kibocsato
fizetoképességét, illetve annak eredményeképp a Kibocsatd sajat tékéje nem csokken az alaptékéje
Osszege ala;

(ii) a Kibocsato, valamint a Magyar Leanyvallalat teljesiti a Hitelszerzodés szerinti kotelezettségvallalasait
és pénziigyi kotelezettségvallalasait (kovenansait), a Hitelszerz6dés szerinti szerzédésszegés (,,Default”)
nem 4all fenn, és nem is kovetkezik be a kifizetés alapjan, és igy a Hitelszerzodés szerinti engedélyezett
kifizetés (,,Permitted Distribution™) feltételei fennallnak a Hitelszerz6dés szerinti tobblet készpénz
(,,Excess Cash”) terhére; és

(iii) a Kibocsato kozgytilése jovahagyja az ligyvezetés osztalékfizetésre vonatkozo eldterjesztését.
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A Hitelszerz6dés alapjan a Cseh Leanyvallalatok, illetve a Magyar Leanyvallalat szabadon, a Hitelezok eldzetes
jovahagyasa nélkiil fizethetnek osztalékot a Magyar Leanyvallalat, illetve a Kibocsato szdmara.

A SZIT tv. csak arra vonatkozodan tartalmaz eléirast, hogy az iigyvezetés koteles arra, hogy a targyévi addzott
eredményének vagy a szabad pénzeszkozeinek 90%-anak osztalékként torténd kifizetésére javaslatot tegyen a
Kozgytilés részére, de a részvényesek nem kotelesek ezt a javaslatot szavazatukkal tAmogatni. A fenti (i)-(ii) pontban
foglalt elofeltételek fennallasa esetén is eléfordulhat, hogy a Kozgylilés nem hataroz osztalék kifizetésérol.

Befektetés védelmének a hianya — kockazat szintje: MAGAS

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektetd-védelmi Alap védelme, ezért
a Részvényekkel kapcsolatos esetleges arfolyam- vagy egyéb veszteség harmadik személy helytallasaval nem
biztositott. A Kibocsato fizetésképtelensége esetén a részvényesek a befektetésiik értékét részben vagy egészben
elveszithetik.

Felhigulas kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsatd kozgytiilése jogosult 1j torzsrészvények kibocsatasaval torténd alaptoke-emelésrdl hatdrozni, amely
esetben, ha a részvényes nem vesz részt a tOkeemelésben, azaz nem vasarol az 10j torzsrészvényekbdl, gy a
Kibocsatoban tulajdonolt részesedése aranyaiban csokkenhet (a részvényes tulajdoni aranya felhigulhat).

Kiszoritas kockazata — kockazat szintje:

Amennyiben a Kibocsaté valamely részvényese a Tpt. szerinti nyilvanos vételi ajanlattételi eljaras lezardsat (a
Nyilvanos Ertékesitést) koveté 3 honapon beliil 90%-ot eléré, vagy azt meghaladé befolyast szerzett (és az ajanlatban
nyilatkozott arr6l, hogy vételi jogaval éIni kivan), akkor megnyilik a Tpt. szerinti vételi (kiszoritasi) joga arra, hogy
a tulajdonaba nem keriilt Részvényeket egyoldalu jognyilatkozattal megvasarolja.

Jogszabalyvialtozasok kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsatdo muikodését, illetve a Részvényekhez fiiz6dd jogokat és kotelezettségeket a vonatkozd, mindenkor
hatalyos magyar jogszabalyi rendelkezések szabalyozzak. Nem zarhat6 ki annak a lehet6sége, hogy egy vonatkozo
jogszabalymodositas hatdssal lehet a Részvényekhez f{iz6d06 jogokra és azok gyakorlasara.

2.2. Az értékpapirokra vonatkozo6 nyilvanos ajanlattétellel, illetve a szabalyozott piacra torténé bevezetéssel
kapcsolatos kockazatok

Arfolyamvaltozas kockazata — kockazat szintje: MAGAS

A Részvények tozsdei bevezetését kovetden a Részvények arfolyamat tobb tényezd — ideértve a Kibocsato
miikddéséhez kapcsolodo tényezoket, de kiilsd, a Kibocsato altal nem befolyasolhatd, gazdasagi, politikai és egyéb
okokat is — befolyasolni fogja. A piaci kereslet és kindlat fiiggvényében a Részvények arfolyama volatilissa valhat,
és a Részvények ara csokkenhet is, akér a szerzési ar ald is. Arfolyamstabilizacios intézkedésekre nem keriil sor.

A masodlagos piac korlatozottsaga — kockazat szintje: MAGAS

A Tbézsdei Bevezetésig a Kibocsaté Részvényeivel nem kereskednek nyilvanosan a BET-en. Ennélfogva nem
biztositott, hogy a Részvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki a Tézsdei Bevezetést kovetden, vagy
amennyiben kialakul, akkor az tartos és/vagy likvid lesz. Ha egy ilyen piac nem alakul ki vagy nem marad fenn, az
negativan befolyasolhatja a Részvények likviditasat és arfolyamat, valamint novelheti az arfolyamingadozés
mértékét. Amennyiben a Részvények kapcsan aktiv masodpiaci kereskedés nem alakul ki, eléfordulhat, hogy a
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Befekteték nem lesznek abban a helyzetben, hogy gyorsan értékesitsék a Részvényeiket, illetve eléfordulhat, hogy
csak nagyobb likviditasi diszkont mellett tudjak eladni azokat. Ezen tilmenden a Részvények nem likvid piaca
alacsonyabb piaci arakat és megnovekedett volatilitast eredményezhet, amely jelentdsen hatranyosan befolyasolhatja
a Részvényekbe torténd befektetés értekét.

Adozasi szabalyok valtozasanak kockazata — kockazat szintje:

A Részvényekkel torténd kereskedéssel elért arfolyamnyereség, a kifizetett osztal€k, illetve a kapcsolodo tranzakciok
adozasara vonatkozo jogszabdlyok a jelen Tajékoztatd kozzétételét kovetden a Befektetokre hatranyos médon is
valtozhatnak, amely tobblet ado- vagy egyéb fizetési kotelezettséget okozhat.

A Nyilvanos Ertékesités meghitisulasanak vagy egyoldali visszavonasanak kockazata — kockazat szintje:

A Nyilvanos Ertékesités (tehat mind a Lakossagi Ertékesités és az Intézményi Ertékesités) meghiusul az alabbi
esetekben:
e amennyiben a Nyilvanos Ertékesités keretében az Uj Torzsrészvényigénylések szama a Nyilvanos
Ertékesités lezarasakor nem érné el a 2.000.000 darabot, azaz a 21.600.000 EUR &sszeget (Minimalis Arral
kalkulalva); vagy;

e a Forgalmazoi Szerzédés egyoldaltian felmondasra keriil az Uj Torzsrészvényeknek a Befektetk
értékpapirszamlajan torténd jovairasat megelézoen; vagy
e amennyiben az Intézményi Ertékesités meghitsul.
Emellett a Kibocsato fenntartja a jogat arra, hogy a Nyilvanos Ertékesités részvényértékesités nélkiili lezarasarol (az
ajanlattétel visszavonasarol) rendelkezzen az Uj Torzsrészvények BefektetSk értékpapirszamlajan torténd jovairasaig
a jelen T4ajékoztatoban meghatarozott esetekben.

Tézsdei bevezetés elmaradasanak, illetve a BET szabalyai megsértésének kockazata — kockazat szintje:

A Kibocsatd jelen Tajékoztatdo alapjan kivanja kérelmezni a Részvények Budapesti Ertéktdzsde Részvény

crer

A Kibocsatonak jelenleg nincs tudomasa olyan tényrdl vagy koriilményrél, amely a Részvények tézsdei bevezetésére
iranyuld kérelem elutasitisahoz vezetne, de a BET-nek jogaban all a bevezetésre iranyuld kérelmet elutasitani. A
BET-nek szintén jogaban all bizonyos esetekben a Kibocsato értékpapirjait (ideértve a Részvényeket is) szankcios
jelleggel elkiiloniteni vagy tordlni, amennyiben a Kibocsatd megsérti a Bevezetési és Forgalomban Tartasi
Szabalyokban foglalt eldirasokat.

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités meghiusul, a Kibocsato a Meglévd Torzsrészvények BET szabalyozott piacara
torténo bevezetését nem kezdeményezi.

Tozsdérol valo kivezetés kockazata — kockazat szintje:

A Részvények Tézsdei Bevezetését kovetden a Kozgyiilés hatarozhat azok BET-r8l torténé kivezetésérol vagy masik
piacra torténd atvezetésérdl is. Ezekben az esetekben a Részvények likviditasa jelent6sen csokkenhet. Ha a
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Részvények a szabalyozott piacrol kivezetésre keriilnének, az a Kibocsatd SZIT statuszanak elvesztését is maga utan

vonna, amely a jelen Tajékoztatoban ismertetett adozasi hatranyokkal jarna.

3. KOCKAZATOKAT OSSZEFOGLALO TABLAZAT

KOCKAZATOKAT OSSZEFOGLALO TABLAZAT

Kockazat Kockazat neve Kockazat szintje

sorszama

1. A Kibocsatora vonatkozo kockazati tényezék

1.1. A Kibocsaté pénziigyi helyzetével kapcsolatos kockazatok

1. Makrogazdasagi kockézatok MAGAS
2. Finanszirozasi kockazat MAGAS
3. SZIT-t¢ valas hataridejének elmulasztasabol, a MAGAS

SZIT-t¢ valas elmaradasabol, illetve a SZIT
feltételek nemteljesitésébdl eredé ado- és
finanszirozasi kockazat

4. Sikerdij kifizetésének kockazata

1.2. A Kibocsato iizleti tevékenységével, iparagaval kapcsolatos kockazatok

1. Ingatlanok felujitasanak, iizemeltetésének, MAGAS
javitasanak kockazata

2. Uzemeltetési koltség novekedése, atharitasanak MAGAS
kockdézata

3. Bérbeadasi tevékenység kockazata MAGAS

4. Ingatlanok karosodasa

5. Devizaarfolyam kockazata

6. TESCO bérleti szerzodések kockazata

7. Kiskereskedelmi forgalom csatornai valtozasanak

kockéazata
Inflacids kockazat
Tranzakcios kockazatok

10. Piaci verseny alakulasa

11. Ingatlanpiaci  hozamelvarasok  valtozasanak
kockazata

12. A fogyasztoi vasarloer6 alakulasanak kockazta

13. IT kockazat

14. Vis maior

15. A stratégia megvalositasanak a kockazata

1.3. Jogi és szabalyozasi kockazatok

1. Fenntarthatosagi szabalyozasi kockazat

2. Kozzétételi kockazat, kozzétételi kotelezettség
elmulasztasanak,  hibas  vagy  késedelmes
teljesitésének kockazata

3. Epitésjogi kockazatok
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4, Altaldnos  szabalyozasi  kockazat, politikai

kockéazat
5. Peres és egyéb hatosagi eljarasok kockazata
6. Adatvédelmi kockazat

1.4. Belso ellendrzési kockazatok
1. Osszefonodas a vagyonkezeldvel

1.5. Kornyezeti, tirsadalmi és vallalatiranyitasi kockazatok

1. A Penta Alap exitjének kockazata MAGAS
2. SzavazatelsGbbségi Részvény MAGAS
3. Kornyezetvédelmi kockazat

4. Vezet6ség cseréje

5. Jarvanyhelyzettel kapcsolatos kockazat

6. Tobbségi részvényes

2. Ertékpapirra vonatkozé lényeges, specialis kockazatok

2.1. Az értékpapirok jellegéhez kapcsolodo kockazatok

Osztalékfizetés bizonytalansaga MAGAS
Befektetés védelmének a hianya MAGAS
Felhigulas kockazata
Kiszoritas kockazata

vk W=

Jogszabalyvaltozasok kockazata

2.2. Az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattétellel, illetve a szabalyozott piacra torténé
bevezetéssel kapcsolatos kockazatok

Arfolyamviltozas kockazata MAGAS
A masodlagos piac korlatozottsaga MAGAS
Adodzasi szabalyok valtozasanak kockazata

RN

A Nyilvanos Ertékesités meghitsulasanak vagy

egyoldalu visszavonasanak kockazata

5. Tézsdei bevezetés elmaradasanak, illetve a BET
szabalyai megsértésének kockazata

6. T6zsdérdl valod kivezetés kockazata
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III. FELELOS SZEMELYEK NYILATKOZATA

A Prospektus Rendelet 6. cikk (3) bekezdése alapjan a Kibocsaté a jelen Tajékoztatét egyetlen
dokumentumban készitette el, amely Kkiilon fejezetek szerint tartalmazza az 6sszefoglaloban, a kockazati
tényezokben, a regisztracios okmanyban, valamint az értékpapirjegyzékben bemutatand6 informaciokat.
Jelen felelosségvallalé nyilatkozat a jelen Tajékoztatéo egészére, igy annak osszefoglald, kockazati
tényezok, regisztracios okmany, valamint értékpapirjegyzék fejezeteiben foglalt valamennyi
informaciora Kiterjed. A jelen Tajékoztatoban megadott informaciokkal kapcsolatosan kizardlag a
Shopper Park Plus Zartkoériien Miikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3.
fszt. 1.), mint Kibocsato vallal felelosséget, felelés Forgalmazo vagy egyéb harmadik személy nincsen.

A Kibocsaté az alabbi felel6sségvallalé nyilatkozatot teszi:

A jelen Tajékoztatot teljes egészében a Kibocsaté készitette el, és az abban szereplé valamennyi
informaci6ért, illetve az esetleges informacié hidnyaért a Kibocsaté tartozik felelosséggel. Ennek
megfeleléen a Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Tajékoztato félrevezeté tartalmaval és az informacio
elhallgatasaval esetlegesen okozott kar megtéritéséért a Kibocsato felel. Ez a felel6sség a Kibocsatot a
Tajékoztaté kozzétételétdl szamitott 5 évig terheli. E felelosség érvényesen nem zarhaté ki és nem
korlatozhato.

A Kibocsato legjobb tudomasa szerint

e a Tajékoztatoban foglalt informaciok megfelelnek a tényeknek, és a Tajékoztatob6l nem maradt
ki olyan tény, amely befolyasolhatja a Tajékoztato tartalmabdl levonhato kovetkeztetéseket.

e a jelen Tajékoztatoban kozolt adatok és allitisok helyalléak, megfelelnek a valosagnak és
tartalmazzak az osszes lényeges informaciot, amely hatassal lehet a Részvények értékelésére,
tovabba a jelen Tajékoztaté nmem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a
Részvények, valamint a Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabal jelentéséggel birnak.

A jelen Tajékoztaté elkészitése soran a Kibocsato téle elvarhaté moédon torekedett arra, hogy az a
vonatkozo jogszabalyi kovetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden informaciét a Kibocsato
piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetére vonatkozéan, valamint amely a Befektetok megalapozott
dontéséhez sziikséges.

A harmadik féltél szarmazé informacidok atvétele vonatkozasiban a Kibocsatéo megerdsiti, hogy az
informaciokat pontosan vette at, és a Kibocsaté tudomasa szerint, illetve — amilyen mértékben errdél a
harmadik fél altal kozzétett informaciokbél megbizonyosodhatott — az atvett informaciokb6l nem
maradtak Ki olyan tények, amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezetévé tennék. Az atvett informacio
forrasanak pontos megjelolését a jelen Tajékoztaté azon része tartalmazza, amelyben az adott informacié
feltiintetésre Keriilt.

A Kibocsatot onmagaban véve a jelen Tajékoztaté dsszefoglald része vonatkozasiaban akkor terheli a
felelosség, ha a Tajékoztato osszefoglald része pontatlan vagy félrevezetd, illetve azért, ha az a jelen
Tajékoztaté egyes részeivel nem all 6sszhangban, vagy ha a jelen Tajékoztaté tobbi részével egyiitt
értelmezve nem tartalmaz kiemelt informaciokat annak érdekében, hogy elésegitse a Befektet6knek a
Részvényekbe valo befektetésre vonatkozé dontését.

A Kibocsaté tovabba nyilatkozik, hogy a Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 Rendelet
(Prospektus Rendelet) szerint illetékes hatdsag a jelen Tajékoztatét jovahagyta. A Magyar Nemzeti Bank
a jelen Tajékoztatot csak az (EU) 2017/1129 Rendeletben (Prospektus Rendeletben) a teljességre, az



érthetéségre és a kovetkezetességre vonatkozoan meghatarozott eléirasoknak valé megfelelés
szempontjabol hagyja jova, és az ilyen a jovahagyas nem tekintheté a jelen Tajékoztato targyat képezo
Kibocsaté, illetve a Részvények minéségének jovahagyasaként. A Befektetok sajat maguk értékeljék,
hogy alkalmas-e szamukra a jelen Tajékoztato targyat képezo Részvényekbe torténé befektetés.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzdjén feltiintetett idépontban

[ELEKTRONIKUSAN ALAIRT OKIRAT]
Shopper Park Plus Zrt.

képviseli: Barany Kristof Péter és Németh Gabor igazgatiosagi tagok
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IV. TULAJDONVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
REGISZTRACIOS OKMANY

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1. Felelés személyek, harmadik félt6l szarmazo6 informacio

A jelen Téjékoztatoért feleldsséget vallalo személyek megnevezését, ezen személyek feleldsségvallalo
nyilatkozatat, tovabba a harmadik féltdl atvett informaciokra vonatkozé nyilatkozatot a jelen Tajékoztatd I11.
fejezete tartalmazza.

1.2. Szakértéi jelentés

1.2.1. CBRE

A CBRE (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tt 78., tizleti elérhetdség: office.hungary(@cbre.com) a
Kibocsato kérésére 2022. december 31-1 és 2023. junius 30-i datummal ingatlanértékeléseket készitett, melyek
rovid dsszefoglaldjat képezé Osszefoglalo Ertékbecslési Szakvélemények a jelen Tajékoztato 1. sz. mellékletét
képezik. A Kibocsatdo ezennel kijelenti, hogy az Osszefoglalo Ertékbecslési Szakvélemények a CBRE

hozzajarulasaval keriiltek csatolasra a jelen Tajékoztatohoz. A jelen Tajékoztatd targyat képezd kibocsatastol
fiiggetleniil a CBRE a Kibocsato részére ingatlan-lizemeltetési és bérbeaddsi tevékenységet lat el (az ezen
tevékenységre vonatkozé szerzodések a Tajékoztatdo IV. fejezetének 5.2.4 pontjaban keriilnek bemutatasra),
valamint a Penta Alap részére rendszeres ingatlanértékelési tevékenységet is végez a Penta Alap nettd
eszkozértekének megallapitasa céljara. A CBRE a Penta Alap részére végzett értékelési tevékenysége soran
megfelel az alkalmazandd jogszabalyok altal a befektetési alapok értékeldjével szemben tamasztott
kovetelményeknek, igy kiilonésen szakmai és fiiggetlenségi feltételeknek, valamint a megalapozott és
elfogulatlan értékelésekkel kapcsolatos kdvetelményeknek.

A CBRE anyagi fiiggetlenségét biztositja, hogy a CBRE egy nemzetkozileg is elismert, széles hazai és kiilfoldi
igyfélkorrel rendelkezo tarsasag, amely a New York Stock Exchange-en jegyzett CBRE Group, Inc. 100%-o0s
tulajdondban 4ll, és amelynek az Osszefoglalo Ertékbecslési Szakvélemény kapcsan kozremiikodd
munkavallaloi a kovetkezd szakképesitésekkel rendelkeznek: okleveles épitészmérndk (MSc), okleveles
ingatlanszakérté — MSc in Real Estate, RICS tag — RICS registered valuer, OKJ 53341 01
Ingatlanvagyonértékeld és kozvetitd, mezdgazdasagi értékbecslé szaktanacsado, okleveles kozgazdasz,
gazdalkodasi mérndk (Bsc), EUFIM ingatlanértékeld. A CBRE szervezetén beliil ezen feliil elkiiloniilnek az
ingatlankezeléssel, illetve az értékbecslo tevékenységgel foglalkozd egységek. A Kibocsato legjobb tudomasa
szerint figyelembe vette és mérlegelte a VHR 1. sz. melléklet 1.3. pontjanak d) alpontjaban hivatkozott ,,jelentds
érdekeltség” kritériumainak teljesiilését, és megitélése szerint a fenti koriilmények (igy kiilondsen a szervezeti
egységek szétvalasztdsa) nem alapozzak meg a CBRE Kibocsatoban fenndlld jelent6s érdekeltségének
megallapitasat.

1.2.2. UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft.

Az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. (székhely: 1093 Budapest, Févam tér 8. III. em. 317/3. ajto, tlizleti
elérhetdség: info@unikonto.hu, kamarai nyilvantartasi szama: 001724, gyakorlo konyvszakért6: Dr. Lakatos
Laszlo Péter (kamarai nyilvantartasi szama: 007102, cime: 1022 Budapest, Szpahi utca 31. 1. ajtd)) végezte el
a bizonyossagot nyujto eljarasokat az 6sszeallitott elézetes pénziigyi informaciokkal kapcsolatban az ISAE 3420
témaszamu a ,, Tajékoztatoban szerepeltetett pro forma pénziigyi informaciok osszeallitasara vonatkozo jelentés
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készitésére vonatkozd bizonyossagot nytjtd szolgaltatasokra sz6ldo megbizasok" cimil bizonyossagot nyu;jto
szolgéltatdsokra sz616 megbizasokra vonatkozd nemzetkozi standard szerint.

A Kibocsato legjobb tudomasa szerint figyelembe vette és mérlegelte a VHR 1. sz. melléklet 1.3. pontjanak d)
alpontjaban hivatkozott ,,jelentds érdekeltség” kritériumainak teljesiilését és megitélése szerint nincsen olyan
koriilmény, amely megalapozna az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. Kibocsatoban fennalld jelentds
érdekeltségének megallapitasat.

1.2.3. Ernst & Young Konyvvizsgalé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Az Ernst & Young Konyvvizsgald Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhely: 1132 Budapest, Vaci tt 20., lizleti
elérhetdség: mailbox.ey@hu.ey.com) atvildgitotta a Kibocsaté 2023. marcius 31-i és az akkor véget ért harom
hoénapra vonatkozd, jelen Tajékoztatoban szerepld évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatésait,
amelyre vonatkozo atvilagitasi jelentés az EY beleegyezésével keriilt a jelen Tajékoztatohoz annak 10. sz.
mellékleteként csatolasra.

Az EY anyagi fliggetlenségét biztositja, hogy egy nemzetkozileg is elismert, széles hazai és kiilfoldi tigyfélkorrel
rendelkezd tarsasag. A Kibocsatoé legjobb tudomasa szerint figyelembe vette és mérlegelte a VHR 1. sz.
melléklet 1.3. pontjanak d) alpontjdban hivatkozott ,jelents érdekeltség” kritériumainak teljesiilését €s
megitélése szerint a fenti korilmények nem alapozzak meg az EY Kibocsatoban fennalld jelentOs
érdekeltségének megallapitasat.

1.3. Hato6sagi jovahagyas

A jelen T4jékoztatot jovahagyta a Magyar Nemzeti Bank, mint a Prospektus Rendelet szerinti illetékes hatosag.
A Magyar Nemzeti Bank a jelen T4jékoztatot csak a Prospektus Rendeletben a teljességre, érthetdségre és
kovetkezetességre vonatkozoan meghatarozott eldirasoknak vald megfelelés szempontjabol hagyja jova. Az
ilyen jovahagyas nem tekintheto a jelen T4jékoztato targyat képezd Kibocsato jovahagyasaként.

2. FUGGETLEN KONYVVIZSGALO

A Kibocsato 2021. december 2. napjat megel6zéen nem nevezett ki konyvvizsgalot. A Kibocsato
konyvvizsgaloja 2021.12.02-t61 2022.05.31-ig Jacsmenik Gyula Attila (a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja;
kamarai nyilvantartasi szama: 005523; cime: 4027 Debrecen, Abigél utca 7. fszt. 3.) volt, és ezen konyvvizsgalo
végezte el a Kibocsatdo 2021. évi magyar szamviteli torvény szerint készitett egyedi éves beszamolojanak
konyvvizsgalatat, mely multbeli pénziigyi informaci6 nem része jelen Téajékoztatonak. A Kibocsato
tevékenységi korének Osszetettsége, valamint dinamikus novekedése €s nemzetkozi jelenléte miatt a Kibocsatd
2022-ben 1j konyvvizsgaldé megbizdsa mellett dontétt.

A Kibocsatd konyvvizsgaloja 2023. januar 23-t61 2023. majus 31. napjaig, majd 2023. junius 27-t61 2025. majus
31-ig az EY (kamarai nyilvantartas szama: 001165; cime: 1132 Budapest, Vaci ut 20.). A konyvvizsgalatért
személyében is felelds személy: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna (a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara tagja;
kamarai nyilvantartasi szama: 005313; elérhetOsége: mailbox.ey@hu.ey.com; cime: 1022 Budapest, Loczy

Lajos utca 15. Fsz. 2. ajt6). A Kibocsato 2022. december 31-i és az akkor véget ért harom évre vonatkozo, jelen
Tajékoztatoban szerepld specialis célu dsszevont konszolidalt beszamoldjanak kimutatasait az EY fiiggetlen
konyvvizsgald konyvvizsgalta, a Tajékoztatoban megjelend konyvvizsgaloi jelentésiikben foglaltak szerint. A
Kibocsaté 2023. marcius 31-i és az akkor véget ért harom honapra vonatkozd, jelen Téjékoztatoban szerepld
évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasait az EY fiiggetlen konyvvizsgald atvilagitotta, a
Tajekoztatoban megjelend atvilagitasi jelentésiikben foglaltak szerint. A Kibocsato 2023. junius 30-i és az akkor
véget ért hat valamint harom honapra vonatkozo jelen T4ajékoztatoban szerepld évkozi tomaritett konszolidalt
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pénziigyi kimutatasait az EY fiiggetlen konyvvizsgald nem auditalta és nem vilagitotta at.

3. KOCKAZATI TENYEZOK

A kockézati tényezdket a T4jékoztato 1. ,,Kockazati tényezok™ c. fejezete 1. pontja (,,Kibocsdtohoz kapcsolodo
lényeges, specifikus kockazatok”) tartalmazza.

4. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK

4.1. A Kibocsaté hivatalos és kereskedelmi neve

A Kibocsato cégneve: Shopper Park Plus Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag

A Kibocsato roviditett neve: Shopper Park Plus Zrt.

A Kibocsato idegen nyelvii neve: Shopper Park Plus Ltd.

4.2. A Kibocsato cégbejegyzésének helye

A Kibocsato cégbejegyzésének helye és Budapest, Magyarorszag
orszaga:

A Kibocsato cégjegyzékszama: Cg. 01-10-140433

A Kibocsato jogalany-azonositoja (LEI): 529900WMIWSUS5FMKN19

4.3. A Kibocsato bejegyzésének idépontja és tevékenységének idétartama
A Kibocsato bejegyzésének idépontja: 2019.08.08.
A Kibocsato tevékenységének idétartama: Hatarozatlan

A Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként valo  2022.01.01.
nyilvantartasba vételének idépontja:

A Kibocsatd, mint szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas,
megfelel a SZIT tv. alabbi eldirasainak:

a) a Kibocsat6 kizarolag
aa) sajat tulajdont ingatlan adasvétele (TEAOR 6810),

ab) sajat tulajdont ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése (TEAOR 6820-bol beleértve
kiilondsen az épiiletatruhazas sajat tizemeltetés céljabol; a hasznalatban 1évé allami,
kormanyzati tulajdont ingatlan bérbeadasa és iizemeltetése; a sajat raktar, tarolo
lizemeltetése, az iires raktar, tarold bérbeadasa tevékenységeket),

ac) ingatlankezelés (TEAOR 6832) és épitményiizemeltetés (TEAOR 8110),
ad) vagyonkezelési (TEAOR 6420),

ae) épiiletépitési projekt szervezése (TEAOR 4110)

tevékenységet végez;

b) a Kibocsaté nem allt és a bejelentés idépontjaban sem allt végelszamolas, csédeljaras vagy
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a bir6sag altal jogerdsen elrendelt felszamolas hatalya alatt;

c) a Kibocsato a létesitd okirata alapjan, az iligyvezetés eldterjesztésében, az éves rendes
kozgytilésen legalabb az elvart osztaléknak megfelelé mértékii osztalék jovahagyasara tesz
javaslatot, amelynek elfogadéasa esetén az osztalékot a szamviteli beszamolo6 jovahagyasat
kovetd 30 kereskedési napon beliill ki kell fizetni, azzal, hogy abban az esetben, ha a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag szabad pénzeszkozeinek Osszege nem éri el az
elvart osztalék 0sszegét, akkor az ligyvezetés a szabad pénzeszkdzok 0sszegének legalabb
90%-at javasolja osztalékként kifizetni;

d) a Kibocsatd projekttarsasagon, mas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagon, valamint
fétevékenységként épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR 4110) vagy lako- és nem
lako épiilet épitésével (TEAOR 4120) foglalkozo gazdasagi tarsasagon kiviil mas gazdasagi
tarsasagban nem rendelkezik részesedéssel, azzal, hogy szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagban nem rendelkezhet tobb mint 10%-o0s részesedéssel vagy szavazati joggal,

e) a Kibocsatoban egylittesen kozvetleniil az Osszes szavazati jog legfeljebb 10%-at
gyakoroljak biztositok és hitelintézetek;

f) legalabb otmilliard forint 6sszegli — 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolo készitésére
kotelezett tarsasag esetében az Osszevont (konszolidalt) mérlegben kimutatott — induld
tékével rendelkezik;

g) kizarolag torzsrészvényt, els6bbségi részvényt (kivéve a Ptk. 3:232. § (2) bekezdése szerinti
jogot biztositd elsdbbségi részvényt) és dolgozoi részvényt bocsat ki azzal, hogy
osztalékelsobbségi jog egyik részvényfajtahoz sem fiiz6dhet.

A SZIT-ként torténd nyilvantartasba vétel idépontjaban a Kibocsaté a SZIT tv. alabbi eldirasanak
is meg kivan felelni:

h) esetében a teljes jegyzett toke Ossznévértékéhez viszonyitottan

ha) legalabb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke — a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként torténd nyilvantartasba vétel idopontjaban -, amelyek tulajdonosai egyenként
— kozvetve vagy kozvetleniil — a teljes jegyzett tOke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at
tulajdonoljak, amennyiben — a dolgozdi vagy elsObbségi részvények kivételével — kizarolag
szabalyozott piacra bevezetett részvénnyel rendelkezik.

4.4. A Kibocsatéra vonatkozo egyéb informaciok

A Kibocsato székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.
A Kibocsato telefonszama: +36 1 445 0653
A Kibocsato weboldala: www.shopperparkplus.hu 7

A weboldalakon talalhaté informaciok - a
hivatkozassal beépitett informaciokon tal -
nem képezik részét a jelen T4jékoztatonak, és
azokat az illetékes hatdsag nem ellendrizte és

7 A weboldalakon talalhat informéciok - a hivatkozéssal beépitett informaciokon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak,
és azokat az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.

35


http://www.shopperparkplus.hu/

nem hagyta jova.

A Kibocsato jogi formaja: zartkorien mikodd részvénytarsasag (a
Részvények Budapesti Ertéktézsdére valo
bevezetését kovetden nyilvanosan miikodo
részvénytarsasag)

4.5. A Kibocsaté miikodésére iranyadé jogszabalyok

A Kibocsatéo miikddésére a magyar jog, illetve Magyarorszagon kozvetleniil alkalmazando, az Eurdpai Unio
altal megallapitott altalanosan kdtelezd magatartasi szabalyok iranyaddak. Ezek koziil a leglényegesebb jogi
aktusok a kovetkezdk, azzal, hogy a jelen pontban rogzitett felsorolas nem teljeskorti:

a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény;

a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz616 2011. évi CII. térvény;

a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény;

a Magyar Nemzeti Bankrol sz616 2013. évi CXXXIX. térvény;

a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabalyairol szo616 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet;

az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol (altalanos adatvédelmi rendelet);

az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 596/2014 rendelete a piaci visszaélésekrol (piaci visszaélésekrol
sz016 rendelet, ,,MAR”), valamint a 2003/6/EK eur6pai parlamenti és tanacsi iranyelv és a 2003/124/EK,
a 2003/125/EK és a 2004/72/EK bizottsagi iranyelv hatilyon kiviil helyezésér6l (modositasok: az
Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/1011 rendelete, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/1033 rendelete, az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2115 rendelete);

a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény;

az Eurdpai Parlament és a Tanacs 297/2008/EK rendelete (2008. marcius 11.) a nemzetkozi szamviteli
standardok alkalmazasarol szolé 1606/2002/EK rendeletnek a Bizottsdgra ruhazott végrehajtasi
hataskorok gyakorlasa tekintetében torténd modositasarol;

az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény;

a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szolo 2006. évi V. térvény;

egyes jogi személyek atalakulasarol, egyesiilésérol, szétvalasarol szolo 2013. CLXXVI. torvény;

a munka térvénykdnyveérol szolo 2012. évi L. térvény;

a tisztességtelen piaci magatartas és a versenykorlatozas tilalmardl sz6l6 1996. évi LVIL. térvény;

a fogyasztovédelemrol szo6l6 1997. évi CLV. torvény;

az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény;

a dematerializalt értékpapir elballitdsanak és tovabbitasanak moddjarol és biztonsagi szabalyairol,
valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az iigyfélszamla megnyitasanak és
vezetésének szabalyairol szolo 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet;

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény;

a csodeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény;

az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi
hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet;

a rendeltetésmodositasi eljaras soran alkalmazandé részletes szabalyokrol szo6lo 143/2018. (VIIL. 13.)
Korm. rendelet;

az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129 rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd
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tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon Kkiviil helyezésér6l (moédositasok: az Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2115 rendelete, az Eurdpai Parlament ¢és a Tanacs (EU) 2020/1503
rendelete, az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2021/337 rendelete);

- aBizottsag (EU) 2019/980 felhatalmazason alapuld rendelete az (EU) 2017/1129 euroépai parlamenti és
tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendd tajékoztatd formatuma, tartalma, ellendrzése és
jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon
kiviil helyezésérdl (mddositas: a Bizottsag (EU) 2020/1273 felhatalmazéason alapul6 rendelete; €s

- aBizottsag (EU) 2019/979 felhatalmazason alapul6 rendelete az (EU) 2017/1129 eurépai parlamenti és
tanacsi rendeletnek a tajékoztatd Osszefoglaldjaban szerepldé kiemelt pénziigyi informaciokra, a
tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatd kiegészitéseire €s az
iratkiildési portalra vonatkozo szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérdl,
valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapuld bizottsagi rendeletnek a hatdlyon
kiviil helyezésérdl (mddositas a Bizottsag (EU) 2020/1272 felhatalmazéason alapul6 rendelete).

5. UZLETI TEVEKENYSEG ES PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE

5.1. A Kibocsato torténete, fobb mérfoldkovei
5.1.1. 2019-2021

A Kibocsato 2019. julius 9. napjan alakult, amelynek illetékes cégbirdsag altali bejegyzésére 2019. augusztus 8.
napjan keriilt sor.

Kibocsatdo 2021. oktober 21. napjaig az Adventum Alapkezelé 332 darab, egyenként 1.000 Ft névértékii
osztalékelsObbségi részvényeinek tulajdonosa volt. A Penta CEE Holding 2021. november 12. napjan
megszerezte a Kibocsatd valamennyi részvényét.

A Kibocsatd 2021. december 2. napjan megalapitotta a Magyar Leanyvallalatot, amelynek bejegyzésére 2021.
december 14. napjan keriilt sor.

A Kibocsato az alapitasa és a Tranzakcio Zarasanak Napja kozotti idészakban szamottevod egyéb tevékenységet
a Tranzakcié elkészitésén tal nem végzett. A Kibocsatd 2019-2021-es id6szaki tevékenységének jellege,
fokusza nem egyezik jelenlegi tevékenységével. Ebben az iddszakban arbevételt nem realizalt, szamottevd
koltsége nem merdiilt fel.

5.1.2. 2022

A Kibocsato 2022. januar 1-jei hatallyal szerezte meg a szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas
mindsitést a NAV-nak torténd bejelentés alapjan. A tobbi Férészvényes és a Kozkézhanyadba Tartozod
Részvényesek a Penta CEE Holding altal 2022. majus 23. napjan elhatarozott tokeemelés soran jegyezték le a
Kibocsato részvényeit. A Tranzakcio keretei kozott a Kibocsatdo megszerezte a Magyar Ingatlanokat és a Magyar
Leanyvallalat megszerezte a Cseh Ingatlanokat kizardlagosan tulajdonlé Cseh Leanyvallalatokban fennalld

tarsasagi részesedések 100%-at. A Kibocsatd jelenlegi iizleti tevékenységét jellemzoé bevételi és
koltségstruktura, valamint eszkdz- és forrasszerkezet a Tranzakcid Zarasanak Napja ota all fenn.

5.2. Fo tevékenységek

5.2.1.A Kibocsaté 6 tevékenységének bemutatasa

A Kibocsatd a Tranzakcido Zarasanak Napja Ota tulajdonolja kozvetleniil a Magyar Ingatlanokat és a
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Leanyvallalatokon keresztiil kozvetve a Cseh Ingatlanokat, amely egyes Ingatlanok kiskereskedelmi
bevasarloparkként funkcionalnak. Kibocsato fé tevékenysége a TEAOR szerint meghatarozott 6820 '08 Sajat
tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése, mely a Kibocsatd részér6l a Magyar Ingatlanok bérbeadasa
¢s lizemeltetése tjan valosul meg. A Kibocsatd f6 bevételi forrasa a Kibocsatod és Shopper Park Plus Csoport
tulajdonaban allo Ingatlanok bérldivel kotott bérleti szerzodések alapjan kapott bérleti dij. Az Ingatlanok
iizemeltetésébdl fakadd koltségek fedezésére az Ingatlanok bérldi a bérleti szerz6dések alapjan iizemeltetési
dijat fizetnek. A kozlizemek (jellemzoen elektromos aram és gaz) koltségének jelentds részét a Kibocsato és a
Shopper Park Plus Csoport jogosult az Ingatlanok bérldire mért fogyasztas alapjan vagy bérelt teriilet aranyosan
tovabbharitani. A Kibocsato energiakereskedési jogokkal nem rendelkezik, ezért a kdziizemi dijak bérlok felé
torténd tovabbszamlazasa soran a Kibocsatoé nem realizalhat, és nem is realizal pénziigyi eredményt.

A Kibocsato és a Shopper Park Plus Csoport magyarorszagi és csehorszagi élelmiszerfokuszu bevasarld
parkokat hasznosit bérbeadds ttjan. A Kibocsatd Ingatlanok, illetve az Ingatlanok tulajdonédval rendelkezd
Leéanyvallalatok kizardlagos (1/1, illetve 100% ardnyu) tulajdonosa. Ezen Ingatlanokat a stratégiai elképzelés
alapjan hosszatavon tulajdonolja, bérbe adja, ilizemelteti. A Kibocsatd a megvasarolt Ingatlanok bérldi
Osszetételét alakitja, a fogyasztok és a bérlok igényeinek figyelembevételével az Ingatlanokat fejleszti,
amennyiben a Kibocsatdé megitélése szerint ezen iizleti 1épések értékteremtd hatasuak, novelik a Kibocsato
bérleti dij bevételét, eredményességét, ¢s megfeleld tizleti megtériilést biztositanak. Mindemellett a tarsadalmi
¢és kornyezeti felelosségvallalas jegyében az Ingatlanok korszerisitésével fenntarthatd megoldasokat vezet be,
mellyel a tevékenységével Osszefliggd kornyezetterhelés mértékét és emellett az lizemeltetéssel Gsszefiiggd, s
a bérlokkel kozosen viselt koltségek 0sszegét csokkenteni igyekszik, novelve ezzel sajat bérleti dij bevételét,
valamint a bérldi elégedettséget.

A Kibocsato szamdra nem cél vagy fokusz az irodaingatlanok piaca, illetve az ezen a piacon torténd tevékenység
végzése, azonban a Kibocsatd kiskereskedelmi ingatlanjaihoz kapcsolodoan irodateriiletbérbeadas is
felmeriilhet. A Kibocsatd nem foglalkozik tovabba lako-, és raktaringatlanokkal, értékesitési céli zoldmezos
beruhazasi fejlesztéssel, spekulativ célu ingatlanok adasvételével. A Kibocsatdé a jovoben tervezi tovabbi
ingatlanok megvasarlasait mind Magyarorszagon, mind a kozép-kelet-eurdpai térségben, ezzel is ndvelve
ingatlanportfoligjat. A Kibocsatd elsdsorban olyan ingatlanok megvasarlasat tervezi megfontolni, amelyek

crer

A Kibocsatd a Tranzakcio Zarasanak Napja ota a jelen Tajékoztatd 2. sz. mellékletében felsorolt, az alabbi
kiskereskedelmi Ingatlanok kizarolagos tulajdonosa a Magyar Ingatlanok esetén a sajat maga altal kotott
Adasvételi Szerz6dés alapjan kozvetlentil, illetve a Cseh Ingatlanok esetén a Cseh Leanyvallalatain keresztiil
kozvetetten:

Magvar Ingatlanok rovid bemutatasa:

Budaors

A Budadrs belteriilet 10643/2, 10643/7, 10643/8, 10643/12, 10646/1, 10681, 10643/11, 10646/2, 10646/6,
10680/1 és 10643/15 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 2040 Budaors, Kinizsi Ut
1-3. alatt taldlhato ingatlan, melynek telek teriilete 135.306 m? bruttd bérbeadhatd teriilete 35.111 m?
kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 99%. Az Ingatlan az M1/M7-es autopalyak bevezetd szakasza mentén a
Budapest felé haladoé oldalon helyezkedik el, az autopalya két oldalan talalhato népszerii kereskedelmi 6vezet
egyik meghatarozo részeként. Fobb bérloi a Deichmann, Fressnapf, H&M, Libri, LPP, Pepco, Rossmann, Shell,
Sportsdirect, Takko, Tesco, Unipharma. Az Ingatlan bérleti szerz8désekbdl szarmazo Evesitett Bruttd Bérleti
Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 2.948.782 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa FF. Az Ingatlan piaci
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értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 39.930.000 EUR Gsszeg volt.
Debrecen Airport

A Debrecen kiilteriilet 0493/71 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 4030 Debrecen,
Mikepércsi ut 73/A alatt talalhato ingatlan, melynek telek teriilete 65.461 m2 brutté bérbeadhato teriilete 11.334
m2, kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 86%. Az Ingatlan Debrecen varosanak déli oldalan a 47-es szamu fout
mentén helyezkedik el, melyr6l mindkét forgalmi iranybol megkozelithetd. Tole délkeletre kb. 3 km-re a
Debreceni Nemzetkodzi Repiilotér talalhato. Fobb bérléi az AlphaZoo, Pepco, Tesco. Az Ingatlan bérleti
szerz6désekbdl szarmazo Evesitett Bruttd Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 321.481 EUR volt. Az
Ingatlan energetikai besorolasa DD. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan
4.900.000 EUR o6sszeg volt.

Debrecen Extra

A Debrecen belteriilet 19036/1, 19036/2, 19041, 19043 és 20001 helyrajzi szamokon nyilvantartott,
természetben a Magyarorszag, 4031 Debrecen, Kishegyesi it 1-13. alatt taldlhatd ingatlan, melynek telek
teriilete 102.385 m2, bruttd bérbeadhaté teriilete 27.011 m2, kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 100%. Az
Ingatlan Debrecen belvarosanak hataran a 35-6s fout és a Kishegyesi ut altal hatéarolt teriileten helyezkedik el, a
tertilet hatso része pedig a Debreceni Egyetem Klinikai Kdzpontjanak ingatlanjaval hataros. Elhelyezkedésénél
fogva az Ingatlan jol lathatdo ¢és egyszerien megkozelithetd mind személygépkocsival, mind pedig
tomegkozlekedési eszkozokkel. Fébb bérloi a Deichmann, DM, Fressnapf, Pepco, Spectrabee, Sportsdirect,
Tesco. Az Ingatlan bérleti szerz6désekbol szarmazo Evesitett Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan
1.627.446 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa EE. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a
CBRE értékbecslése alapjan 24.210.000 EUR 6sszeg volt.

Eger

Az Eger belteriilet 1304/6 és 1304/8 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 3300 Eger,
Rékoczi Ferenc utca 100. alatt taldlhaté ingatlan, melynek telek teriilete 57.140 m?, brutté bérbeadhatd teriilete
16.282 m? kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 98%. Az Ingatlan Eger varosanak északi részén a 25-6s fout
mentén helyezkedik el. Megkdzelithetdsége személygépkocsival a legjobb, de szamos buszmegall? is talalhato
a kozelében. FObb bérldi a Decathlon, Deichmann, H&M, Rossmann, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerzodésekbol
szarmaz6 Evesitett Brutté Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 1.099.468 EUR volt Az Ingatlan energetikai
besorolasa EE. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 13.920.000 EUR
Osszeg volt.

Erd

Az Erd belteriilet 26244 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 2030 Erd, Budafoki 1t
2. alatt talalhato ingatlan, melynek telekteriilete 99.347 m?, brutté bérbeadhaté tranzakteriilete 15.782 m?*
kihasznaltsdga 2022.12.31. napjan 97%. Az Ingatlan Erd varosanak az M6-os autépalyahoz kozeli részén
talalhat6, az autdpalya feldl kozvetlen lehajtoval és korforgalmi csomoéponton keresztiil joI megkozelithetd.
Szintén kozvetleniil megkozelithetd a 7-es szamu fontrol. Fobb bérloi a Fressnapf, JYSK, Sasa Divat, Shell,
Tesco. Az Ingatlan bérleti szerz6désekbol szarmazo Evesitett Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan
1.189.028 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa CC. Az Ingatlan piaci érteke 2022.12.31. napjan a
CBRE értékbecslése alapjan 14.510.000 EUR 6sszeg volt.

Kecskemét

A Kecskemeét kiilteriilet 0220/190 és 0220/192 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag,
6000 Kecskemét, Talfaja koz 1. alatt taldlhat6 ingatlan, melynek telekteriilete 118.887 m?, bruttd bérbeadhatd
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teriilete 17.558 m> kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 100%. Az Ingatlan Kecskemét varosanak északi részén az
5-6s szami Gt mellett helyezkedik el. Eszak felé tovabb haladva az 5-6s it a 445-6s uthoz csatlakozik, melynek
kozvetlen kapcsolata van az MS5-6s autopalydhoz. Az Ingatlan az 5-0s tuthoz kialakitott korforgalmi
csomopontbol egyszerlien megkozelithetd. Fobb bérléi a CCC, H&M, Euronics, Tesco. Az Ingatlan bérleti
szerz6désekbdl szarmazé Evesitett Brutté Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 768.769 EUR volt. Az
Ingatlan energetikai besorolasa EE. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan
10.020.000 EUR 6sszeg volt.

Miskolc Avas

A Miskolc belteriilet 40865/3, 40865/4 és 40865/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Magyarorszag, 3508 Miskolc, Mésztelep utca 1/A. alatt talalhaté ingatlan, melynek telekteriilete 36.099 m?,
brutté bérbeadhato teriilete 9.519 m* kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 94%. Az Ingatlan Miskolc délkeleti
részén helyezkedik el, megkdzelitése a Mésztelep utca feldl lehetséges, mely kozvetlen kapcsolattal rendelkezik
a 3-as szamu thoz. F&bb bérléi a DM, Fressnapf, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerz6désekbol szarmazo Evesitett
Brutt6 Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 438.046 EUR volt Az Ingatlan energetikai besoroldsa CC. Az
Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 5.240.000 EUR Gsszeg volt.

Miskolc Extra

A Miskolc belteriilet 11110/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 3526 Miskolc,
Szentpéteri kapu 103/A alatt talalhato ingatlan, melynek telekteriilete 76.904 m?, brutté bérbeadhaté teriilete
17.483 m? kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 97%. Az Ingatlan Miskolc északi részén, a 26-os féut varosi
szakaszat alkotd Szentpéteri kapunal talalhatd, az itt kialakult kereskedelmi Ovezetben. Megkdzelitése
személygépkocsival ezen utca feldl lehetséges, ahol a varosi buszok megalloja is elérhetd rovidebb sétaval. Fébb
bérléi a DM, H&M, Sportsdirect, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerzédésekbdl szarmazo Evesitett Bruttd Bérleti
Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 923.810 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa GG. Az Ingatlan piaci
érteke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 11.450.000 EUR 6sszeg volt.

Nyiregyhaza

A Nyiregyhdza belteriilet 30219/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 4400
Nyiregyhaza, Pazonyi ut 36. alatt talalhato ingatlan, melynek telekteriilete 81.157 m?, brutté bérbeadhato teriilete
17.965 m* kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 98%. Az Ingatlan Nyiregyhéaza északkeleti részén, a Pazonyi iton
helyezkedik el, amely egyben a 4-es fout varosi szakasza. Megkdzelitése személygépkocsival kivalo, de varosi
tomegkozlekedéssel is lehetséges. A Pazonyi tton tobb helyi buszjarat megalloja talalhato. Az Ingatlan egy
nagyobb bevasarlopark része, ami a varos legstiribben lakott lakotelepe mellett talalhato. Nyiregyhaza elegans
kertvéarosa, Sostogyogyfiirdo és Sostohegy szintén a kdzvetlen vonzaskorzetbe tartozik. Sostogyogyfiirdd fontos
turisztikai desztinacio is, ezért a helyi lakosok mellett a turistak is célcsoport az Ingatlan szamara. F6bb bérloi a
Decathlon, Rossmann, Sportissimo, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerzodésekbdl szarmazo Evesitett Brutto Bérleti
Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 1.113.331 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa EE. Az Ingatlan piaci
értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 12.680.000 EUR &sszeg volt.

Pécs

A Pécs belteriilet 1172/1 és 1172/4 helyrajzi szamokon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 7634 Pécs,
Makay Istvan at 5. alatt talalhato ingatlan, melynek telekteriilete 286.026 m?, bruttd bérbeadhato teriilete 23.984
m? kihasznaltsdga 2022.12.31. napjan 99%. Az Ingatlan Pécsett a 6-0s szamu féUt nyugatra, Szigetvar felé
vezetd szakasza mentén kialakult kiskereskedelmi Ovezetében talalhatd. Megkozelitése elsdsorban
személygépkocsival optimalis, de helyi buszokkal is elérhetd az uranvarosi buszmegallotol par perces sétaval.
F6bb bérléi a Csticsos Dalia, Decathlon, Tesco, Zivele. Az Ingatlan bérleti szerz6désekbdl szarmazo Evesitett
Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 936.731 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besoroldsa EE. Az
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Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 11.610.000 EUR &sszeg volt.
Sopron

A Sopron belteriilet 5776/125, 5776/65, 5776/92, 5776/94, 5776/126, 5776/93 és 5776/91 helyrajzi szamokon
nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 9400 Sopron, Ipari krt. 30. alatt talalhato ingatlan, melynek
telekteriilete 118.089 m?, brutté bérbeadhato teriilete 15.907 m?* kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 100%. Az
Ingatlan Sopron délkeleti varosrészében helyezkedik el, és a 84-es f6utrol a Gydri uti kdrforgalmi csomopont
feldl érhetd el. Megkdzelitése elsésorban személygépkocsival optimalis, de a Gyori Giton szamos helyi buszjarat
is rendelkezik megalloval, ahonnan az Ingatlan par perces sétdval elérhetd. Fobb bérléi a CCC, Deichmann,
Fressnapf, Media Markt, Takko, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerzodésekbdl szarmazo Evesitett Brutto Bérleti
Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 1.024.252 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa DD. Az Ingatlan piaci
értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 13.350.000 EUR 6sszeg volt.

Szeged

A Szeged belteriilet 16242/40 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 6724 Szeged,
Rokusi korat 42-64. alatt talalhatd ingatlan, melynek telekteriilete 63.911 m?, bruttd bérbeadhato teriilete 17.748
m? kihasznaltsdga 2022.12.31. napjan 100%. Az Ingatlan Szeged északi, Rokus varosrészben helyezkedik, a
varos kiils6 Rokusi koratja mentén. Megkdzelitése személygépkocsival az M5-6s autdpalya kiskundorozsmai
lehajtojatol, az M5-6s szamu fouton tovabb haladva kb. 10 perces autoutat vesz igénybe. Az Ingatlan rendkiviil
jol elérhet6 tomegkozlekedéssel is. A Rokusi kdraton villamos és helyi buszjaratok megalldi is megtalalhatoak.
Az Ingatlan kozvetlen kornyezete siirtin lakott, vegyesen jellemz0 ra a lakotelepszert beépités, valamint a kisebb
tarsas-¢és csaladihazak jelenléte. FObb bérl6i a Deichmann, Spirit-tel, Tesco, Tulipan Invest. Az Ingatlan bérleti
szerz6désekbdl szarmazé Evesitett Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 1.120.047 EUR volt. Az
Ingatlan energetikai besorolasa EE. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan
16.500.000 EUR 0sszeg volt.

Székesfehérvar

A Székesfehérvar belteriilet 2768/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Magyarorszag, 8000
Székesfehérvar, Aszalvolgyi utca 1. alatt talalhato ingatlan, melynek telekteriilete 59.547 m?, brutt6 bérbeadhato
teriilete 15.538 m?* kihasznaltsdga 2022.12.31. napjan 97%. Az Ingatlan Székesfehérvar északkeleti
varosrészében, a varos kiilsd Ovezeteit Osszekotd korgyirii részét képezé Szent Florian korat mentén
helyezkedik el. Személygépkocsival a varosba érkezd fobb utakrol (a 81-es, 811-es, 801-es, 8-as -és 7-es) jol
megkdzelithetd. Az Ingatlan tomegkozlekedéssel is elérhetd, tobb helyi buszjarat megalldja is par perces sétaltra
talalhat6. Fobb bérléi a Deichmann, Fehérvar Pharma, Shell, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerzédésekbol
szarmaz6 Evesitett Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 926.288 EUR volt. Az Ingatlan energetikai
besorolasa EE. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 11.830.000 EUR
Osszeg volt.

Vaci Gt — Budapest

A Budapest belteriilet 26009/10, 26009/11, 26009/12, 26009/14 és 26009/13 helyrajzi szamokon nyilvantartott,
természetben a Magyarorszag, 1138 Budapest, XIII. keriilet, Gacs utca 3-7. és 1138 Budapest, XIII. kertilet,
Véci t 189. alatt talalhato ingatlan, melynek telekteriilete 87.320 m?, bruttd bérbeadhatd teriilete 20.321 m?>
kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 95%. Az Ingatlan Budapest XIII. keriiletében a Vaci at I'V. keriilethez kozel
esO részén, a Vaci Ut, Gacs utca és Balzsam utcak altal hatarolt tdmbben talalhatd. Megkdzelitése a Vaci uton
személygépkocsival a legegyszeriibb, de a kozeli, par perc sétara talalhato, Ujpest Véaroskapundl szamos
tomegkozlekedési eszkéz megtalalhato, igy helyi buszjaratok megalloi és metréallomas is. Fobb bérldi az
AlphaZoo, Brendon, DM, Plaza Patika, Takko, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerzédésekbél szarmazo Evesitett
Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 1.155.616 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa EE. Az
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Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 19.380.000 EUR &sszeg volt.

Cseh Ingatlanok rovid bemutatasa:

Ostrava

Az OC Galerie — Ostrava 1368 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Csehorszag, 722 00 Ostrava-
Tiebovice, Sjizdna 5554/2. alatt talalhat6 Ingatlan, melynek telek teriilete 66.042 m?, brutté bérbeadhato teriilete
23.126m? kihasznaltsdga 2022.12.31. napjan 98%. Az Ingatlan Ostrava belvarosatol nyugati iranyban, a Sjizdna
ut mentén taldlhatd. Kornyezetében vegyesen taldlhatéak lakod- és kiskereskedelmi épiiletek. Az Ingatlan
megkozelitése személygépkocsival a Sjizdna Utrol lehetséges, mely a varos egyik f6 kozlekedési utvonalra, az
Opavska utra merdlegesen fut. Ez utobbi fout direkt csatlakozéssal bir a varosi korgytirithdz, melyen keresztiil
a belvarosi részek is elérhetéek. Az Ingatlan tomegkozlekedési eszkozokkel is jol megkdzelithetd - a
legko6zelebb fekvo buszmegalld neve *Trebovice, OC’, mely utdbbinal tobb helyi villamosjarat is elérhetd. Fobb
bérléi az Action, Electro World, H&M, Sportisimo, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerzodésekbdl szarmazo
Evesitett Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 1.429.630 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa
C. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 23.840.000 EUR 06sszeg volt.

Chrudim

Az RP Chrudim 13173 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Csehorszag, 537 03 Chrudim, Dr. Milady
Horakové 11. alatt talalhaté Ingatlan, melynek telek teriilete 7.833 m?, bruttd bérbeadhato teriilete 5.582 m*
kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 100%. Az Ingatlan Chrudim belvarosatol kb. 1,5 km-re déli iranyban a Dr.
Milady Horakove uton helyezkedik el. Kozvetlen kornyezetét leginkabb lakoépiiletek jellemzik, kiegésziilve
néhany varosi kdzépiilettel, mint példaul a Varosi Korhaz vagy a Téli Stadion épiiletei. Az Ingatlan keleti oldalan
fekvd tertilet kiskereskedelmi szabalyozassal rendelkezik, mig a déli oldalan fekvd teriiletek még mezdgazdasagi
hasznositasban vannak. Az Ingatlan megkozelitése személygépkocsival a varosi korgytirt részét képezd Dr.
Milady Horakove utcai korforgalmi csomdpontbol lehetséges. Az Ingatlan tomegkdzlekedéssel is elérhetd, a
’Chrudim,stadion’ buszmegalld kozvetleniil az Ingatlanndl talalhato és az alabbi helyi buszjaratoknak van itt
megalldja: no. 2,3, 620705 and 620704. A ’Vlakove nadrazi Chrudim’ vasutallomas az Ingatlantol északkeleti
iranyban kb. 2 km-re talalhato. FGbb bérl6i az Action, Rossmann, Super Pet, TEDi. Az Ingatlan bérleti
szerzGdésekbdl szarmazé Evesitett Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan 604.860 EUR volt. Az
Ingatlan energetikai besorolasa B. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan
8.745.000 EUR 06sszeg volt.

Opava

Az OC Silesia — Opava 10652 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Csehorszag, 746 01 Opava,
T&Sinska 2914/44. alatt talalhato Ingatlan, melynek telek teriilete 52.326 m?, brutt6 bérbeadhato teriilete 16.086
m? kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 90%. Az Ingatlan Opava belvarosatol kb. 1 km-re délkeletre fekszik.
Kozvetlen kornyezetében lako- és kiskereskedelmi épiiletek egyarant talalhatoéak, igy példaul az alabbi
kereskeddk: Ptacek, Breno, Lidl, Bivoj, Ostroj, Stavebniny DEK, valamint Shell és Benzina tolt6allomasok,
tovabba az ’Opava-vychod’ vasttallomas. Az Ingatlan kdzvetlen megkozelitése a varosi korgylri részét képezd
Tesinska utrél lehetséges, melyen keresztiil a varos tobbi része €s a belvaros is az Ingatlanhoz ingyenes direkt
buszjarat kozlekedik, melynek *Opava, Tesco’ megalldja az Ingatlan mellett talalhato, ahol a helyi no. 230-as
busz is megall. Az Ingatlan trolibuszjaratokkal is megkozelithet6 a kézeli *Opava, Tesinska’ megallonal az
alabbi trolibuszjaratok érhetdek el: no. 202,203,209 és 210. Fébb bérloi az Alfa Rent, Decathlon, Sportisimo,
Tesco. Az Ingatlan bérleti szerz6désekbol szarmazo Evesitett Brutto Bérleti Dij Bevétele 2022.12.31. napjan
785.932 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besorolasa D. Az Ingatlan piaci értéke 2022.12.31. napjan a CBRE
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értékbecslése alapjan 13.250.000 EUR 6sszeg volt.
Karlovy Vary

Az OC Fontana_Karlovy Vary 769 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Csehorszag, 360 06 Karlovy
Vary, Dvory, Chebska 370/81A. alatt talalhaté Ingatlan, melynek telek teriilete 62.574 m2, brutté bérbeadhato
teriilete 20.378 m2, kihasznaltsaga 2022.12.31. napjan 97%. Az Ingatlan a Karlovy Vary belvarosatol kb. 3 km-
el nyugati irdnyba fekvé Chebska uton taldlhaté. Az Ingatlan kdrnyezetében vegyesen taldlhatdak lako,
kiskereskedelmi és gazdasagi célu épiiletek. Ez utdbbiakra példa az OBI aruhdz vagy konnytiipari épiiletek,
szélloddk és irodah4zak. Az Ingatlan megkdzelitése személygépkocsival legegyszeriibben a D6-os autopalya
Chebska uti korforgalmi csomopontjan keresztiil lehetséges. (Ha ez az autopalya teljesen elkésziil, kozvetlen
kapcsolatot  biztosit majd Praga-Karlovy Vary-Cheb ¢és a szomszédos Németorszag kozott.)
Tomegkozlekedéssel az Ingatlan legjobban a 22-es és ,,T” jelzésti buszjaratokat kiszolgald, kozvetleniil az
Ingatlannal talalhatd *Tesco’ megallobol vagy a szintén kozeli 'V Aleji’ buszmegallonal megallo no. 22-es és
481810-es szamu helyi buszjaratokkal lehetséges. A *Karlovy Vary’ vasutalloméas az Ingatlantol kb. 3.7 km-re,
¢északkeleti irAnyban helyezkedik el. F6bb bérléi a C&A, DM, Dracik- DUVI, Electro World, H&M, New
Yorker, Sportisimo, Tesco. Az Ingatlan bérleti szerz6désekbdl szarmazé Evesitett Bruttd Bérleti Dij Bevétele
2022.12.31. napjan 1.572.734 EUR volt. Az Ingatlan energetikai besoroldsa C. Az Ingatlan piaci értéke
2022.12.31. napjan a CBRE értékbecslése alapjan 24.280.000 EUR 6sszeg volt.

5.2.2.A Kibocsato fotevékenységével kapcsolatos 1ényegesebb megallapodasai

A Kibocsatd Iényeges szerzodései a fo tevékenységéhez kapcsoloddoan a mitkodés biztositdsa, az
ingatlaniizemeltetés, ingatlankezelés, operativ ligyintézés koré szervezédnek. A Shopper Park Plus Csoport altal
megkotott szerzodések részletei a jelen Tajékoztatd 1V. fejezetének 5.2.3 (Vagyonkezelési szerzodés), 5.2.4
(Ingatlankezelési megallapodasok), 5.2.5 (Ingatlan {izemeltetési megallapodasok), 5.2.6 (Bérleti szerzodések),
5.2.7 (Kozilizemi szerzodések) és 5.2.8 (Biztositas) pontjaiban keriilnek bemutatasra.

Jelen 5.2.2 pontban a {6 tevékenységhez kapcsolodo, azt tdmogatd szerzédések altalanos leirasara kerdiil sor,
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amelyek felépitését az alabbi abra szemlélteti:

a) Vagyonkezelés

A vagyonkezel6 feladata az ingatlanok kezelésének feliigyelete, az ingatlanvagyon értékének megorzése és
a novelése. Ennek keretén beliil a vagyonkezeld jellemzden a kovetkezo feladatokat latja el:

a koltségvetések feliilvizsgalata annak biztositasa érdekében, hogy azok megvaldsithatok legyenek, és
hogy a kiadasok fedezésére rendelkezésre alljanak a forrasok,

ajanlasok nyujtasa a vezetdségnek az ingatlanok értékének vagy a befektetési stratégiaknak a piaci
feltételek alapjan torténd valtozasaval kapcsolatban,

az ingatlanok kezelése a karbantartas, a bérldi kapcsolatok és egyéb napi miiveletek feliigyelete révén,
a helyi piacok és kozosségek kutatasan keresztiil novekedési lehetdségek azonositasa,

jelentések készitése a tulajdonos szdmara az ingatlanok allapotarol, beleértve a kihasznaltsagi aranyokat,
a bérleti dijakat, a miikodési koltségeket €s a tokesziikségleteket,

iizleti dokumentumok, példaul bérleti szerzodések, tulajdoni lapok és hitelszerzédések feliilvizsgalata a
jogi kdvetelményeknek valo megfelelés megallapitasa érdekében,

pénziigyi jelentések készitése az ingatlanvagyon teljesitményének értékelésére,
bérleti szerzodések targyalasa, bérleti feltételek kidolgozasa az éves koltségvetéssel 6sszhangban,

ingatlankezeléssel, beruhazasokkal, beszerzésekkel kapcsolatos szerzodések targyalasa, szolgaltatok
kivalasztasa, valamint beruhdzasok, karbantartasi és fejlesztési munkak feliigyelete.

b) Ingatlankezelés

Az ingatlankezel0 felelOs az ingatlanok altalanos pénziigyi és miikkodési iranyitasaért. Az ingatlankezeld célja
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a koltségek minimalizalasa, a koltségvetés végrehajtasa oly modon, hogy mindekézben a bérlok is
elégedettek legyenek. Feladatuk alapvetden a bérldk problémainak kezelése, a bérleti dijak beszedése, az
allagmegovasi feladatok €s az éves pénziigyi terv végrehajtasa.

Ennek keretén beliil tipikusan az alabbi feladatokat végzi:

c)

feliigyeli, karbantartja és ellendrzi az 0sszes kijeldlt épiiletet és ingatlant,

koordinalja és ellenérzi a folyamatos karbantartdsi munkékat a vonatkozd torvényeknek,
szabalyzatoknak, szerzédéseknek ¢€s a tulajdonos bels6 iranymutatasainak valé megfelelés érdekében,

pénziigyi feladatok elvégzése, melynek keretén beliil: pénziigyi adminisztracios feladatokat lat el (pl.
szdmlazas), beszedi a bérleti dijakat és egyéb koltségeket, ellendrzi a bérleti szerzddéses biztositékok
rendelkezésre allasat, kifizeti az ingatlanok iizemeltetése korében kapott szamlakat, miikodési
kimutatasokat készit,

elokésziti az éves koltségvetést, és rendszeresen jelentést tesz a pénziigyi teljesitményrél a
vagyonkezel0 részére,

koordinalja, ellendrzi és feliigyeli az ingatlanokon munkat végzd alvallalkozok teljesitését, az
ingatlanon helyszini munkat végzo személyzet munkajat,

kapcsolatot tart az ingatlanok bérldivel, kezeli azok panaszait, egyéb jogsértéseket és problémakat,
elokésziti €s karbantartja az Gsszes nyilvantartast, levelezést és aktat;

Kezeli (naprakészen tartja) az ingatlanokkal kapcsolatos teljes jogi és miiszaki dokumentaciot,
ellatja az ingatlaniizemeltetés feliigyeletét és koordinaciojat.

Ingatlaniizemeltetés

(1) Miiszaki lizemelteto

A miszaki iizemeltetd felel6s az ingatlanok fizikai allapotanak fenntartasalért, karbantartasi feladatok
ellatasaért. A miiszaki tlizemeltetd elsOsorban az ingatlanok Iétesitményeinek, berendezéseinek,
felszereléseinek és kozmiliveinek, példaul a szerkezeti elemek, épiiletvillamossag, gépészeti rendszerek,
a hitd-, fité- és légkondicionalo-rendszereknek, a vizvezetékeknek, a berendezési targyaknak, a
kertépitésnek és az energiagazdalkodasnak a napi szintii karbantartasaval foglalkozik. A miiszaki
iizemeltetd kozvetleniil is kapcsolatba 1éphet a bérlokkel és az ingatlanon helyszini feladatot teljesitd
alvallalkozokkal a vészhelyzetek kezelése, az ij problémak megvitatasa vagy a vitas kérdések
megoldasa érdekében. Ennek keretében ellatja még tovabba a kovetkezd feladatokat:

- az épiileten beliili helyiségek elosztasanak megvaltoztatasa, atépitések kezelése,

- annak biztositasa, hogy az Ingatlanok, az épiilet, illetve ezek berendezései, miiszaki rendszerei
megfeleljenek az érvényes jogi elvarasoknak, valamint a kornyezetvédelmi, egészségiigyi és
biztonsagi eldirasoknak,

- tanacsadas a véllalkozadsoknak az energiahatékonysag ¢és a koltséghatékonysag nodvelésével
kapcsolatban,

- ¢épitési projektek, felujitasok vagy atalakitasok feliigyelete,
- jelentések készitése €s irasbeli ajanlasok megfogalmazésa.

(i1) Orzés-védelem
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Az ingatlanok 6rzésvédelmét ellatd vallalkozas feladata az ingatlanokban, beleértve az épiiletek teriiletét
is, a felmeriild személy- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, fenyegetd helyzetek megeldzése, illetve
bekovetkezésiik esetén a sziikséges intézkedések megtétele.

(i)  Takaritas

A takaritast végzo vallalkozas feladata az ingatlanok, valamint az azokon létrehozott épiiletek kozos
hasznélatu teriileteinek (ideértve tobbek kozott a parkoldkat, parkokat, kozds folyosokat, vasarlok
szamara nyitva allo, valamint olyan helységeket, amelyek nem allnak valamely bérlé kizardlagos

hasznalatdban) a napi rendszeres, és rendkiviili takaritasa, tisztitasa, zoldfeliiletek kezelése, ho- és
sikossagmentesités.

5.2.3.Vagyonkezelési szerzédés

Az Ingatlanok vagyonkezelési feladatait a Kibocsato kapcsolt vallalkozésa, a Vagyonkezeld latja el a Tranzakcid
Zarasanak Napjatol kezd6dé 5 éves hatarozott id6tartam alatt, mely id6tartam tovabbi 5 év hatarozott
id6tartammal automatikusan meghosszabbodik, amennyiben a Kibocsato, illetve az adott Cseh Lednyvallalat
nem értesiti a Vagyonkezeldt az 5 éves hatarozott idotartam lejartat megel6z6 legalabb 6 honappal arrél, hogy
nem kivanja a szerz0dést meghosszabbitani. Ilyen automatikus meghosszabbodas esetén az ijabb 5 év lejartaval
a szerzOdés hatarozatlan id6tartamuva alakul, amelyet mindkét fél jogosult 180 napos felmondasi id6vel
gyakorolhat6 felmondassal megsziintetni.

A Vagyonkezel6 éves dijra jogosult, amely a kiilsé értékbecslo altal készitett legutolso értékbecslés alapjan
szamitott nettd tokeérték évi 1,2%-anak felel meg, és amely negyedévente utolag keriil kifizetésre.

A Sikerdij a Kibocsato Teljes Nyereségének 25%-a, amennyiben a Nettdo Varhato Belsd6 Megtériilési Mutatod
10%-nal magasabb (a Sikerdij kifizetése utdn is), teljes felzarkoztatassal (Kiiszobhozam) azaz a Kibocsato Teljes
Nyereségére, nem csak Kiiszobhozamon feliili részére oly modon azonban, hogy a Sikerdij levonasa nem
csokkenti ezt a Kiiszobhozam ala.

A Sikerdij becsiilt 0sszegét negyedévente kell kiszdmitani és elhatarolni a Kilépési Esemény bekdvetkezéséig.
A Sikerdij csak Kilépési Esemény bekovetkezése esetén valik felszamithatova és fizetend6vé. Amennyiben a
Vagyonkezelési Szerzddés hatalya alatt nem kovetkezik be Kilépési Esemény, akkor sikerdij nem fizetendo, és
az elhatarolt Osszegeket a Kibocsatdo konyveibdl tordlni kell. A Sikerdij csak egyszer, a Kilépési Esemény
bekovetkezése utan fizetendd. Szamitasi modszer a sikerdij figyelembevételével:

El6szor az keriil megallapitasra, hogy a Kibocsat6 elérte-e a Kiiszobhozamot.
Ad 1) ha nem, a Sikerdij nem kertil kiszamitasra, elhatarolasra, felszamitasra és kifizetésre.

Ad 2) ha igen, de a teljes 25 %-os Sikerdij elhatdrolasa esetén a Nettdo Varhato Belsé Megtériilési Mutato a
Kiiszobhozam ala esik, akkor a Sikerdij csak addig a mértékig keriil elhatarolésra, ameddig még a Nettd Varhato
Belsé Megtériilési Mutato eléri a Kiiszobhozamot.

Ad 3) ha igen, ¢s a teljes 25 %-os sikerdij elhatdrolasa esetén a Nettd Varhato Belsé Megtériilési Mutatd még
mindig meghaladja a Kiiszobhozamot, a Sikerdijat teljes 6sszegben szamitjak ki és hataroljak el.

Az elhatarolando Sikerdij kiszamitasa soran az Ingatlanok értékét a legutols6 rendelkezésre allo értékbecslés
alapjan veszik figyelembe.

A szerz6dés piaci alapon keriilt megkotésre.
A vagyonkezelési szerzddés koltsége 2022-ben 7,4%-a volt a Kibocsato bérleti dij bevételének.

A Kibocsato a 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu 6sszevont auditalt konszolidalt éves beszamoldjaban
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nem hatarolt el Sikerdijat a vagyonkezelési szerz6dés utan egyik évben sem.

5.2.4. Ingatlankezelési megallapodasok
ESTON International Kft.

Kibocsatd és az ESTON International Kft. (1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. emelet) a Tranzakcio
Zarasanak Napjanak hatdlyaval ingatlankezelési szerz6dést kotottek egymassal a Kibocsato tulajdondban allo
nyolc (8) bevasarloparkként funkcionalo Magyar Ingatlan ((i) Budapest — Véci ut; (ii) Erd; (iii) Debrecen
Airport; (iv) Debrecen Extra — Kishegyesi ut; (v) Eger; (vi) Miskolc Avas; (vii) Miskolc Extra; (viii)
Nyiregyhdza) ingatlaniizemeltetési, és kisebb volumenti bérleti szerzodések kozvetitési feladatainak ellatasa
céljabol 2024. junius 30. napjaig tartd hatarozott idétartamra. A szerzodés barmely fél altal, 3 honapos
felmondasi id6vel gyakorolhatd felmondési joggal megsziintethetd, azzal, hogy hatarozatlan idétartamu
szerzOdéssé alakul 2024. julius 1. napjatol, amennyiben a Kibocsaté nem értesiti az ESTON International Kft.-
t 2024. junius 1. napjaig azon szandékarol, hogy a szerz0dés fenntartasat nem kivanja. A szerz6dés alapjan
nyujtott szolgaltatasok fix-, sikerdij- vagy koltségalapt elszamolas szerint keriilnek kiegyenlitésre a Kibocsato
altal eldzetesen igazolt teljesités alapjan. Az ESTON International Kft. koteles szakmai feleldsségbiztositast
fenntartani a biztositasi piacon mindenkor érvényes €s szokasos feltételek szerint, amelynek teljes fedezete
legfeljebb 1.000.000 (egymillio) EUR/év, amelynek forintosszege évente a januar 1-ei EUR/HUF arfolyamon
keriil megallapitasra a kezelt Ingatlanokra vonatkozdan egy esemény vagy egy eseménysorozatbol eredd
barmely esemény bekovetkezése esetére.

CBRE Kft.

Kibocsatd és a CBRE a Tranzakcié Zardsanak Napjanak hatalyaval ingatlankezelési szerzodést kotottek
egymassal a Kibocsato tulajdonaban alld hat (6) bevasarlopark ((i) Budadrs; (ii) Kecskemét; (iii) Pécs; (iv)
Sopron; (v) Szeged; (vi) Székesfehérvar) ingatlaniizemeltetési, és kisebb volumeni bérleti szerzodések
kozvetitési feladatainak ellatasa céljabol 2024. junius 15. napjaig tartdé hatarozott idétartamra. A szerzddés
barmely fél altal, szazhusz (120) napos felmondasi idével gyakorolhatd felmondasi joggal megsziintethetd,
hatarozatlan id6tartamt szerz6déssé alakul 2024. jinius 16. napjatol, amennyiben a Kibocsaté nem értesiti a
CBRE-t a megsz{inés napjat megel6z06 legalabb hat (6) honappal azon szandékarol, hogy a szerzodés fenntartasat
nem kivanja. A szerz6dés alapjan nyujtott szolgaltatasok fix dijas, sikerdij, vagy koltségalapt elszamolas szerint
keriilnek kiegyenlitésre a Kibocsato altal el6zetesen igazolt teljesités alapjan. A CBRE koteles szakmai
feleldsségbiztositast fenntartani a biztositasi piacon mindenkor érvényes és szokasos feltételek szerint, amelynek
teljes fedezete legalabb 10.000.000,00 EUR/ év, a kezelt Ingatlanokra vonatkozoan egy esemény vagy egy
eseménysorozatbol ered6 barmely esemény bekovetkezése esetére.

A Kibocsaté és a CBRE emellett a Tranzakcid Zarasanak Napjanak hatalyaval megbizasi szerzodést kotottek
egymassal a Kibocsaté tulajdondban allo Ingatlanok bérbeadasi feladatainak ellatasara, hatarozott, 24
(huszonnégy) honapos idotartamra. Kibocsatonak jogaban all a szerzodést a legkorabban a 18. (tizennyolcadik)
honap végére felmondani 3 (harom) hénapos felmondasi hataridével. Amennyiben a Kibocsatdé nem él e
felmondasi jogaval, Gigy a szerz6dés a 24 (huszonnégy) honap elteltét kdvetden hatarozatlan idotartamutiva valik.
Ezt kovetden mindkét fél jogosult barmikor 3 (harom) honapos felmondasi idével indokolas nélkiil felmondani
a szerzOdést. A szerzdés azonnali hatalyt felmondasi jog gyakorlasaval barmelyik fél részérél megsziintethetd
a szerzOdésben megfogalmazott szerzOdésszegési esetekben akkor, ha a masik fél felszolitasa ellenére a
szerzOdésszegl fél a szerz6désszerli allapotot pothataridén belill nem allitja helyre. CBRE a szerzddés alapjan
a kozvetitett €s hatalyba Iépett bérleti szerzodések utan a megkotott bérleti szerzodés teriilete, tartama, és az elért
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bérleti dij hozam aranyaban jogosult jutalékra, meghatarozott minimum Gsszegi dijazason feliil, elézetesen
igazolt teljesitésnek megfelelden.

Cushman & Wakefield, s.r.o.

Az egyes Cseh Leanyvallalatok a tulajdonukat képez6 Cseh Ingatlanok vonatkozasaban a Tranzakcio Zarasanak
Napjanak hatalyaval ingatlankezelési szerzodést kotottek a Cushman & Wakefield s.r.0.- val (Purkynova 2121/3,
Nové Mésto, 110 00 Praga 1) ingatlaniizemeltetési feladatok ellatasa céljabol hatarozatlan idétartamra, melyet
mindkét fél jogosult 6 (hat) honapos felmondasi idovel indokoléds nélkiil felmondani. A szerzddés alapjan
nyujtott szolgaltatasok sikerdij- vagy koltségalapti dijazas szerint keriilnek elszdmolédsra a Kibocsato altal
elézetesen igazolt teljesités alapjan, cseh korondban. A Cushman & Wakefield s.r.o. koteles szakmai
felel0sségbiztositast fenntartani a biztositasi piacon mindenkor érvényes és szokasos feltételek szerint, amelynek
teljes fedezete legalabb 5.000.000,00 EUR/ év a kezelt Ingatlanokra vonatkozdan egy esemény vagy egy
eseménysorozatbol eredé barmely esemény bekovetkezése esetére. A Cushman & Wakefield s.r.o. feleldssége
szerzbdéses vagy jogszabalyi kotelezettségeinek megszegésével Osszefiiggésben felmeriil6 eldre lathatod
karokért (beleértve az elmaradt hasznot is) éves dsszesitésben 2 (kett6) millio EUR 6sszegre korlatozodik. Ez a
felelésségkorlatozas nem alkalmazhato: (i) a szandékosan, csalassal vagy biincselekménnyel okozott karokra,
vagy (ii) az emberi életben, testi épségben vagy egészségben okozott karokra, vagy (iii) vagy olyan karokra,
amelyekért a felel6sség jogszabaly alapjan nem korlatozhatoé vagy nem zarhato ki.

5.2.5.Ingatlan iizemeltetési megallapodasok
a) Miszaki izemeltetés
DOME FACILITY SERVICES GROUP Kft.

A Magyar Ingatlanok miiszaki lizemeltetését a Kibocsatoval kotott szerz6dés alapjan a DOME FACILITY
SERVICES GROUP Kft. (1023 Budapest, Lajos utca 28-32. 1. emelet) latja el a Tranzakcid Zarasanak Napjan
kezd6dGen hatarozatlan idétartamra. A szerzOdés alapjan nyujtott szolgaltatasok fix és koltségalapt dijazas
szerint keriilnek elszamolasra eldzetesen igazolt teljesités alapjan. A DOME FACILITY SERVICES GROUP
Kft. koteles szakmai felelosségbiztositast fenntartani a biztositasi piacon mindenkor érvényes és szokasos
feltételek szerint, amelynek teljes fedezete legalabb 2.000.000,00 EUR/ év, a kezelt Ingatlanokra vonatkozdan
egy esemény vagy egy eseménysorozatbol eredd barmely esemény bekdvetkezése esetére.

b) Orzés-védelem, takaritas

Aegis General Kft., MasterClean International Kft. és MasterClean Szolgaltato és Tanacsadé Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag

A Kibocsaté a Magyar Ingatlanok 6rz6-védo és takaritasi feladatai ellatdsara hatarozatlan ideji szerzodéseket
kot (a tovabbiakban egyiittesen: ,,MasterClean Szerzédések™), mely alapjan a szolgaltatasokat 2023 Q3, illetve
Q4 id6szaktol kezddédden a MasterClean Szolgaltatd és Tanacsadd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely:
8700 Marcali, Muzeum koz 5.), illetve az Aegis General Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 1162
Budapest, Fahéj utca 34.) (6rzés-védelem), illetve a MasterClean International Létesitménygazdalkodasi
Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 140.) (takaritds) nyujtja majd a Kibocsato
részére, azzal, hogy a szolgaltatasi szerzédések 90 napos felmondasi idovel barmikor indokolas nélkiil
felmondhatoak. A vallalkozasi dij 0sszege a bevont személyzet szdmahoz, az egyes évszakokra jellemzo
specidlis feladatokhoz, az esetlegesen megrendelt eseti tobbletmunkéhoz igazodik, azzal, hogy a személyzet
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bére a jogszabaly altal meghatarozott mindenkori minimalbér, illetve Orzés-védés esetén a mindenkori
jogszabalyi ajanlasnak megfeleld dij szerint szamitando. A vallalkozasi dij Gsszege minden év juliusaban
feliilvizsgalatra keriil, azzal, hogy a minimalbér emelése esetén a dij az emelésnek megfeleléen kiigazitasra
kertil.

5.2.6. Bérleti szerzodések

5.2.6.1. Az Ingatlanok {6 bérléje — TESCO

Az Ingatlanok {6 bérldje a TESCO, aki az Ingatlanok bérbeadhaté teriiletének Osszesen 61%-at bérli, és a
TESCO altal fizetendd bérleti dijak az Ingatlanok bérldi altal fizetendd bérleti dijtomeg 21%-at adjak.

Kibocsato, illetve a Cseh Leanyvallalatok mint bérbeadd és a TESCO mint bérlé az aldbbi feltételek szerint
kotottek egymassal bérleti szerzodést a Kibocsato, illetve a Cseh Leanyvallalatok tulajdonat képezd
Ingatlanokban talalhatd bérlemények tekintetében 2022. aprilis 8. napjan, a Tranzakcié Zarasanak Napjan
torténd hatalybalépéssel 15 (tizendt) éves hatarozott id6tartamra, mellyel kapcsolatban a TESCO-t egyoldaluan
gyakorolhat6 hosszabbitési jog illeti meg 3 (harom) alkalommal tovabbi 5-5-5 (6t-6t-6t) éves iddtartamra,
melyet a mindenkori lejarat napjat megel6z6 legalabb 12 (tizenkét) honappal korabban jogosult és koteles
megkiildeni a Kibocsato, illetve a Cseh Leanyvallalatok részére.

A bérleti szerzédések rendes felmondassal nem sziintethetok meg, azok kizarolag meghatarozott esetek
bekovetkezése, és azok orvosldsadnak hidnya esetén, azonnali hatalyu felmondassal sziintethetéek meg a felek
altal.

5.2.6.2. A bérleti szerz6dések altalanos bemutatasa

Kibocsatd, mint bérbeadd szerz6désminta alkalmazasaval egyes jogi és természetes személy bérlokkel az
aruhazak meghatarozott, lehatarolt, 6nallo egységet képezo teriileteinek kizarolagos hasznalata vonatkozasaban
bérleti szerzédéseket kot.

A Magyar Ingatlanok jelenlegi bérleti szerz6déses allomanyéanak tulnyomo része még a TESCO-GLOBAL éltal
hasznalt szerzdésminta alapjan késziilt, mely a Tranzakcid soran az aruhazak tulajdonjoganak megszerzésével,
egyidejileg a torvény erejénél fogva automatikusan a Kibocsatéra szallt at, mely bérbead6i pozicid
megvaltozasarol TESCO-GLOBAL és Kibocsatd kozos nyilatkozatban értesitette az érintett bérldket.

A bérleti szerzodések alapjan a Kibocsatd, mint bérbeadd koteles biztositani a bérld részére a bérlemény
szerzOdés- és rendeltetésszeril, kizarolagos, valamint a kdzos teriiletek (pl. parkolo, folyoso, bejarat, szallitasi
utvonal) tobbi bérldvel k6z0s, azaz nem kizarolagos hasznalatat, mig a bérlo koteles ezért bérleti dijat fizetni a
Kibocsatd, mint bérbeadd részére.

A bérleti dij altaldnossagban vagy egy fix Osszeg és a bérlemény teriiletének szorzata, vagy a bérld altal a
bérleményben elért forgalom egy bizonyos szazalékos mértékében keriil meghatarozasra, esetleg ezek
kombinacidjaként allapitjak meg a felek.

A bérleti dij mellett a bérld koteles megfizetni a Kibocsatd, mint bérbeadd részére a Kibocsato, mint bérbeado,
vagy altala megbizott harmadik személy altal nyujtott, az &ruhaz valamennyi bérléje altal kozosen igénybevett
szolgaltatasok ellenértékét, mint kozos koltséget, valamint a bérleményhez tartozo koziizemi fogyasztasanak
koltségét.
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A kozdsen igénybevett szolgaltatasok alatt a bérbead6 altal nyujtott azon kozds szolgaltatasokat értjiik, melyek
6nallo, egyes bérlok altali megrendelésére sem észszertiségi, sem koltség, sem jogi szempontbol nincs lehetdség.
Ilyen kozdsen igénybevett szolgaltatas kiilondsen; az ingatlankezelés, az ingatlaniizemeltetés (6rzés-védelem,
takaritas, a zoldfeliilet és parkoldo gondozasa, k6zos berendezések karbantartasa, az aruhaz iizemeltetésével
kapcsolatos jogi megfeleldség biztositasa (pl. tiizjelzd mitkddtetése, épitményadd, marketing), adminisztrativ
személyzet koltségei, kozos teriiletek megvilagitasanak, hiités és flités koltségei). A kdzos koltség Gsszege egy
évben egyszer modosithatd az aruhdz lizemeltetésének tényleges koltségei figyelembevételével a bérldnek
kiildott egyoldalu értesités megkiildésével.

A bérleti dij és a kozos koltség a targyiddszakra (jellemzden egy honap vagy negyedév) elére, mig a kdziizemi
fogyasztas koltségei vagy utolag, vagy elére fizetendok a felek megallapodésa alapjan. Fizetési késedelem
esetén a Kibocsatd, mint bérbeadod a bérldvel egyedileg megallapodott késedelmi kamat felszdmitasara jogosult.

Kibocsatd, mint bérbeadd a Magyar Ingatlanok bérbeadasira vonatkozd tevékenységét az AFA tv. 88 §
felhatalmazasa alapjan valasztasi jogaval élve AFA-kételes tevékenységgé mindsitette.

A bérleti szerz6dés nem engedi meg a bérld részére, hogy a bérleti szerzddés szerint fizetendd, barmely jogcimen
felmeriild 6sszeg vonatkozasaban levonassal, beszamitassal vagy visszatartassal éljen.

A bérleti dij egy évben egyszer az irdnyadd (magyar vagy europai unios) fogyasztoéi arindex mértékével
egyoldaltian megemelhetd a Kibocsato, mint bérbeado altal.

A bérl6 a bérleti szerzodésbol eredd kotelezettségei biztositasara koteles a bérleti dij és a kdzos koltség legalabb
harom havi 6sszegének AFA mértékkel novelt értékét készpénzovadék, bankgarancia, vagy kivételes esetben
anyavallalati garancia formajaban a Kibocsat6, mint bérbeado rendelkezésére bocsatani a bérleti szerzodés
érvényességi idejére, aki a bérldvel szemben a bérleti szerzodés alapjan fennalld valamely kdvetelését jogosult
kozvetlenill, birdsagi végrehajtas nélkiil a bérlo altal valamilyen elébbi formaban atadott biztositék dsszegébol
kielégiteni.

A Dbérleti szerzodések hatarozott vagy hatarozatlan idore keriilnek megkdtésre, melyet mind a Kibocsato, mint
bérbeadd, mind a bérld jogosult felmondasi id6 alkalmazasaval egyoldaluan felmondani. Hatarozott ideji
szerz6dések esetén az ilyen felmondasi jog kizart, a bérleti szerz6dés csak meghatarozott esetek bekdvetkezése
esetén mondhato fel. Ilyen felmondasi ok a Kibocsatd, mint bérbeado oldalarol tipikusan, ha a bérlé valamely
fizetési kotelezettségét nem teljesiti felszolitas ellenére sem, vagy a bérleti szerzodés bérleményt hasznalatara
vonatkoz6 rendelkezéseket megszegi. A bérld oldalardl tipikus felmondasi oknak tekinthet6, ha a bérbeadd nem
biztositja a bérlemény szerz6dés- és rendeltetésszeri hasznalatat.

A bérleti szerzodésben keriil tovabba rendezésre a bérlemény hasznalati célja, a nyitvatartasi idd, a kozos
terliletek és a bérlemény hasznalataval és karbantartasaval Osszefiiggd egyéb kérdések. A felek egyéb jogai és
kotelezettségei, kiillonds tekintettel a bérlemény kialakitasara, iizemeltetésére, albérletbe adasra,
szerzOdésatruhazasra, megsziinés esetén a bérlemény helyreallitasara €s visszaadasara, biztositds megkotésére
¢és a karfelel0sség viselésére vonatkozdan.

5.2.6.3. Fobb bérlok

A jelen fejezetben az Ingatlanok 10 legnagyobb arbevételi bérl6jének szerzédései keriilnek bemutatasra.
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Energiaszolgaltatd bérld jelenleg 14 lokacion rendelkezik a Magyar Ingatlanok tetején napelem telepitésére
szolgald meghatarozott teriilet bérletével. A Kibocsatdval kotott bérleti szerzodések alapjan a bérld fix dsszegii
alap bérleti dijat fizet egy becsiilt bérleményi teriilet alapjan. A fix Osszegli bérleti dij a napelemek tényleges
telepitését kdvetden a szerz6dés szerint, évrdl-évre az elfogadott tervek szerinti tervezett termelt aram és a
ténylegesen megtermelt &ram mennyisége alapjan kertil majd kiigazitasra. Hatarozott idejti bérleti szerzodés, a
hatarozatlanna alakulés kizardsra keriilt. A fennall6 futamidd 2 évnél hosszabb.

Sport ¢és szabadiddfelszerelés kiskereskedelmi értékesitését végzd bérld jelenleg 3 Magyar Ingatlanra
rendelkezik bérleménnyel. A Kibocsatoval kotott bérleti szerzddések alapjan a bérlo alap bérleti dij és
iizemeltetési koltség, valamint koziizemi dij fizetésére koteles. Egy lokdcid esetében amennyiben az iizlet
forgalma a szerzodésben meghatarozott %-os értéket meghaladja, akkor a %-os forgalomnak megfeleld 0sszegii
dij, illetve a rogzitett bérleti dij koziil a nagyobb 0sszeg fizetendd. Az alap bérlet dij és az iizemeltetési kdltség
indexalasra keriil a bérleti szerzddésben rogzitett indexndvekedés esetén; az index csokkenése nem kertil
figyelembe vételre. A bérleti idtartam hatarozatlan idejiivé alakul a lejaratot kdvetden.

Allateledel és allattartassal kapcsolatos termékek kiskereskedelmi értékesitését végzé bérld jelenleg 6 Magyar
Ingatlanra rendelkezik bérleménnyel. A Kibocsatoval kotott bérleti szerzddések alapjan a bérld alap bérleti dij
¢és kozos koltség valamint koziizemi dij fizetésre koteles, azzal hogy egy Magyar Ingatlan esetében a bérleti
dijon feliill forgalomaranyos bérleti dij is fizetendé. Egyes szerzédéseknél, amennyiben az {izlet forgalma a
szerzOdésben meghatarozott %-os értéket meghaladja, akkor a %-os forgalomnak megfeleld dsszegli dij illetve
a rogzitett bérleti dij koziil a nagyobb 0sszeg fizetendd. Az alap bérleti dij és az lizemeltetési koltség indexalasra
keriil a bérleti szerzodésben rogzitett indexnovekedés esetén; az index csdkkenése nem kertil figyelembe vételre.
A bérleti idétartam hatarozatlan idejivé alakul a lejaratot kovetden.

Cipofélék, cipo- és labapolasi termékek boraru értékesitését végzo bérld jelenleg 5 Magyar Ingatlanban
rendelkezik bérleménnyel. A Kibocsatoval kotott bérleti szerzodések alapjan a bérlé alap bérleti dij és
iizemeltetési koltség, valamint kdzlizemi dij fizetésre koteles. Az alap bérleti dij és az iizemeltetési koltség
indexalasra keriil a bérleti szerz6désben rogzitett index ndvekedés esetén; az index csokkenése nem keriil
figyelembe vételre. A lejarat tekintetében két tipusu szerzodése van a bérlének, azaz vagy hatdrozatlan idejtivé
alakul a bérlet a lejaratot kovetden, vagy, amennyiben a bérld nem kivanja a hatarozott eredeti bérleti ido
lejartakor a szerz6dés megsziinését, akkor a bérleti szerzodés lejarta automatikusan 5 évvel meghosszabbodik,
ezen szerzOdések esetében a bérld a felmondasi jogat nem gyakorolta, igy a bérleti idészakbodl hatralévo
id6étartam még tobb mint 2 év.

Sport és szabadiddfelszerelés kiskereskedelmi értékesitését végzd bérld jelenleg 1 Magyar Ingatlanban
rendelkezik bérleménnyel. A Kibocsatdval kotott bérleti szerzodés alapjan a bérld alap bérleti dij fizetésére
koteles — azzal, hogy vagy a szerzodésben megallapitott minimum bérleti dij vagy amennyiben a forgalma a
szerz6désben meghatarozott %-os értéket meghaladja, akkor az annak megfeleld bérleti dij fizetésére koteles —
és kozos koltség valamint lizemeltetési dij fizetésére koteles. Az alap bérlet dij és az iizemeltetési kdltség
indexalasra keriil a bérleti szerzodésben rogzitett index novekedése esetén; az index csokkenése nem keriil
figyelembe vételre. A bérleti idotartam hatarozatlan idejiivé alakul a lejaratot kdvetoen.

A ruhazat, cipok, borbdl késziilt termékek, kiegészitok kiskereskedelmi értékesitését végzo nemzetkdzi bérld
jelenleg 4 Magyar Ingatlanban rendelkezik érvényes bérleti szerzédéssel. Forgalomaranyos bérleti dijat fizet,
amely évente keriil elszamolasra, azonban a forgalomaranyos bérleti dijbol a bérleti szerzédésben meghatarozott
minimum Osszegli eldleget havonta, eldre megfizet. A forgalomaranyos bérleti dij tartalmazza a bérleménye
utan fizetendd lizemeltetési koltség 6sszegét is. Ezen feliil bérlé megfizeti a bérleményben fogyasztott kdziizemi
szolgaltatasok dijat havonta utdlagos elszamolassal a mért fogyasztasi értékek alapjan. A bérleti dij indexalasara
nem keriil sor. A bérleti szerzodések hatarozott idejliek, de automatikusan meghosszabbodnak. A lejarat el6tt a
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bérlé egyoldaltan jelezheti, ha a szerzodést nem kivanja meghosszabbitani. Két helyszin esetén a szerzodés két
éven tul jar le.

Sport és szabadiddfelszerelés kiskereskedelmi értékesitését végzé masik nemzetkdzi bérlé 5 Magyar
Ingatlanban rendelkezik érvényes bérleti szerz6déssel. Harom Magyar Ingatlanon havonta, eldre, egy eldre
meghatarozott 6sszegli minimalis bérleti dijat fizet, mely indexalasra keriil évente tovabba a bérleményben elért
arbevétel alapjan tovabbi forgalomaranyos bérleti dijat fizet éves elszamolassal. Ezekben a bérleményekben a
bérld fix Osszegl lizemeltetési koltséget fizet, mely évente indexdlasra keriil. Két Ingatlanban kizardlag
forgalomaranyos bérleti dijat fizet a bérleményben elért arbevétel utan, amelybdl havonta, elére egy
meghatarozott Osszegli eldleget fizet. A befizetett eldleg és a ténylegesen elért atbevétel alapjan szamitott
forgalomaranyos bérleti dij 6sszege évente elszamolasra keriil. Ezekben a bérleményekben a bérl6 izemeltetési
koltségkeént egy havi el6leget fizet, amely teriiletaranyos moddszerrel negyedévente a felek elszamolnak a
tényleges koltségek alapjan. Minden bérleményében a bérld koteles megfizetni a bérleményben fogyasztott
koziizemi szolgaltatasok dijat havonta utolagos elszamolassal a mért fogyasztasi értékek alapjan. A bérleti
szerzddések hatarozott idejliek €s két éven beliil lejarnak. Két szerzddés automatikusan meghosszabbodik a felek
ellentétes tartalmu jognyilatkozata hianyaban.

A ruhazati és haztartasi termékek, cipdk, lakasdekoracid, kiegészitok kiskereskedelmi értékesitését végzo
nemzetkdzi bérld jelenleg hét Magyar Ingatlanban rendelkezik érvényes bérleti szerzédéssel. Hat helyszinen
havonta, eldre, kizardlag a bérleti szerz6désben meghatarozott mértékd, fix bérleti dijat fizet. Egy helyszinen a
bérleti szerzodésben meghatarozott fix 0sszegli bérleti dij, vagy az értékesités nettd arbevételének a bérleti
szerzd6désben meghatarozott szazalékos Osszege koziil a nagyobb Osszeg fizetendd bérleti dijként éves
elszdmolds alapjan. A bérleti dij évente indexalasra keriil. A bérld fix dsszegl lizemeltetési koltséget fizet a
bérlemény teriilete alapjan, valamint a bérleményben fogyasztott kdziizemi szolgaltatasok dijat havonta utdlagos
elszamolassal a mért fogyasztasi értékek alapjan. A bérleti szerzédések hatdrozott idejiiek. Ot helyszinen a
bérleti szerzddés két éven beliil lejar. Ebbol egy helyszinen a szerz0dés lejaratkor automatikusan hatarozatlan
idejivé alakul ellentétes bérléi nyilatkozat hidnyaban, harom helyszinen pedig a bérlének egyoldalu
hosszabbitasi opcidja van. Két helyszinen a szerzédés két éven tul jar le.

Cip0- ¢és cipdkiegészitd, valamint taska kiskereskedelmi értékesitését végzo nemzetkozi bérldnek jelenleg hét
Magyar Ingatlanra és egy Cseh Ingatlanra van érvényben bérleti szerz6dése. Bérld a bérleti szerzodés szerint
fizet bérleti dijként vagy fix 0sszeget, vagy a bérleményben elért éves arbevétel egy meghatarozott szazalékanak
mértékét, ezek koziil azt, amelyik a magasabb. Az éves arbevétel alapjan az un. forgalomaranyos bérleti dij
naptari évre utolag keriil meghatarozasra a Kibocsato, mint bérbead6 altal a bérlé altal havonta vagy évente
rendelkezésre bocsatott forgalmi adatok alapul vételével. A fix dsszegként befizetett bérleti dijon feliil a bérld
koteles megfizetni a Kibocsato, mint bérbeadd részére pozitiv dsszegii forgalomaranyos bérleti dij kiillonbozet
Osszegét. Ezen feliil a bérlo fix 0sszegli vagy évente elszdmoldsra keriild lizemeltetési koltséget fizet, valamint
a bérleményben fogyasztott és mért kdziizemi koltségeket. A fix dsszegli bérleti dij és az lizemeltetési koltség
fix Osszege évente indexalasra keriil a bérleti szerz6désben rogzitett index novekedés esetén; az index
csokkenése nem keriil figyelembevételre. A bérleti szerzédések hatarozott idétartamra keriiltek megkotésre,
amelyek koziil hét bérleti szerz6dés tartama két éven beliil jar le, egy lokacio esetében a bérld 2023. oktdber 31.
napjaig megkiildott irasbeli értesitése alapjan felmondhatja a szerzodést, amely esetben az 2024. januar 31.
napjan megsziinik.

Elektronikai cikk kiskereskedelmi értékesitését végz0 nemzetkdzi bérld két Cseh Ingatlanra vonatkozoan
rendelkezik bérleti szerz6déssel. Bérlo a bérleti szerzddése szerint alap bérleti dijat fizet havonta elére, illetve
ezt kiegészitendd a bérleményben elért éves arbevételének meghatarozott szazalékat forgalomaranyos bérleti
dijként utolag éves elszdmolas alapjan fizeti meg, tovabba fizet lizemeltetési koltséget havonta elére és a
bérleményében fogyasztott koziizemi szolgaltatasok dijat havonta utolagos elszamolassal a mért fogyasztasi
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értékek alapjan. A bérleti szerzodésben bérlé meghatarozott, de a fizetendd alap bérleti dij 50 %-at meg nem
haladd mértékli bérleti dij kedvezményre jogosult 2023, 2024 és 2025 években. Az alap bérleti dij és az
iizemeltetési koltség Osszege fix Osszeg, amely évente indexaldsra keriil a bérleti szerzOdésben rdgzitett
indexndvekedés esetén; az index csokkenése nem keriil figyelembevételre. Az egyik bérleti szerz6dés alapjan a
fix Osszegli lizemeltetési koltség elszamolasara nem keriil sor, mig a masik bérleti szerz6dés alapjan az
izemeltetési koltség Osszege 2 év elteltével évente elszdmoldsra keriil a bevasarlokdzpont tényleges
koltségeinek figyelembevételével, amely dsszegre arsapka keriilt alkalmazasra. A bérleti szerzodések hatarozott
id6tartamra keriiltek megkotésre, amelyek koziil egy bérleti szerzddés tartama két éven beliil jar le.

5.2.7. Koziizemi szerzodések

A Tranzakcid Zarasanak Napjatol 2022. december 31. napjaig terjedd id6tartam alatt a Magyar Ingatlanok
elektromos aram ¢és gaz ellatasa a TESCO-GLOBAL mint korabbi tulajdonos altal 2022. december 31. napig
érvényben 1évo szerzddések alapjan keriilt biztositasra. E koltségeket a TESCO-GLOBAL a Tranzakcid soran
kotott Adasvételi Szerzodés értelmében a Kibocsatd, mint vevo részére a Tranzakcid Zarasanak Napjat kovetd
idészak tekintetében atharitotta, amit a Kibocsatd, mint a bérbeadé a Magyar Ingatlanokra kotott bérleti
szerzddések rendelkezései szerint az Ingatlan bérldire tovabbharitott.

A 2023-as évtdl kezd6dden a Kibocsaté megfeleld piaci szereploktdl szerzi be az aramot, gazt és egyéb
koziizemeket kdzvetlen szerz0dés alapjan, amely a sziikséges ellatasi mennyiséget és mindséget biztositja.

5.2.8. Biztositas

Felelosségbiztositas

Biztositott: Shopper Park Plus Zrt.
Tovabbi Adventum Property Services Kft., Shopping Mall Opava s.r.o. Shopping
biztositottak: Mall Karlovy Vary s.r.o., Shopping Mall Ostrava s.r.o., Shopping Mall

Biztosito tarsasag
kombinalt limit
Biztositas tipusa

Biztositott id6szak
Biztositott
ingatlanok:

Vagyonbiztositas
Biztositott
Tovabbi
biztositottak:

Biztosito tarsasag
Biztositott

Chrudim s.r.o., PENTA CEE HOLDING ZRT., GRADEVEL KFT.
Colonnade Insurance S.A. Magyarorszagi Fioktelepe

4 000 000 EUR/karesemény és 8 000 000 EUR/év

Altalanos harmadik személyekkel szembeni biztositds, bérbeadoi
felelossége, garazsor feleldssége, terrorizmus elleni feleldsség, tiszta
pénziigyi veszteségek, hirtelen és véletlenszeri szennyezésért valo
felelésség, szolgaltatasi feleldsség (1étesitménygazdalkodas)

hatarozatlan ideji, dijfedezettség: 2023. junius 15. napjatol szamitott 1 év
Magyar és Cseh Ingatlanok

Shopper Park Plus Zrt.

Adventum Property Services Kft., Shopping Mall Opava s.r.o. Shopping
Mall Karlovy Vary s.r.o., Shopping Mall Ostrava s.r.o., Shopping Mall
Chrudim s.r.0., PENTA CEE HOLDING ZRT., GRADEVEL KFT.

Colonnade Insurance S.A. Magyarorszagi Fioktelepe
Magyar és Cseh Ingatlanok
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vagyontargyak

Biztositasi dsszeg: 249 600 000 EUR + 43770000 EUR az {iizemsziinet biztositasra
vonatkozodan
Biztositott idoszak: hatarozatlan ideji, dijfedezettség: 2023. janius 15. — 2024. janius 14.

Biztositas tipusa: Vagyonbiztositds, tiizemsziinet-biztositas, AHITronic elektronikus
berendezések biztositdisa — Anyagi karok, gépek meghibasodasa,
terrorizmus elleni biztositas, kiilonleges vagyonbiztositasi kiterjesztések

5.2.9. Adminisztrativ jellegii szerzodések

Kibocsato, a Cseh Leanyvallalatok és a BPiON Services Kft. (1139 Budapest, Vaciat 99. 2. emelet) 2022. aprilis
1-jei hatéllyal konyvelési szolgaltatasok nyujtadsara vonatkozo szerzodéseket kotottek hatarozatlan idotartamra,
melyet 90 (kilencven) napos felmondasi idével jogosultak a felek felmondassal megsziintetni. A szerzédés
alapjan nytjtott szolgaltatdsok fix 6sszegll dijazas szerint keriilnek elszdmolasra eldzetesen igazolt teljesités
alapjan. BPiON Services Kft. koteles a szerz0dés tartama alatt tevékenységére szakmai felelsségbiztositast
fenntartani.

A kapcsolt felekkel kotott 1ényeges szerzddéseket a Tajékoztatd 1V. fejezetének 17. pontja (Kapcesolt felekkel
folytatott iigyletek) tartalmazza.

5.3. Legfontosabb piacok, trendek
5.3.1. Legfontosabb piacok

Kibocsato a kiskereskedelmi ingatlanok bérbeadasanak piacan tevékenykedik, annak is az élelmiszerfokusza
bevasarlopark alpiacan. A 2022-es évben a magyar tevékenységének bérleti dij bevétele: 8 324 ezer EUR, cseh
tevékenységeének bérleti dij bevétele: 2 723 ezer EUR volt, ez a két piaca is jelenleg, figyelemmel arra, hogy a
Kibocsato és a Shopper Park Plus Csoport tulajdonaban allo Ingatlanok Magyarorszagon és Csehorszagban
talalhatdak. A 2021-es és 2020-as évben a Kibocsatonak nem volt bérleti bevétele sem a magyar, sem a cseh
alpiacon.

Ugyanakkor a Kibocsatd a IV. Fejezet 5.4. pont (Stratégia és célok) Potencialis Akviziciok pontjaban
meghatarozottak szerint tovabbi piacokon is be kivan Iépni, igy elsdsorban akviziciok alapjan
Lengyelorszagban, Romaniaban és Szlovakidban.

5.3.2. A vasarloeré paritason mért reilkoltés osszefiiggései a Kibocsaté minden célpiacan 2012-2021
kozott

A Kibocsatd és a Shopper Park Plus Csoport kiskereskedelmi ingatlanportfoliot tulajdonol, amely esetén a
bérleti dij bevétel kozvetleniil vagy kozvetetten fiigg a gazdasagban a fogyasztas boviilésétdl. Ezért, a piac
elemzése soran az egyik kiemelten vizsgalt mutatd a Kibocsatd piacain és potencialis célpiacainak
gazdasagaiban megjelend fogyasztds dinamikédja. A fogyasztds a jelen Téjékoztatoban az egy fore juto
realkoltésként keriil, amely az Eurdpai Unid 27 tagallamanak atlagos vasarloerd paritasan, eurdban keriil
kimutatésra és az Eurostat publikalta.®

A Kibocsato piacain, Magyarorszdgon és Csehorszagban, valamint az Eurdpai Uni6 tobbi tagorszagaban is nott

8 Eurostat: Purchasing power parities (PPPs), price level indices and real expenditures for ESA 2010 aggregates
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a fogyasztds 2012-2021 kozott. A kozép-kelet-europai régioban alacsonyabb a vasarloerGparitason mért
realkoltés szintje, mint az Europai Uni6 27 tagallamanak atlaga, azonban annak novekedési iiteme gyorsabb volt
2012-2021 kozott az Eurdpai Unid 27 tagallamanak atlagdhoz képest.

A Kibocsatd potencialis célpiacain (Romadnia, Lengyelorszdg, Szlovakia) atlagosan gyorsabban nétt a
vasarloerdparitason mért realkoltés, mint az EU 27 atlaga 2012-2021 kozott.

A Kibocsato piacai és potencialis célpiacai koziil egyediil Szlovakiaban nétt évente atlagosan lassabban az egy
fore juto realkoltés, mint az Eurdpai Unid 27 tagallamanak atlaga. A Moody’s Analytics elemzése szerint az
elkovetkezd két évben Magyarorszag lesz az egyetlen a Kibocsatd piacai és potencidlis célpiacai koziil, ahol
novekedni fog a kiskereskedelmi értékesités.’

9 Cushman & Wakefield — Hungary Outlook 2023
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A Kibocsato piacain a kiskereskedelmi forgalom online térbe torténd eltolodasa egy altalanos, hosszutavu trend,
a COVID-19 jarvany soran megfigyelt rekordmagas szinthez képest azonban azo6ta csékkent az e-kereskedelem
penetracioja.

Magyarorszagon, 2010-2022 kozott a csomagkiildd és internetes kiskereskedelem (e-kereskedelem) részaranya
az lizemanyagértékesitésen kiviili kiskereskedelemben'® 0,7%-r6l 10,3%-ra nétt, mig Csehorszagban 2010-2020
kozott a jarmi értékesitésen kiviili kiskereskedelemben 3,5%-r6l 13,5%-ra nétt. '!

Magyarorszagon 2018. januar és 2022. december kozott 6,1%-161 10,2%-ra n6tt a nem élelmiszertermék jellegt,
nem iizleti, ezen beliil csomagkiildd és internetes kiskereskedelem aranya az 6sszes lizemanyagforgalom nélkiili
kiskereskedelemhez viszonyitva. Az idészak alatt a legmagasabb arany 14,5% volt, 2021 novemberében, a
COVID-19 jarvany negyedik hullama soran. A lenti grafikonon (5. abra) a narancssarga fliggdleges vonalak
jelolik az egyes COVID-19 hullamok kezdetét. Megfigyelhetd, hogy az e-kereskedelem részaranya fizikai
kiskereskedelmi egységek szabalyozdi korlatozasa esetén és a karacsonyi idoszakban 1ényegesen megemelkedik

10 KSH: 2.1.1.6. A kiskereskedelmi forgalom tizlettipusonként [milli6 forint]
1 ¢7S0: Retail trade, except of motor vehicles and motorcycles (CZ-NACE 47)
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a hossztava atlaghoz képest. 2022 januarjat kovetéen az e-kereskedelem szintje a korabbi, hosszatavu trend
altal indokolt, a COVID-19 vilagjarvany soran elért szintnél alacsonyabban stabilizalodott.!

NAAVASY;

Csehorszagban 2018. januar és 2022. december kozott 165,7%-r6l 387,8%-ra ndtt a csomagkiildd és internetes
kiskereskedelem indexe. Az id@szak alatt a legmagasabb szinten 2020 novemberében, 437,8%-on volt a
COVID-19 jarvany masodik hullima soran. A lenti grafikonon (6. abra) a narancssarga fliggéleges vonalak
jelolik az egyes COVID-19 hullamok kezdetét. Megfigyelhetd, hogy az e-kereskedelem részaranya fizikai
kiskereskedelmi egységek szabalyozo6i korlatozasa esetén és a karacsonyi iddszakban lényegesen megemelkedik
a hosszltavu atlaghoz képest. 2022 januarjat kovetéen az e-kereskedelem szintje a korabbi, hosszatavu trend
altal indokolt, a COVID-19 vilagjarvany soran elért szintnél alacsonyabban maradt. Ezt tamasztja ala, hogy mig
a 2022 decemberi adat 387,8% volt, addig a 2021 decemberi 433,9%, a 2020 decemberi pedig 415,5%."

12 KSH: 2.2.1.5. A kiskereskedelmi forgalom tizlettipusok szerint, havonta, negyedévente [milli6 Ft]
13 €Z780: Sales indices (excl. VAT) in Retail Trade and Sale and Repair of Motor Vehicles - adjusted
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Az ¢lelmiszerre, mint alapvetd fogyasztasi kategoriara kifejezetten stabil kereslet mutatkozott az elmult
é¢vekben. A COVID-19 jarvany soran a tobbi fogyasztasi cikk (ruha, miiszaki cikk, illatszer, stb.) kereslete széles
amplitadoval ingadozott, mig az élelmiszer kereslete ezen id6szak alatt is stabil maradt mindkét orszagban. A
fokusza hipermarketeket tizemeltet, ezért a Kibocsatdo és a Shopper Park Plus Csoport altal tulajdonolt
bevasarloparkok felé tamasztott kereslet stabilabbnak tekinthetd, mint a nem élelmiszer fokuszii magnesbérlovel
rendelkezd bevasarloparkok iranti kereslet.

Magyarorszag esetén a lenti grafikonon az élelmiszer kategoriaba az élelmiszer és élelmiszer jellegli vegyes
iizleti 6sszes kiskereskedelem tartozik, mig a nem élelmiszer kategoria indexe az alabbi termékkategoriak
kiskereskedelmi indexeinek szamtani atlagaként jott 1étre:

- nem é¢élelmiszertermék jellegi {izleti, ezen beliil textil, ruhdzati és labbeli

- nem élelmiszertermék jellegi {izleti, ezen beliil konyv, szamitastechnika és egyéb iparcikk sszesen

- nem élelmiszertermék jellegti iizleti, ezen beliil gyogyszer, gyogyaszati termék és illatszer dsszesen.'

A lenti 7. dbran lathato, hogy 2018 januarja és 2022 december kozott az élelmiszer irant tdmasztott kereslet
alacsony volatilitast mutatott, mig a nem élelmiszer kategoria kereslete erésen ingadozott.

14 KSH: 2.2.1.6. A kiskereskedelmi forgalom kiigazitatlan volumenindexe tizlettipusok szerint, havonta, [el6z6 év azonos iddszaka=100,0%], KSH

58



Csehorszag esetén a lenti grafikonon az élelmiszer kategoéridba az élelmiszer, ital és dohanytermék
kiskereskedelmi indexe tartozik, mig a nem élelmiszer kategdria indexe az alabbi termékkategoriak
kiskereskedelmi indexeinek szamtani atlagaként jott 1étre:

- nem ¢élelmiszertermék jellegi iizleti, ezen beliil textil, ruhdzati és labbeli

- nem ¢élelmiszertermék jellegii lizleti, ezen beliil szamitastechnika és egyéb iparcikk 0sszesen

- nem élelmiszertermék jellegti iizleti, ezen beliil drogéria és illatszer 6sszesen. '

A lenti 8. abran lathato, hogy 2018 januarja és 2022 decembere kozott az élelmiszer irant tamasztott kereslet
alacsony volatilitast mutatott, mig a nem élelmiszer kategoria kereslete erésen ingadozott.

A CBRE publikusan elérheto piaci jelentése szerint, a bevasarloparkok ellenallobbak a kereslet ingadozasaval

15 €ZS0: Sales indices (excl. VAT) in Retail Trade and Sale and Repair of Motor Vehicles - adjusted
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szemben a kényelmi bevasarlast biztositd bérléi mixiiknek €s az egyszerii kialakitasuknak kdszonhetéen. Az
ilyen tipusu kiskereskedelmi egységekben a kereslet és a kihasznaltsag relativ stabilitast mutatott a 2022-es év
soran. Az alacsony miikodési koltségek is segitik a kereskeddket az ilyen tipusu kiskereskedelmi egységekben.'®

A LocSight és a CBRE publikusan elérhet6 elemzése alapjan Csehorszagban, a COVID-19 jarvannyal terhelt
2021-es év folyaman a hipermarketek szignifikdnsan magasabb egy négyzetméterre jutod latogatottsagot értek
el, mint a bevasarlokozpontok. Tovabba, a Savilis elemzése szerint, Europaban a bevasarloparkok voltak a
valsaggal szemben legellenallobb kiskereskedelmi ingatlantipus a COVID-19 jarvany soran, amely a
latogatottsag a tobbi ingatlantipushoz mért, mérsékelt csokkenésében és annak gyors visszaépiilésében
mutatkozott meg.!” Ez alatdmasztja az alapvetd fogyasztasra fokuszalo (élelmiszer, drogéria) kiskereskedelmi
egységek relativ keresleti rugalmatlansagat. A vilagjarvany soran nyilvanvalova valt az olyan koncepciok
ellenalloképessége és funkcionalitasa, mint példaul a kiskereskedelmi parkok, amelyek viszonylag megdrizték
teljesitményiiket, és a vasarlok altal preferalt vasarlasi lehetdséget jelentették a beltéren egyszerre, egy idében
1évé vasarlok alacsonyabb koncentracidja miatt. Igy varhato, hogy ezek a koncepciok egyes markak kedvelt
terjeszkedési helyei lesznek.'®

5.3.3.A kiskereskedelmi teriilet valtozasai és dsszefiiggései

5.3.3.1. Magyarorszag

9. abra:
Bevasarlokozpontok és hipermarketek brutté bérbeadhaté teriilete
Magyarorszagon
4,00 (milli6-négyzetméter, forras: Magyar Bevasarlokézpontok Szévetsége - MBSZ)
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m Bevasarlokozpontok GLA-ja adott év végén (kiegészitésekkel és valtozasokkal, 2000-2021,
millié négyzetméter)

m Hipermarketek GLA-ja adott év végén (kiegészitésekkel és valtozasokkal, 2000-2021, millio
négyzetméter)

Magyarorszagon a kiskereskedelmi teriilet (bevasarlokozpont és hipermarket) intenziv fejlesztési idoszaka
2010-ig tartott. A bruttd bérbeadhato teriilet 2000 és 2010 kdzott évente atlagosan 12,3%-kal nétt, mig 2010 és
2021 kozott 0,7%-kal. A 2021-2022-ben megnyitott j bevasarlokozpontok ellenére is sziikds a rendelkezésre
allo hely az els6osztalyt kiskereskedelmi egységekben. Budapest top 6 bevasarlokozpontjaban a kiadottsag
kozel teljes. 2019-2022 kozott 27 0 marka 1épett be a magyar piacra (Bonami, JD Sports, HalfPrice), mig 2023-
ban a legjelentsebb 0j belépd a Primark. "

'8 CBRE — Market outlook, Hungary, 2023

17 Savilis European Commercial November 2021 — Retail Parks Europe

18 CBRE — Market outlook, Czech republic, 2021

19 Cushan & Wakefield — Hungary Outlook 2023, CBRE — Market outlook, Hungary, 2023
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A mar meglévo kiskereskedelmi egységek tekintetében a feltjitasok a meghatarozoak. A kevert felhasznalasu
egységek fontossaga nd, egy ilyen fejlesztés keretein beliil kezd6dott el egy 10 ezer négyzetméteres
kiskereskedelmi egység épitése Budapest 14. keriiletében (Zugld varoskozpont, Bosnyak tér). A fejlesztés alatt
allo kiskereskedelmi teriilet kifejezetten alacsony, 2022-ben a legnagyobb atadas Budapesten a GoBuda Mall
volt (25 ezer négyzetméter), mig Osszesen 20 ezer négyzetméter kiskereskedelmi teriiletet adtak 4t Budapesten
kiviil. A CBRE publikusan elérhetd adatai alapjan a varakozasai szerint a kedvezdtlen makrodkonomiai
koriilmények, emelkedett kamat- és inflacids kdrnyezet miatt a beruhazok varhatéan késdbbre iitemezik az uj
fejlesztéseiket. A jelenleg 2025-ig tervezett fejlesztések Osszesen 56 ezer négyzetmétert tesznek ki. A piac
jelenlegi tendenciai alapjan a jovobeni fejlesztések leginkabb kisméretli bevasarlokdzpontok épitését €s 1étezd
bevasarloparkok bovitését fogjak jelenteni.?

A Cushman & Wakefield elemzése alapjan, 2022 negyedik negyedévében dsszesen 1,67 millié négyzetméter
bevasarlopark tipust kiskereskedelmi ingatlan volt Magyarorszagon, amelybdl 420,1 ezer négyzetméter
Budapest vonzéaskorzetében (Dunakeszi, Budadrs, Vecsés, Soroksar).?! A Kibocsato piaci részesedése igy 15,7%
volt ebben az id0szakban. A bevasarloparkok atlagos négyzetméterenkénti bérleti dija 8,5-13 eur6 kozott alakult
Budapesten és vonzaskorzetében, mig 6,0-8,5 eurd kozott a févaroson kivill. A bevasarloparkok atlagos
eszkodzaranyos hozama 7,25%.%

5.3.3.2. Csehorszag

A bevasarlokozpontok allomanya (bruttd bérbeadhato teriilet) elhanyagolhatd mértékben, 0,4%-kal nétt év/év
alapon egy bovitéssel és egy 0j nyitassal Csehorszagban. A siriiség 2022-ben elérte a 234 négyzetmétert ezer
lakosra vetitve. A fejlesztok a ndvekvo épitési koltségek miatti aggodalmak miatt elhalasztottak az épitkezések
megkezdését. Jelenleg 6t, dsszesen 75.000 m2-nyi projekt van tervben, amelyek varhatoan a kovetkezd harom
¢vben nyilnak meg.

Ezzel szemben a kiskereskedelmi parkok fejlesztése 2022-ben is aktiv maradt, és varhatdoan 2023-ban is
folytatodik, foként kisebb, akar 10 000 négyzetméteres teriilettel. Ezen tilmenden is szdmos projekt van épités
alatt.”

A JLL elemzése alapjan, 2022 negyedik negyedévében Osszesen 1,23 millié négyzetméter bevasarlopark tipusu
kiskereskedelmi ingatlan volt Csehorszadgban.’* A Kibocsatd piaci részesedése igy 5,0% volt ebben az
idészakban. A bevasarloparkok atlagos négyzetméterenkénti bérleti dija 10,5 (Briinn) — 12 (Praga) eur6 kozott
volt, mig eszkdzaranyos hozama 5,75%.%

5.3.4. Fogyasztas és kiskereskedelmi teriilet dsszefiiggései

2012-2022 kozott a fogyasztas mind Magyarorszagon, mind Csehorszagban, évente, atlagosan, 1ényegesen
gyorsabban nétt, mint az azt kiszolgald kiskereskedelmi teriilet. A Kibocsatd potencialis célpiacai koziil
Romaéniaban gyorsabban nétt a realkoltés 2012-2021 kozott, mint a kiskereskedelmi teriilet 2012-2022 kozott.

Tovabba, kiemelendd, hogy a kiskereskedelmi teriilet egy fére jutd négyzetmétere alapjan, a jelenlegi és

2 CBRE — Market outlook, Hungary, 2023

21 Cushan & Wakefield — Hungary Outlook 2023
2 Cushman & Wakefield — Marketbeat Hungary, 2022Q4

23 CBRE - Market outlook, Czech Republic, 2023

24 JLL — Retail market report, 2022Q2
% Cushman & Wakefield — Marketbeat Czech Republic, 2022Q4
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potencialis célpiacok koziil Magyarorszag, Csehorszag és Romania rendelkezik a harom legalacsonyabb
értékkel. Ezekben az orszagokban a kiskereskedelmi teriilet relativ kindlata €s annak ndvekedése is alacsony.
Ugyanakkor ezekben az orszagokban az éves realkoltés novekedés atlaga (4%) magasabb volt 2012-2022 kozott,
mint az 0sszes jelenlegi és célpiac atlaga (3,3%). A fentiekbol levonhat6 a kovetkeztetés, hogy Magyarorszagon,
Csehorszagban és Romaniaban egy relative erdteljesen bdviild kereslet korlatozott kinélattal talalkozik. 26

0,43
0,24 0,24
|
|

5.3.5. Versenytarsak

A Kibocsato {6 versenytarsa Magyarorszagon a Stop Shop, amely 135,9 ezer négyzetméter bruttd bérbeadhato
teriiletet (gross leasable area, GLA) és 252 iizletet tulajdonolt 14 bevéasarloparkban orszagszerte.?” A Stop Shop
piaci részesedése bruttd bérbeadhato teriilet alapon 8,1%%® a magyar piacon, az Osszes bevasarloparkhoz
viszonyitva.

A piac tovabbi fontos szerepldje a Zone bevasarlopark halozat, amely 48,2 ezer négyzetméter bruttd bérbeadhato
teriiletet és 67 lizletet tulajdonolt 9 helyszinen orszagszerte.”’ A Zone piaci részesedése bruttd bérbeadhatd
teriilet alapon 2,9%° a magyar piacon, az dsszes bevasarloparkhoz viszonyitva.

A Kibocsatd fo versenytarsa Csehorszagban a Stop Shop, amely 81,2 ezer négyzetméter bruttd bérbeadhatd
teriiletet tulajdonolt 12 bevasarloparkban orszagszerte.’! A Stop Shop piaci részesedése bruttd bérbeadhatd
teriilet alapon 6,6%?°* az 6sszes bevasarloparkhoz viszonyitva.

26 A CBRE éltal jelentett teljes kiskereskedelmi teriilet adat 5000 négyzetméternél nagyobb bruttd bérbeadhato teriilettel rendelkez6 bevasarlokozpontokat
és bevasarloparkokat tartalmaz.

27 Magyar Bevasarlokozpontok Szovetsége: Magyarorszagi Bevasarlokozpont Iparag 2020-2021
28 Az Bsszes bevasarloparkra vonatkozo bruttd bérbeadhat6 teriiletre vonatkozo adat forrasa: Cushman & Wakefield — Marketbeat Hungary, 2022Q4
» Magyar Bevasarlokozpontok Szovetsége: Magyarorszagi Bevasarlokozpont Iparag 2020-2021
30 Az Bsszes bevasarloparkra vonatkozo brutté bérbeadhat6 teriiletre vonatkozé adat forrasa: Cushman & Wakefield — Marketbeat Hungary, 2022Q4

31 https://immofinanz.com/en/retail/retail-search?country=CZ — az adatok 2023.3.8. 12:10-kor keriiltek let6ltésre - A weboldalakon talalhato informaciok
— a hivatkozassal beépitett informaciokon til — nem képezik részét a jelen Téjékoztatonak, és azokat az illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta
jova.

32 Az bsszes bevasarloparkra vonatkozo bruttd bérbeadhato teriiletre vonatkozo adat forrasa: JLL — Retail market report, 2022Q2
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A piac tovabbi fontos szerepldje Csehorszagban a City Market, amely 62,7 ezer négyzetméter bruttd bérbeadhatd
teriiletet tulajdonol 18 helyszinen orszagszerte.*> A City Market piaci részesedése bruttdo bérbeadhaté teriilet
alapon 5,1%* a cseh piacon, az dsszes bevasarloparkhoz viszonyitva.

5.3.6. Trendek

5.3.6.1. Fejlesztési koltségek novekedése, csokkend fejlesztési kedv

Magyarorszagon az ingatlanfejlesztések megvalositasat az elmult években nagyban nehezitette az épitdanyagok
aranak emelkedése, valamint idészakonként azok hianya. A 2022. majus—szeptember id6szakban a dragulas
mértéke tobb épitdanyag-csoport esetén is elérte az 50 szézalékot és a Magyar Nemzeti Bank elemzése alapjan,
eléretekintve tovabbi emelkedés varhato. Az épitdanyagok nagy részének eldallitasa energiaintenziv gyartasi
folyamat soran késziil, ezért az energiadrak emelkedése e termékek ardban is folyamatosan megjelenik, ami
nagyban neheziti, vagy akar el is lehetetleniti a fejlesztések tervezhetdségét. A dragulas és egyes anyagok
korlatozott rendelkezésre alldsa az épiild fejlesztéseknél jelenleg csuszasokat és/vagy koltségtullépéseket
eredményez az eredeti projektkdltségvetéshez képest. A megvalositasi kockazat novekedése és a bizonytalan
gazdasagi kilatasok mellett az elinduld 0 fejlesztések szama minimalisra csdkkenhet, amely az épitdipari
megrendelésekben is csokkenést, kozéptavon pedig korlatozott kinalatot jelenthet a bérleti piacon.

Az épitési koltségek novekedése a Kibocsatd potencialis célpiacait kifejezetten erdsen érintette. Az Eurostat
adatai alapjan a koltségnovekedés a kdzép-kelet-eurdpai régidban magasabb volt 2015-2022 kozott, mint az EU-
27 atlaga, illetve magasabb, mint a nyugat-eurdpai orszagokban.

A PwC felmérése alapjan az eurdpai ingatlanpiac szerepl6i szerint 2023-ban és az elkovetkez6 3-5 évben is az
épitési koltségek novekedése lesz a legnagyobb, a piacot érintd probléma, . Ennek oka elsGsorban a magas
inflacio, masodsorban az ellatasi lanc problémai. A piaci szerepldk, ezzel szoros dsszefliggésben az alapanyagok
elérhet8ségét latjak a legégetdbb problémanak az elkdvetkezd években.?¢

A PwC felmérése alapjan a novekvd arak és forraskoltségek, valamint a 2022 végén, valamint 2023 elején
Europédba bekdszond recesszido a valaszadok 86%-a szerint csokkenteni fogja a fejlesztési volument az
elkovetkezd években Europaban. A forraskoltségek szintjében beallt trendfordulod kiilon kiemelendd, mivel a
piaci szereplok szerint ennek a faktornak volt a legnagyobb a hatasa az elmult 20 évben az eurdpai
ingatlanpiacra.’’

33 https:/www.citymarketgroup.com/en/portfolio - az adatok 2023.3.8 11:49-kor keriiltek letltésre - A weboldalakon taldlhaté informécick — a
hivatkozassal beépitett informaciokon til — nem képezik részét a jelen Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
34 Az dsszes bevésarloparkra vonatkozé bruttd bérbeadhato teriiletre vonatkozé adat forrasa: JLL — Retail market report, 2022Q2

35 MNB - Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022 oktober

36 pwC - Emerging Trends in Real Estate Europe 2023 Report

37 pwC - Emerging Trends in Real Estate Europe 2023 Report
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5.3.6.2. Online és offline kiskereskedelem integracioja

Az e-kereskedelem eldretorésével, a tobb csatornat hasznositd értékesitési modellek (omnichannel) is egyre
jelentésebbé valnak. A Savilis elemzése szerint a bevasarloparkok a jovében hibrid miikodési modellre
valthatnak, ahol az e-kereskedelmi szolgaltatok bolton beliili boltként, illetve a nagyméreti, raktar jellegii
épiiletek az utolsd kilométeres kiszallitds atvevdpontjaiként miikodhetnek. Emellett, a kevésbé jol miikodo
bevasarloparkok akar kiszervezett rendelésteljesitési (fulfillment) kozpontokka is alakithatok, a
varoskdzpontokhoz valo relativ kozelségiik, jo kozlekedési kapcsolataik és elrendezésiik miatt.>®

A relative dragabb termékek (pl.: kanapé) vasarlasa soran a fogyasztok igénylik a termék kiprobalasanak a
lehetdségét. Ezen fogyasztdi igénybdl fakad, hogy bemutatotermekre tovabbra is sziikség van. Szamos
webaruhaz nyitott fizikai lizletet az elmult években (JD.com, Bonami, emag, stb.). A bevasarloparkok konnyt
megkozelithetdségiik és a nagyméretti, ingyenes parkolok (nagyméretii termékek szallitasa) miatt alkalmasak az
ilyen jellegi bemutatétermek ¢€s atvevOpontok létesitésére. Az ilyen tipusi bemutatotermek lehetdséget
biztositanak a vasarlok szamara a termékek bongészésére, sot tesztelésére is. Személyesen sokkal kdnnyebb
tanacsot kérni vagy arut cserélni. A webaruhazak fontos kiegészit6 szolgaltatasnak tekintik a fizikai tizleteiket.
Emellett, az ilyen tipusu kiskereskedelmi egységek az internetes rendelések logisztikajat is megkdnnyithetik.

Az lizlet (vagy annak egy része) raktarként vagy elosztokdzpontként miikodhet. ¥

5.3.6.3. ESG

A PwC korabban idézett ingatlanpiaci felmérése szerint 2023 ¢és az elkdvetkezé 3-5 év harmadik
leghangsulyosabb témaja az eurdpai ingatlanpiacon az ESG szempontoknak valo megfelelés lesz. Tovabba, a
valaszadok 93%-a szerint az elkdvetkezd 20 év legfontosabb sikerkritériuma a kornyezetileg és tarsadalmilag
felelés mitkodésre vald szervezeti transzformacié megvalositasa.*

A kiskereskedelemnek jelentds a szén-dioxid-kibocsatasa, a bevasarloparkok alpiacan ennek az egyik oka, hogy
az eurdpai bevasarloparkok nagy része tobb, mint 15 éve épiilt. Az Gjonnan épitett vagy felajitani tervezett
kiskereskedelmi parkoknak torekedniiikk kell a kornyezeti hatdsok minimalizalasara. Ez energia- ¢és
vizelhasznalasi szempontbol hatékony épiiletekkel, az épités soran fenntarthatd anyagok felhasznalasaval és a
kornyezeti szempontoknak megfeleld tereprendezéssel érheto el.

Tovabba, a COP26 soran 30 orszag és a vilag vezetd autdipari cégei nyilatkozatot irtak ala arrél, hogy vallaljak
a benzinmotoros jarmiivek, fokozatos és a dizelmotoros gépjarmiivek teljes kivonasat 2040-ig, amely az
elektromos jarmiivek nagyszabasu elOretorését jelenti. A nyilatkozat tovabba taglalja a kozuti kozlekedés
atalakitasanak szlikségességét, ideértve és a kerékparozas és a tomegkdzlekedés Osztonzését. A 2020-as év
rekordév volt az elektromos jarmiivek értékesitésében vilagszerte, amelynek Eurdpa volt a mozgatdrugoja. Ezen
paradigmavaltas miatt a bevasarloparkok kozlekedési bekotottsége, parkoloinak felszereltsége (EV t6lték) is
kiemelten fontos kérdéssé valik. !

A fentieket a piac is értékeli, a CBRE publikusan elérhet6 elemzése szerint az ESG elveket a gyakorlatba atiiltetd
tulajdonosok ingatlanjai relative magasabb bérleti dijjal adhatok bérbe ¢és magasabb értékeltség mellett

38 Savilis — European Commercial November 2021 — Retail Parks Europe

39 https://www.cbre.no/en-gb/insights/articles/promising-future-for-retail-parks - A weboldalakon talalhatdo informaciok — a
hivatkozassal beépitett informaciokon til — nem képezik részét a jelen T4jékoztatonak, és azokat az illetékes hatosag nem ellendrizte és
nem hagyta jova.

40 PwC - Emerging Trends in Real Estate Europe 2023 Report

41 Savilis — European Commercial November 2021 — Retail Parks Europe
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értékesithetdk, mig alacsonyabbak az iizemeltetési koltségeik.*

5.4. Stratégia és célok
Kiildetés:

A Kibocsato killdetése a vasarlok részére gyors és kényelmes bevasarlast lehetévé tevo energiahatékony
ingatlanhalozat kialakitasa és fenntartésa.

Jovokép:

A Kibocsatd jovoképe szerint a bevasarloparkok vagy raktararuhazak, tekintettel a gyors és konnyl
megkozelithetdségre, hossza tavon versenyeldnnyel rendelkeznek a fizikai kiskereskedelmi értékesitésben a
piac mas szegmenseivel szemben, rdadasul az online értékesitést is tdmogatjak raktararuhdz jellegiikkel oly
modon, hogy az aruk fizikai atvétele online megrendelés esetén a helyszinen is lehetséges, azonban
hazhozszallitasra is lehetdséget biztosit. Erre épitve a Kibocsato az iizleti ciklusoknak ellenalld, magas hozamu
kiskereskedelmi élelmiszer kdzponth bevasarlopark portfoliot kivan felépiteni, amely a bérl6k szamara lehetévé
teszi az értékesitést offline, online, druhazi atvétel és hazhozszallitds utjan is. Ezen kiviil a Kibocsatd mas kozép-
kelet-eurdpai piacokon is meg kivan jelenni, igy elsdsorban Lengyelorszagban, Szlovékiaban és Romaniaban,
ennek megfeleléen a jovoben ezek is piacai lehetnek.

A stratégia elemei:

Fogyasztéi igények:
Az Ingatlanokban torténd gyors és kényelmes bevasarlast tobb elem tamogatja:
Konnyt és gyors megkozelithetoség:

- Nagy forgalmu utak melletti lokacio;

- Nagyszamu, jol lathat6 parkolohely, ahol mindig talal helyet a vasarlo;

- Attekinthet6 belsé kialakitas, konnyen megkozelithetd iizletekkel, tilnyomorészt raktararuhaz jelleggel,
azaz ahol az arukészlet raktarozasa és kiskereskedelmi értékesitése egy helyen torténik.

Hatékony bevasarlas:

- A vonzaskorzetben €16 vasarlok szamara sziikséges termékeket kinald bérldi mix, hogy a heti bevasarlas
egy helyen elintézhet6 legyen;

- Egymast kiegészito profilu, jellemzd termékcsoportra szakosodott iizletek;

- A legrendszeresebb fogyasztoi igény, azaz az élelmiszer forgalmazas fokuszban tartasa biztositja a
bevasarlopark folyamatos és tartds fogyasztoi vonzerejét, ezzel a rendszeres, napi szinti latogatottsagot
az adott bevasarloparkban;

- Tipikusan koltséghatékony arukinalatii bérl6i mix, amely gazdasagos megoldast jelent a fogyasztok
szamadra, ezaltal a gazdasagi ciklusoknal kevésbé volatilis fogyasztasi profilt tesz lehet6vé.

Piac:

Az Ingatlanok un. ,,¢lelmiszer fokuszu bevasarlopark”-ok, amelyek lakossagi fogyasztokat kozvetleniil célzo
koltséghatékony élelmiszerértékesitési fokusza az alacsony jovedelemrugalmassagl termékek értékesitésén
keresztiil gazdasagi ciklusoktol kevéssé érzékeny miikodést biztosit. Ez a kiegyensulyozottsag erdsiti az lizleti

42 CBRE — ESG and Real Estate, 2021 October
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modell finanszirozasi lehetdségeit és noveli az értéknoveld beruhdzasok tervezhetoségét.
Verseny:

Az Ingatlanok mind méretiikkben, mind szdmossagukban épitenek a mérethatékonysagra: a nagyméretii
Ingatlanok hatékony tizemeltetést tesznek lehetévé, a sok lokacié pedig az egy négyzetméterre jutd
adminisztrativ koltségek csokkentése mellett iizletileg is kedvezObb, a nemzetkozi lizletlancokkal kothetd tobb
lokacios bérleti szerz6déseken keresztiil.

Miikodési forma:

A Kibocsato célja, hogy szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga valjon, amely a stratégia elemeit tobb
ponton erositi:

- A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként valo mitkodés adoelonyokkel jar, segitve a ndvekedési
lehetdségeket és javitva a jovedelmezdségi és versenyképességi helyzetet.

- A tOzsdei jelenlét tdmogatja a potlolagos tOkebevonas lehetdségét. A tozsdei jelenléttel jaro ismertség
reklamértékkel bir, intézményes hatteret ad a Kibocsato kiildetésének és mind a fogyasztok, mind a
bérlok irdnyaban erdsiti a bizalmat.

Ertéknovelés:

A Kibocsato stratégiai célja, hogy az Ingatlanok értékndvelési lehetdségeit maximalizalja. Ezek koziil
kiemelend6 a komplex zold stratégia megvalositasa, amely tovabbi beruhazasokkal, menedzsment és PR
eszkozokkel érhetd el. A komplex z61d stratégia célja az Ingatlanok energiahatékonnya tétele, portfolié szinten
30%-o0s energiamegtakaritds elérése az Ingatlanoknak a Tranzakcié Zarasanak Napjan jellemzé mértékhez
képest, illetve a BREEAM legalabb very good® mindsitésének megszerzése. A komplex zold stratégia
megvaldsitasa ténylegesen csokkenti az Ingatlanok szén-dioxid kibocsatasat, noveli fenntarthatosdgukat és az
épiiletek mitkodési hatékonysagat, amely igy koltséghatékonyabba teszi az lizemeltetést és vonzobba teszi az
Ingatlanokat a bérlok szamara is.

A jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 6.1. pontjaban (A Shopper Park Plus Csoport tulajdonosi strukturéja)
bemutatasra keriild6 Adventum Csoport altal az ingatlanérték-ndvelés teriiletén biztositott know-how erdsiti a
stratégia megvalodsithatosagat.

Lehetséges alternativ hasznositas:

A Kibocsato és a Shopper Park Plus Csoport az Ingatlanokat alapvetéen hosszl tavra tervezi tulajdonolni és
bérbeadason keresztiil hasznositani. Az Ingatlanok j6 megkdzelithetdségébdl, nagy teriiletébdl addddan
ugyanakkor adodhatnak olyan piaci lehetdségek, amelyek egyes Ingatlanok részbeni vagy teljes eladasaval, nem
vagy nem kizarélag kiskereskedelmi célii hasznositasaval nagyobb értékndvekedést jelenthetnek és melyek
indokolhatjak egyes Ingatlanok részbeni vagy teljes eladasat is.

Potencialis akviziciok:

céljabol, amennyiben a Kibocsatd rendelkezik akviziciohoz sziikséges sajat t6kével €s banki finanszirozassal,
illetve megfeleld vételi célpont is rendelkezésre all, Gigy a foldrajzi diverzifikaciot is ndvelni kivanja, elsdsorban
akviziciokkal Lengyelorszagban, Szlovékidban és Romaniaban. Ezen stratégia sikeres megvalositasa esetén a

43 A BREEAM egy angolszasz eredetfi zoldépiilet minsitési rendszer, amely egyarant alkalmazhaté 0j és hasznalt épiiletek mindsitésére
is. A mindsités 9 fenntarthatosag koré épiilo kategoria alapjan vizsgalja az épiileteket, a megszerzett kreditpontok szamatdl fiiggéen
elérhet6 Pass, Good, Very good, Excellent és Outstanding eredmény. A portfolidoban 1év6 sszes épiiletre a kitlizott cél legalabb a Very
good mindsitési szint megszerzése.
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Kibocsatd Kozép-Kelet-Eurdpa jelentds élelmiszer fokusz bevasarlopark operatorava valhat, amely a
Kibocsato vizidja és hosszl tavu stratégiai célja. Ez a cél Magyarorszagon €s Csehorszagban jelenleg is teljesiil,
cél tovabbi orszagokban is ennek elérése.

Fenntarthatosag:

“ ey

tevékenységén keresztiil részt vegyen az éghajlatvaltozas elleni kiizdelemben.

Felismerve, hogy az Ingatlanok életciklusuk alatt jelentésen hozzajarulnak az iiveghdzhatasu gézok
kibocsatasdhoz, mind az iizemeltetés, mind a felqjitasi, bontdsi munkalatok folyaman is sziikséges ezen cél
figyelembevétele.

cre g

Egyezmény alapelveivel és egyéb nemzetkozi fenntarthat6sagi keretrendszerekkel 6sszhangban.

Az ESG stratégia az épliletek élettartama alatti szén-dioxid kibocsatas csokkentése mellett a kovetkezd
fenntarthatdsaghoz hozzajarul6 elemekre is nagy hangsulyt fektet:

- megujulo energia alkalmazasa

- fenntarthat6 infrastruktira megteremtése

- zoldépiilet mindsitések megszerzése

- ,,z01d” bérleti szerz6dési zaradékok alkalmazasa

- ujrahasznositott épitdanyagok és esdviz felhasznalasa

A Kibocsat6 célja, hogy ingatlanbefektetéseit a koziizemi koltségek volatilitdsaval szemben ellenallova tegye,
mindekozben pedig csokkentse a karos kdrnyezeti hatasokat az ingatlanpiacon, ezaltal hossza tava értéket
teremtve a befektetdi szamara. Ezen célok eléréséhez a fent kifejtett energiahatékonysagi €s egyéb beruhazasok
¢s intézkedések segitik hozza.

Stratégiai cél finanszirozas kapcsan

A Shopper Park Plus Csoport stratégiai célja, hogy tevékenységét 50-60% koriili tokeattétel (hitel /
ingatlanérték) fenntartasa mellett finanszirozza. Ez a tékeattétel megfelel a vonatkozd jogszabalyi el6irasoknak,
illetve a tulajdonosoknak — mérsékelt kockazati szint mellett — elényds megtériilést biztosit.

5.5. Szabadalmak, engedélyek, lényeges pénziigyi szerzodések és 1ij gyartasi eljarasok
A Kibocsaté nem fligg szabadalmaktol, ipari vagy uj gyartasi eljarasoktol.
Az Eurdpai Unio Szellemi Tulajdoni Hivatala a Kibocsatd javara 2023. marcius 16. napjan lajstromozta a

,»Shopper Park Plus” europai unios szovédjegyet, 2023. junius 13. napjan pedig a “Shopper Park +” 4bras eurdpai
unids védjegyet.

A Kibocsato javara keriilt lajstromozasra az Europai Unid Szellemi Tulajdoni Hivatala altal 2023. marcius 16.
napjan a “Shopland” eurdpai unids szovédjegy is. A Kibocsatdé 2023-2024 kornyékén arculatvaltast tervez,
amelyet kovetéen a Shopper Park Plus név helyett a Shopland megnevezést kivanja hasznalni az Ingatlanok
markaneveként és cégnévként is.

A Kibocsato jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 5.2.2-5.2.9 pontjaiban bemutatott kereskedelmi szerzédéseken
kiviil nem fligg egyéb kereskedelmi szerzodésektol.
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A Kibocsatd az alabbiakban részletezett Hitelszerzédésen, fedezeti iigyleteken és vételarvisszatartasi
megallapodasokon kiviil nem fligg egyéb pénziigyi szerzodésektol.

5.5.1.Hitelszerzodés

A Kibocsatdo a Magyar Ingatlanok és a Cseh Leanyvallalatok tulajdonjogdnak megszerzését részben banki
hitelb6l finanszirozta. A Kibocsatd €s a Magyar Leanyvallalat, valamint a Hitelezok 2022. aprilis 8. napjan
kototték meg a Hitelszerzodést, amelynek keretében az ERSTE Group Bank AG, az ERSTE BANK HUNGARY
Zrt. és az OTP Bank Nyrt., mint hitelezok finanszirozast nytjtottak a Kibocsaté és a Magyar Lednyvallalat
részére az alabbi lényeges feltételek szerint:

Lejarat: 2027. marcius 31.
Hitelkeret 6sszege: 150 milli6 EUR
Kolcson dsszege: 150 milli6 EUR

Kolcson tokeegyenlege  146,1 millio6 EUR

2022. 12. 31. napjan

Kamat mérteke: Az egyes kolcsonok kamatldba minden egyes kamatperiodusra az a
szazalékos éves kamatlab, amely az alabbiak egyiittes 0sszege
- 2,5% mértéki kamatfelar; és
- az adott kamatperiddust 2 munkanappal megel6z6 3 havi EURIBOR, de
minimum nulla.

Kamatperiodus: 3 hénap

Torlesztés litemezése: | naptari negyedév végén

Amortizacio A Hitel 20 éves amortizacidés iddszakkal, 80%-os végtorlesztéssel
rendelkezik. Ezen tdlmenden a Hitelszerzddés futamideje alatt tovabbi
maximum 30 milli6 EUR szabadfelhasznalasti hitel lehivasara ad
lehetdséget bizonyos eredményességi mutatok teljesitése esetén, amely
meghaladja a hatralevé futamidé soran torlesztendd toketorlesztéseket a
végtorlesztés kivételével.

5.5.2. Fedezeti iigyletek

A Kibocsato a valtozé kamatozasu Hitelszerzodést a mindenkori tokedsszeg 70%-ig lefedezte a 2023. januar 1-
jétol a Hitel lejarataig, 2027. marcius 31-ig terjedd idotartamra. A fedezeti ligylet egy kamatplafon (in. CAP)
iigylet, mely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva. A fedezeti ligylet biztositéka
azonos a Hitelszerzodés biztositékaival.

A Hitelszerz6déssel dsszefliggésben az ilyen tligyletekre jellemzo biztositékok keriiltek 1étrehozasra a Hitelezok
javara, melyek kiterjednek a Kibocsato, a Magyar Leanyvallalat és a Cseh Leanyvallatok eszkozeire, valamint
az ezen tarsasagokban fennallo részesedésekre.

A Kibocsatdo és a Magyar Leanyvallalat tekintetében magyar jog alatti biztositéki szerzédések kertiltek
megkotésre a piacon szokasos feltételekkel, amelyek alapjan

(i)  elzédlogositasra keriilt a Kibocsatdo Magyar Leanyvallalatban fennallo tizletrésze (100%),

(i) elzalogositasra és vételi joggal megterhelésre keriiltek a Magyar Ingatlanok,

(iii) elzalogositasra keriiltek a Kibocsato és a Magyar Leanyvallalat ingd vagyontargyai, jogai és kovetelései,

(iv) zalogjoggal, illetve ovadékkal keriiltek megterhelésre a Kibocsatd és a Magyar Leanyvallalat
bankszamlai,

(v)  ovadékba keriiltek a Penta CEE Holding tulajdonaban 1évo, a Kibocsatd altal kibocsatott Meglévo
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Torzsrészvények és Szavazatelsébbségi Részvények, és
(vi) a Penta Alap, a Penta CEE Holding, a Kibocsato, és a Magyar Leanyvallalat alarendelési, szponzori és
tulajdonosi kotelezettségvallalasi szerzédést kotottek meg.

A vonatkozé magyar jog alatti biztositéki szerz6dések tartalmazzak az érintett eszkdzok elidegenitésének és
megterhelésének korlatozasat.

A Cseh Leanyvallalatok és eszkdzeik tekintetében cseh jog alatti biztositéki szerzddések keriiltek megkotésre,
amelynek keretében zalogjog keriilt megalapitasra:

a Cseh Leanyvallalatok bérleti szerzodéseibol fakado kdvetelésekre,

- aCseh Leanyvallalatokban fennallo tizletrészekre,

- aCseh Leanyvallalatok és a Magyar Leanyvallalat bankszamla kdveteléseire,
- a Cseh Ingatlanokra,

- aCseh Leanyvallalatok biztositasbol szarmaz6 kdveteléseire, és

- aCseh Leanyvallalatok vagyonara (“enterprise pledge”)

Az aramszolgaltatasi szerzédésekre adott elélegek kivaltasara a Kibocsatd a szamlavezetd bankjaval
bankgarancia szerzddést kotott 2023. szeptember 26. napjan 5 milli6 EUR keretosszegben. A garancia
nyujtasahoz kapcsolodoan a szamlavezetd bank javara a budaorsi Ingatlan vonatkozasaban masodik ranghelyii
zalogjog, és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriilt megalapitasra.

5.5.3. Vételar-visszatartasi megallapodasok

Kibocsatdé és a Magyar Leanyvallalat, valamint az Eladok a Tranzakcioval Osszefliggésben a Magyar
Ingatlanokra, valamint az Opava-ban, Ostrava-ban és Karlovy Vary-ban taldlhaté Cseh Ingatlanokra vonatkoz6
vételar-visszatartasrdl az aldbbiak szerint allapodtak meg. Ezeket az Osszegeket kizardlag a megéllapodott
események bekovetkezése esetén koteles Kibocsatdo megfizetni Eladok részére.

MAGYAR INGATLANOKRA VONATKOZOAN VISSZATARTOTT VETELAR:
Vételar visszatartas TESCO altal hasznalt teriilet megvaltasara

Az Adasvételi Szerzddés, illetve ahhoz kapcsolodoan a vételar visszatartasrol szolo megallapodads Osszesen
30,743 m*-en hataroz meg olyan, jelenleg a TESCO-GLOBAL Altal bérelt teriiletet, amelyeket a Kibocsato, mint
bérbeadd egyoldaltian (részben vagy egészben) barmikor visszavehet, megsziintetve ezzel az adott bérleti
szerzddést az érintett teriilet vonatkozasaban. Ebben az esetben a Kibocsaté a visszatartott vételar teriiletardnyos
Osszegét tartozik megfizetni a TESCO-GLOBAL részére. A vételar visszatartas alapjat képezo
terliletvisszavételi dij az érintett teljes teriiletre 10.366.765 EUR. A bérleti szerzédés ennek megfeleld
megsziintetése ugyanakkor nem érinti a TESCO-GLOBAL altal fizetett bérleti dij mértékét, aki a bérleményi
terililet csokkenése ellenére valtozatlan mértékii bérleti dijtomeget tartozik fizetni a Kibocsatd részére.

A Kibocsato 2023 juliusaig tajékoztatta a TESCO-GLOBAL-t, hogy a teljes teriiletet vissza kivanja venni az
egyes terliletek eltéré visszavételi idozitésével, ahol a legkésObb visszavett teriiletekre 12 hdnapos hatarido
vonatkozik, megsziintetve ezzel a teljes teriiletre nézve a TESCO-GLOBAL bérleti szerz6dését a visszavétel
napjaval. A teriiletek visszavételét a Kibocsato azért kezdeményezte, mert elérehaladott targyalasokat folytat az
adott teriiletekre vonatkozd bérleti szerz6dések megkdtésére potencialis bérlokkel. A teriilet-visszavételek
alapjan a TESCO-GLOBAL 10.366.765 EUR 0sszegl vételar visszatartdsra tarthat igényt a teriiletvisszaadasok
idépontjaban.

Vételar visszatartas iires teriiletre
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Az Adasvételi Szerz6dés dsszesen 1,432 m2-en olyan teriiletet hatdroz meg, amely jelenleg iires és nincs ra
érvényes bérleti szerzodés hatalyban. Amennyiben a Tranzakcio Zarasanak Napjatol szamitott 3 éven beliil ezek
(részben vagy egészben) bérbeadasra keriilnek, Kibocsatod koteles a bérleményenként meghatarozott vételar
visszatartas Osszegét megfizetni a TESCO részére. A vételar visszatartas Osszege az érintett teljes teriiletre
572.892 EUR.

Forgalomaranyos bérleti dijon alapulé vételar visszatartas

Az Adasvételi Szerz6désben felek a vételar megallapitasa soran a forgalomaranyos bérleti dijat fizetd bérlok
tekintetében nem az Adasvételi Szerzddés aldirasa idején, hanem a 2019. évben fizetett forgalomaranyos bérleti
dij meértékét vették alapul. A ténylegesen fizetett forgalomaranyos bérleti dij alapjan szamitott vételar
meghatarozasa érdekében felek e tekintetben egy utdlagos vételarfizetési megallapodast kotottek, a bérlok altal
ténylegesen fizetett forgalomaranyos bérleti dijaktol téve fiiggévé annak kifizetést.

Az utdlagosan fizetend6 vételar szamitdsanak alapja 6sszesen 22.281 m? teriileten forgalomaranyos bérleti dijat
fizetd bérld 2019-ben fizetett forgalomardnyos bérleti dija. Az utélagosan fizetendd vételar 0sszege a Tranzakcid
Zarasanak Napjatol szamitott 12 hoénapon beliil (feltéve, hogy nincs a kiskereskedelmet érintd orszagos
nyitvatartasi korlatozas ezen 12 honapos idGtartam alatt) az érintett bérldk altal ténylegesen fizetett
forgalomaranyos bérleti dij alapjan keriil kiszamitasra. Az utélagosan fizetendd vételar teljes 6sszege 5.218.269
EUR, amely a 2019-ben a bérlék altal ténylegesen fizetett forgalomaranyos bérleti dij 9 % kamattal tékésitett
Osszegének a 40 %-a.

Foldteriilet bérleti szerzédésekre elére megfizetett vételar

Kibocsato a vételar részeként el6zetesen megfizette olyan foldteriilet bérleti szerzodések tokésitett értékét, mely
foldteriilet bérleti szerzodések alapjan a bérlemények bérlok részére torténd birtokbaaddsara a Tranzakcid
Zarasanak Napjan még nem keriilt sor, és a bérleti dijfizetés még nem kezd6dott meg.

Felek megallapodasa értelmében, amennyiben az adott foldteriilet bérleti szerz6dés szerint az adott bérlé nem
veszi at a bérelt teriiletet olyan okbdl, amiért a Kibocsatd nem felelds, és nem fizeti meg az ott eldirt elsd bérleti
dijat a Tranzakcid Zarasanak Napjat kovetd 3 éves idészakon beliil, a Kibocsatd jogosultta valik utdlagos
vételar-csokkentést kovetelni az adott foldteriilet bérleti szerzddés azon tokesitett értékének megfeleld
Osszegben, amely alapjan az adott bérl6 nem vette at a bérelt foldteriiletet, és nem fizette meg az els6 bérleti
dijat. Ezen a jogcimen 2.340.879 EUR 0sszeg keriilt elézetesen megfizetésre a TESCO részére az Adasvételi
Szerzédés alapjan.

CSEH INGATLANOKRA VONATKOZOAN VISSZATARTOTT VETELAR:
Vételar visszatartas iires teriletre

Az Adasvételi Szerzédés dsszesen 2.281 m*-en hatarozott meg olyan teriiletet, amely jelenleg iires és nincs ra
érvényes bérleti szerzddés hatalyban. Amennyiben — a Tranzakcid Zarasanak Napjatol szamitott 3 éven beliil
ezek (részben vagy egészben) bérbeaddsra keriilnek — a Magyar Leanyvallalat koteles bérleményenként
meghatarozott vételar visszatartas dsszegét megfizetni a Tesco Holdings B. V. részére. A vételar visszatartas
Osszege az érintett teljes teriiletre 912.500 EUR.

Forgalomaranyos bérleti dijon alapul6 vételar visszatartas

Az Adasvételi Szerzddésben felek a vételar megallapitasa soran a forgalomaranyos bérleti dijat fizeté bérlok
tekintetében nem az adésvételi szerz0dés aldirdsa idején, hanem a 2019. évben fizetett forgalomaranyos bérleti
dij mértékét vették alapul. A ténylegesen fizetett forgalomaranyos bérleti dij alapjan szamitott vételar
meghatarozasa érdekében felek e tekintetben egy utdlagos vételar fizetési megallapodast kotottek a bérldk altal
ténylegesen fizetett forgalomaranyos bérleti dijaktol téve fiiggéve annak kifizetést.
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Az utdlagosan fizetendd vételar szamitasanak alapja dsszesen 8.272 m? teriileten forgalomaranyos bérleti dijat
fizetd bérlonek a 2019-ben ténylegesen fizetett forgalomaranyos bérleti dija.

Az utolagosan fizetendd vételar 6sszege Tranzakcid Zarasanak Napjatol szamitott 12 honapon belil (feltéve,
hogy nincs a kiskereskedelmet érint6 orszagos nyitvatartasi korlatozas ezen 12 honapos iddtartam alatt) az
érintett bérlok altal ténylegesen fizetett forgalomaranyos bérleti dij alapjan kertiil kiszdmitasra. Az utélagosan
fizetendd teljes vételar visszatartds Osszege 1.578.762 EUR, amely a 2019-ben ténylegesen fizetett
forgalomaranyos bérleti dij 10,20 % mértéki kamattal tokésitett 6sszegének a 40 %-a.

Versenyhelyzet

A Kibocsatd a Tajékoztatoban talalhatd, piaci adatokat tartalmazd, illetve a Kibocsatd piacaival, illetve
versenyhelyzetével 6sszefliggd részeket nyilvanos piaci informaciok, elsésorban a Kézponti Statisztikai Hivatal,
a Magyar Nemzeti Bank, CBRE, Cushman & Wakefield, Magyar Bevasarlokdzpontok Szovetsége honlapjarol,
adatbazisabol és tanulmanyaibdl szarmazoé informdaciok, tovabba a Kibocsatd sajat adatainak és becsléseinek
felhasznalasaval készitette. A vonatkozo informaciok, adatok pontos forrasa az egyes fejezetekben, pontokban
keriil hivatkozasra (pl. a jelen T4jékoztato IV. fejezetének 5.3 pontja (Legfontosabb piacok, trendek).

5.6. Beruhazasok

A Kibocsatdo Tranzakcid Zarasanak Napjan megvasarolta a tizennégy Magyar Ingatlant, amelyeken a
magyarorszagi bevasarloparkok talalhatok, valamint ugyanezen a napon a Magyar Leanyvallalata megvasarolta
a Cseh Leanyvallalatokat, melyek a négy Cseh Ingatlannak a kizarélagos tulajdonosai, amelyeken szintén
bevasarloparkok helyezkednek el. A Tranzakcié idopontjaban kifizetett teljes vételar koriilbeliil 240 milli6 EUR
volt. Ezt megel6zbéen a Kibocsaté nem hajtott végre semmilyen beruhazast.

Nincs a Kibocsatonak folyamatban levo olyan 1ényeges beruhdzasa, amely tekintetében mar vallalt biztos
elkotelezettséget.

A Kibocsato a jovébeli beruhazasokat a jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 5.4 pontjaban (Stratégia és Célok)
bemutatott stratégiaja alapjan priorizalja.
5.7. Vegyes vallalatokra vonatkoz6 informaciok

A Kibocsato nem rendelkezik részesedéssel vegyes vallalatban vagy vallalkozasban.

5.8. A Kibocsato targyi eszkozeit érinté kornyezetvédelmi kérdések

Az Ingatlanok {izemeltetése soran felmeriilhetnek kornyezetvédelmi kérdések, melyek egyrészrdl a kockazatok
kozott felsorolasra keriiltek, masrészrél a Kibocsatd fenntarthatosagi politikaja keretein beliil torekvésként
megfogalmazasra keriiltek. Ezek a kornyezetvédelmi szempontok azonban az Ingatlanok, mint targyi eszk6zok
felhasznalasat nem érintik.

6. SZERVEZETI FELEPITES

6.1. A Shopper Park Plus Csoport tulajdonosi struktiraja

A Kibocsato kozvetett tobbségi tulajdonosa a Penta Alap, amely a Szavazatels6bbségi Részvényeken keresztiil
bizonyos kérdésekben a kibocsatast kdvetden is meghatarozo befolyassal bir a Kibocsatdo miikodésére. A Penta
Alapnak tobb mint szaz befektetdje van, amelyek koziil egyik sem rendelkezik 20%-nal nagyobb részesedéssel.

A Penta Alap zartvégili cégjogi formaban miikodd ingatlanbefektetési alapként alakult 2020 folyaman és 2021.
augusztus 3. napjan kezdte meg mtikodését. Befektetési politikaja alapjan a miikodési idészakaban (els6 3 év)
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ingatlanokat vasarol meg, majd a befektetési id6szakok lezarultaval azokat eladja, és a tOkét a hozamokkal
egylitt visszafizeti a befektetdinek. A Penta Alap a befektetési szabalyai alapjan jogosult nyilvanosan mikddo
részvénytarsasag részvényeinek a megszerzésére, illetbleg az ingatlanfokuszi befektetési politikdjanak
kozvetett, koztes vallalkozason keresztiil torténé megvalositasara.

A Penta Alap altal megbizott befektetési alapkezelé az Adventum Alapkezeld.

Az Adventum Alapkezel6 1999-ben alakult, tobb mas alapot is kezelt és kezel. Az Adventum Alapkezeld végs6
tulajdonosa Barany Kristof Péter.

A Penta Fund ,,General Partner”-je (GP) a GRW Luxembourg S.4.r.1.

Mivel a GRW Luxembourg S.4.r.1. 100%-os tulajdonosa a Gradvent Invest Kft., amely Barany Kristof Péter
tulajdonaban all, a Kibocsatd végso tobbségi tulajdonosanak Barany Kristof Péter tekinthetd.

Tovabba a vagyonkezelési tevékenységet ellatd Vagyonkezelo tényleges tulajdonosa is Barany Kristof Péter.

A Kibocsatoé stratégiai és iizleti dontéseinek meghozatala szempontjabol a Penta Alap, az Alapkezeld és a
Vagyonkezel6 a relevans, amely entitisok jelen Tajékoztatéban Adventum Csoportként Keriilnek
hivatkozasra.

A Kibocsatot a harom 5%-os tulajdonrész feletti Forészvényes tulajdonolja, a Kozkézhanyad aranya 9,55% az
Uj Torzsrészvények kibocsatasat megelézéen. A Kibocsaté a Magyar Ingatlanok kizarolagos tulajdonosa. A
Kibocsato leanyvallalata a Magyar Leanyvallalat, melyben 100%-o0s tulajdonosi érdekeltséggel rendelkezik, és
ezaltal kozvetve tulajdonolja a Cseh Leanyvallalatokat, melyek a Cseh Ingatlanok kizarolagos tulajdonosai.

A Shopper Park Plus Csoport tulajdonosi szerkezetét €s az Adventum Csoporthoz vald kapcsolodasat az alabbi
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abra szemlélteti:

6.2. A leanyvallalatok bemutatasa

Jelen Téjékoztatd keltének napjan a Kibocsatd az alabbi gazdasagi tarsasdgok tulajdonosa (kdzvetleniil vagy
kozvetve):

Magyar Leanyvallalat

GRADEVEL Kft.

Székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Bejegyzés szerinti orszag: Magyarorszag

A Kibocsato tulajdonosi €s szavazati jogokban vald részesedése: kozvetlen 100%
A Kibocsato leanyvallalata, a Cseh Leanyvallalatok kizarélagos tulajdonosa.

Cseh Leanyvallalatok

A Cseh Leanyvallalatok a Cseh Ingatlanok kizarélagos tulajdonosai az aldbbiakban részletezettek szerint.

Shopping Mall Ostrava s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bejegyzés szerinti orszag: Csehorszag

A Kibocsato tulajdonosi €s szavazati jogokban valo részesedése: kozvetett 100%

A Shopping Mall Ostrava (Ostrava, Ttebovice ve Slezsku hrsz. 1231/4, 5554, 1231/5, 1231/8, 1231/9,
1231/15, 1231/19, 1231/20, 1231/21, 1231/22, 1231/23, 1234/2, 1234/4, 1234/5, 1234/6, 1236, 1238,
1239/1, 1239/2, 4491) ingatlan kizardlagos tulajdonosa.

Shopping Mall Opava s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bejegyzés szerinti orszag: Csehorszag

A Kibocsato tulajdonosi és szavazati jogokban vald részesedése: kozvetett 100%

A Shopping Mall Opava (Opava-predmésti hrsz. 2722/5, 2722/43, 2722/46, 2722/51, 2722/52, 2722/57,
2722/67, 2722/83, 2914, 2722/109, 2722/116, 2722/117) ingatlan kizarolagos tulajdonosa.

Shopping Mall Karlovy Vary s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bejegyzés szerinti orszag: Csehorszag

A Kibocsato tulajdonosi és szavazati jogokban valo részesedése: kozvetett 100%

A Shopping Mall Karlovy Vary (Karlovy Vary, Dvory hrsz. 352/5, 352/7, 352/8, 476/2, 493/2, 493/3 370,
493/4, 493/6, 504/8, 504/14, 504/19, 504/23, 504/24, 509/1, 509/7, 509/35, 509/42, 510/6, 549/5, 549/6,
550/4, 551/6, 551/7, 381, 509/42) ingatlan kizar6lagos tulajdonosa.

Shopping Mall Chrudim s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bejegyzés szerinti orszag: Csehorszag

A Kibocsato tulajdonosi és szavazati jogokban valo részesedése: kozvetett 100%

A Shopping Mall Chrudim (Chrudim, hrsz. 7862, 11, 1834/7, 1834/11, 1834/12, 1834/13, 1834/14,
1834/15, 1834/16, 1834/17) ingatlan kizarolagos tulajdonosa.
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7. IGAZGATASI IRANYITO ES FELUGYELO TESTULETEK ES VEZETO TISZTSEGVISELOK

7.1. Igazgatasi, iranyito és feliigyeld testiiletek és vezetd tisztségviselok

7.1.1. Igazgatosag

Az Igazgatosag tagjai a Kibocsato nyilvanosan miikodo részvénytarsasagga valo alakulasanak napjatol:
- Barany Kristof Péter

- Deim Balazs Sandor

- Marton Andras

- Molnar Andras

- Németh Gabor
Név Barany Kristof Péter
Uzleti elérhetdség  kristof.barany@adventum.eu
Beosztas Igazgatdsag elnoke
Megbizatas 2021. december 2. napjatol kezd6do hatarozatlan idétartam
id6tartama

Szakmai onéletrajz Az Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt. (2016-t61) €s az Adventum International Ltd.
(2018-tol) ingatlan alapkezelésre szakosodott, boutique alapkezeld tarsasagok
tulajdonosa, amelyek 2016-t6] kezd6dden tobb szaz millid EUR értékben fektettek be a
CEE régioban a menedzsment kiemelkedd régids tapasztalatira és szerteagazo
kapcsolati halojara épitve. Alapjain keresztiil az Adventum Csoport immar 1 milliard
euro értéki, 700 000 négyzetméternyi kereskedelmi ingatlant birtokol és kezel a legfébb
kelet-k6zép eurdpai orszagokban.

15 éves ingatlanpiaci és kockazati toke tapasztalattal rendelkezik. Amellett, hogy
tapasztalt Venture Capital szakember, kiemelkedd strukturaldsi és finanszirozasi
szakértelemmel bir. Jelenleg elsdsorban ingatlanpiaci befektetésekre koncentral, amely
piacon kivételes akviziciés, menedzsment ¢és exit tapasztalatok jellemzik
Magyarorszagon és a CEE régioban egyarant.

2004-ben a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles
kozgazdasz diplomat, majd 2009-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder

dezignaciot.
Fels6fokt - okleveles kozgazdasz, Budapesti K6zgazdasagtudomanyi Egyetem, 2004
végzettség(ek) - CFA Charterholder, CFA Institute, 2009
Vezetéi gyakorlat - Adventum Befektetési Alapkezel6 Zrt., vezérigazgatod, 2023.07.31.-jelenleg
és annak - Adventum Befektetési Alapkezel6 Zrt., vezérigazgatd-helyettes, 2017.01.03-
idGtartama: 2023.07.31.
(szabalyozott - Adventum International Ltd. (Malta), director, 2018.10.05- jelenleg
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd
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tevékenységet
végz0  gazdasagi
tarsasagnal,
tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezeldnél,
kockazati tokealap-
kezelonél,
biztositonal,
viszontbiztositonal
, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal vezetd
tisztségviseloként
eltoltott ido)

A Kibocsato
Részvényeibol
vald részesedés és
a Részvényekhez
kapcsolodo opciok
A Kibocsatoval

és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott azon
munkaszerzédés
ismertetése,
amelyek a
munkaviszony
megsziinésekor
juttatasokat irnak
el

Kibocsaton  kiviil
ellatott fobb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
1ényeges)

Azon tarsasag ¢és
partnerség
amelynek az elmult

neve,

5 évben tagja volt,
illetve  amelynek

igazgatasi, iranyito

Az érintett személy 0,1% alatti kdzvetett részesedéssel rendelkezik, és a részvényekhez

nem kapcsolodnak opciok.

Ilyen juttatdsok nem alkalmazandodak az érintett személy tekintetében.

Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt., vezérigazgatd-helyettes

2023.07.31.

2017.01.03 -

Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt., vezérigazgatd 2023.07.31. - jelenleg

Adventum International Ltd, director 2019.03.08 - jelenleg

Adventum Befektetési | egyéb (vezetd | 2017.01.03.-2023.07.31.

Alapkezel6 Zrt tisztségviseld) 2023.07.31-jelenleg
vezérigazgatod

Adventum Holding Kft. ligyvezeto 2021.09.28.-jelenleg

Adventum International Ltd. vezetd 2018.10.05-jelenleg
tisztségviseld
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és feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt is, hogy
még mindig tagja-e
a tarsasagnak,
illetve  tagsaggal
rendelkezik-e  az
emlitett szervekben

Adventum Property Services Kft. | ligyvezetd 2021.10.05.-jelenleg
Adventum QUARTUM Central | vezetd 2019.02.20-jelenleg
Europe SICAV p.l.c tisztségviseld
AFP Private Equity Invest Zrt. igazgatosagi tag 2021.07.20.- jelenleg
Budadrs Office Park Kft. ligyvezetod 2018.01.31.- jelenleg
Centerus Sp. Z 0.0 vezetd 2022.02.01-jelenleg

tisztségviseld
CKH Invest Kft. ligyvezeto 2016.11.07.-2018-11.06.
CO Development Sp. Z 0.0 vezetd 2019.07.04-jelenleg
tisztségviseld
Els6 Kozép Eurdpai Hardver | tag 2018.08.01.-jelenleg
Akcelerator Kft.
GGTR Kft. ligyvezeto 2022.07.07.-jelenleg
GRADEVEL Kft. ligyvezetd 2021.12.02.-jelenleg

Shopper Park Plus Zrt. igazgatosagi tag | 2019.07.09.-jelenleg

Gradvent Invest Kft. ligyvezeto 2020.10.28.-jelenleg
tag 2020.10.28.-jelenleg

GRT Plaza Invest Zrt. vezérigazgato 2019.10.02.-jelenleg

GRW International Ltd. vezetd 2019.02.06-jelenleg
tisztségviseld
tag

GRW Invest Kft. ligyvezeto 2013.07.31.-jelenleg
tag 2013.07.31.-jelenleg

Hermes Invest Kft. ligyvezeto 2021.03.10.-jelenleg

Infolnvest Property Kft. ligyvezeto 2019.02.15.-jelenleg

KEQI Kft. ligyvezeto 2019.08.13.-jelenleg

KOMAL Invest Kft. ligyvezeto 2020.12.10.-jelenleg

KOKI EAST END Zrt. igazgatésagi tag | 2019.11.15. - 2021.09.30.

MALOM LOFT Epitéipari Kft. ligyvezetd 2016.03.17. -2018.12.19.

MARTIG Kft. ligyvezeto 2013.11.29.- jelenleg

Marynarska One Sp. Z.0.0 vezetd 2022.02.01-jelenleg
tisztségviseld

MB Office Park Sp. z.0.0, vezetd 2021.07.28-jelenleg
tisztségviseld

Minnow Invest Kft. ligyvezeto 2013.03.21. — jelenleg

NGY Propertiers Investment SRL | vezetd 2021.07.28-jelenleg
tisztségviseld

Olimp Investment Sp. z.0.0 vezetd 2021.07.21-jelenleg
tisztségviseld

Olimp Management Sp. Z o.0. vezetd 2021.08.27-jelenleg
tisztségviseld

PCRK Invest Zrt. igazgatosagi tag | 2021.04.09. — jelenleg

Penta CEE Holding Zrt. igazgatosagi tag | 2021.05.28. —jelenleg

PENTA CEE Solo Kft. igyvezetd 2022.05.30.- jelenleg

QUARPOL Kft. iigyvezetd 2022.02.17. - jelenleg

REN Plaza Sp. Z o.0. vezetd 2019.07.10-jelenleg
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Csaladi
kapcsolatok a jelen
pont szerinti
személyekkel,
illetve a Kibocsatd
részvényeseivel
Biintetett eldéletre
vonatkozo
informaciok
Amennyiben a
személyt  csalard
biincselekmény
miatt elitélték,
annak részletei
legalabb az elmult
ot évre
vonatkozoan;
Minden olyan
csOdeljaras,
cs0dgondnoksag,
felszamolas vagy a
tarsasag feliigyelet
ala vonasanak
részletei legalabb
az el6z6 ot évre
vonatkozoan,
amelynek a részese
volt vezeto
tisztségvisel6i
mindségébol, vagy
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyeld
testiileti tagsagabol
adodoan
Torvényben
meghatarozott
hatosag vagy
szabalyozo szerv
(ideértve a kijelolt

tisztségviseld
TOPBURO Kft. ligyvezeto 2022.08.30. — jelenleg
Tophill Investments Sp. Z o.0. vezetd 2020.02.17-jelenleg
tisztségviseld
V188 Iroda Kft. ligyvezetod 2021.07.12. -jelenleg
WCC Budakalasz Kft. "v. a." ligyvezeto 2017.06.29.-2020.09.02.
WR Office Sp. Z. o.0. vezetd 2022.12.19-jelenleg
tisztségviseld

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti személyekkel,
illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett elééletli, igy barmely erre vonatkozd informaciod
megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

Ilyen, a jelzett személyt érint6 eljaras meginditasara nem keriilt sor.

Ilyen, a jelzett személyt érinté6 vademelésre, szankcid kiszabasara, illetéleg birdsagi
itéletre nem kertilt sor.
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szakmai
szervezeteket  is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés és/vagy
szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett személyt
birésagi itélettel
eltiltottak-e
valamely kibocsato

igazgatasi, iranyitd

vagy feliigyeld
testiiletében
betoltott
tagsagatol, vagy

barmely kibocsato
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
igyeinek vitelétol
legalabb az elmult
Ot évben.

Név
Uzleti elérhetéség

Beosztas
Megbizatas
idétartama
Szakmai
onéletrajz

Deim Balazs Sandor
1015 Budapest, Batthyany
balazs.deim@adventum.hu

utca 3. fszt. 1., +3612669441,
Igazgatdsagi tag

a Kibocsatd nyilvanosan miikodo részvénytarsasagga alakulasanak napjatol
kezd6do hatarozatlan idGtartam

2002-ben végzett a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi és Allamigazgatési
Egyetemen komparativ gazdasagpolitika szakiranyon, majd 2005-ben
masoddiplomat szerzett a Pazmany Péter Katolikus Jogtudomanyi Egyetemen
jogi szakkozgazdasz szakon. Tozsdei szakvizsgéaval és ingatlan értékbecsloi

szakvizsgaval rendelkezik.

2004-2006 kozott a Carion Befektetési Alapkezeld Zrt. portfolid menedzsere,
illetve igazgatosagi tagja volt. 2006. augusztus 1.-el csatlakozott az Adventum
Alapkezelohoz, ahol is 2007. marcius 1.-t6l 2023. jalius 31-ig toltdtte be a
vezérigazgatoi poziciot. Magyarul, angolul és németiil beszél.
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Fels6fokt
végzettség(ek)

Vezetdi gyakorlat
és annak
1dGtartama:

(szabalyozott
ingatlanbefektetés
i tarsasag altal
végezhetd
tevékenységet
végz0 gazdasagi
tarsasagnal,
tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockazati
tokealap-
kezelonél,
biztositonal,
viszontbiztositona
1, mas
szabalyozott
ingatlanbefektetés
i tarsasagnal
vezetd
tisztségviseloként
eltoltott id6)

A Kibocsato
Részvényeibol
val6 részesedés €s
a Részvényekhez

kapcsolodo
opciok

A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott azon
munkaszerzédés
ismertetése,
amelyek a
munkaviszony

Budapesti Corvinus Egyetem - kdozgazdasz
Pazmany Péter Katolikus Egyetem - jogi szakokleveles kozgazdasz

Carion Befektetési Alapkezeld Zrt. - igazgatdsagi tag (2006.02.17 -
2006.06.30)

Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt. — vezérigazgaté (2007.03.01 —
2023.07.31.)

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem.

Ilyen juttatasok nem alkalmazanddak az érintett személy tekintetében.
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megszinésekor
juttatasokat irnak
eld

Kibocsaton kiviil
ellatott fobb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

Azon tarsasag és
partnerség neve,
amelynek az
elmult 5 évben
tagja volt, illetve
amelynek
igazgatasi,
iranyito és
feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt s,
hogy még mindig

tagja-e a
tarsasagnak,
illetve tagsaggal

rendelkezik-e az
emlitett
szervekben
Csaladi
kapcsolatok a
jelen pont szerinti
személyekkel,
illetve a
Kibocsato
részvényeseivel
Biintetett eloéletre
vonatkoz6
informaciok
Amennyiben a
személyt csalard
blncselekmény
miatt elitélték,
annak  részletei
legalabb az elmult

Adventum Befektetési

2023.07.31.)

Alapkezel6 Zrt.-

vezérigazgatd (2007.03.01

A fenti, Vezet6i gyakorlat és annak id6tartama sorban megjeldlteken tal:

Budaors Office Park | iigyvezetd 2018.01.31 -

Kft. 2023.06.22.

Infolnvest Property | iigyvezetd 2022.07.07 -

Kft. 2023.07.12.

NTD — Hungary Kft. | tobbségi tulajdonos 2006.09.25 - jelenleg
ligyvezeto 2015.10.08-jelenleg

Phontier
Kereskedelmi Kft.

100%-os tulajdonos,
igyvezetd

2013.11.21 -jelenleg

W-TAX 2000 Kft.

kisebbségi tulajdonos

2019.12.19 -jelenleg

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti

személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

informacié megadasa nem lehetséges.
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ot évre
vonatkozoan;
Minden olyan Ilyen, a jelzett személyt érint6 eljaras meginditasara nem keriilt sor.
csddeljaras,
cs0dgondnoksag,
felszamolas vagy
a tarsasag
feliigyelet ala
vonasanak
részletei legalabb
az elézd ot évre
vonatkozodan,
amelynek a
részese volt
vezetd
tisztségvisel6i
mindségébol,
vagy igazgatasi,
iranyito vagy
feligyeld testiileti
tagsagabol
adoddan
Torvényben Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcid kiszabasara, illetoleg
meghatarozott birésagi itéletre nem keriilt sor.
hat6sag vagy
szabalyozd szerv
(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés
és/vagy szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett
személyt birdsagi
itélettel eltiltottak-
e valamely
kibocsato
igazgatasi,
iranyito vagy
feligyeld
testiiletében
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betoltott
tagsagatol, vagy
barmely kibocsato
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
igyeinek vitelétol
legalabb az elmult
0t évben.

Név

Uzleti elérhetdség
Beosztas
Megbizatas
idGtartama
Szakmai 6néletrajz

Felsofoku
végzettség(ek)

Vezet6i gyakorlat
és annak
iddtartama:
(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd
tevékenységet
végz0  gazdasagi
tarsasagnal,
tovabba
hitelintézetnél,
befektetési

Marton Andras

andras.marton@adventum.eu, +36 20-406-9773
Igazgatdsagi tag

2021. december 1. napjatol kezd6do hatarozatlan idtartam

16 éves kozép-kelet-eurdpai ingatlanpiaci tapasztalattal rendelkezik, melyet
szabalyozott nemzetkdzi alapkezeloknél és t6zsdei ingatlantarsasagoknal (GLL
Real Estate, CBRE Global Investors, CPI Property Group) szerzett.
Tranzakcios vezetoként, majd lengyel és interim magyarorszagi vezetoként
dolgozott. A feliigyelete alatt tobb mint 30, Gsszességében 1 milliard eurdt
meghalad6 ingatlan adasvétel keriilt lebonyolitasra a régidoban. 2007-ben a
Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kdzgazdasz
majd 2012-ben a CFA Institute-nal CFA Charterholder
szakképesitést. Az Adventum csoporthoz 2018-ban csatlakozott, mint régios
tranzakcids és lzletfejlesztési partner.

diplomat,

Budapesti Corvinus Egyetem (Vallalati Pénziigy szakirany)
HEC Paris (International Management szakriany)
Chartered Financial Analyst (CFA)

Adventum International Ltd.
Alternative Investment Fund Manager,
MFSA altal feliigyelt

Director

2019.03 - jelenleg

Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF,
Alternative Investment Fund

Director of representing General Partner
2020.11 - jelenleg

Adventum Penta Co-Invest SCSp
Alternative Investment Fund
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vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockézati tokealap-
kezel6nél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal vezetd
tisztségviseloként
eltoltott id6)

A Kibocsato
Részvényeibdl valod
részesedés és a
Részvényekhez
kapcsolodo opciok
A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott
munkaszerzodés

azon

ismertetése,
amelyek a
munkaviszony
megszlinésekor
juttatasokat irnak
el

kiviil
fobb

Kibocsaton
ellatott
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

Azon tarsasdg ¢és
partnerség
amelynek az elmult
5 évben tagja volt,
illetve  amelynek

neve,

igazgatasi, iranyito
és feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt is, hogy
még mindig tagja-e

Director of representing General Partner

2022.05 - jelenleg

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem .

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoéak az érintett személy tekintetében.

Az érintett személy Kibocsaton kiviil ellatott fobb tevékenységei a kdvetkezd

sorban kertiltek meghatarozasra

Adventum vezeto tisztségviseld 2019.03.08-jelenleg
International Ltd.

Tophill  Investments | vezetd tisztségviseld 2020.02.17-jelenleg
Sp. Z o.0.

Centerus Sp. Z o.0.

vezeto tisztségviseld

2021.10.28-jelenleg

REN Plaza Sp. Z o.o.

vezeto tisztségviseld

2021.07.10-jelenleg

CO Development Sp.
Z o.0.

vezeto tisztségviseld

2019.07.04-jelenleg

NGY Propertiers
Investment SRL

vezeto tisztségviseld

2021.07.28-jelenleg

Marynarska One Sp.
Z.0.0.

vezeto tisztségviseld

2021.10.28-jelenleg
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a tarsasagnak,
illetve  tagsaggal
rendelkezik-e  az
emlitett szervekben

Csaladi
kapcsolatok a jelen
pont szerinti
személyekkel,
illetve a Kibocsatod

részvényeseivel
Biintetett eldéletre
vonatkoz6
informaciok
Amennyiben a
személyt  csalard
blincselekmény
miatt elitélték,
annak részletei

legalabb az elmult
ot évre
vonatkozoan;
Minden
csOdeljaras,

olyan

cs6dgondnoksag,
felszamolas vagy a
tarsasag feliigyelet
ala vonasanak
legalabb
az el6z6 ot évre
vonatkozoan,

részletei

MB Office Park Sp.
Z.0.0

vezeto tisztségviseld

2021.07.28-jelenleg

Olimp Investment Sp.
7.0.0

vezetd tisztségviseld

2021.07.21-jelenleg

Olimp
Sp. Z o.0.

Management

vezeto tisztségviseld

2021.08.27-jelenleg

WR Office Sp. Z. o.0.

vezetd tisztségviseld

2022.12.19-jelenleg

Hermes Invest Kft. ligyvezetd 2021.03.10- jelenleg
KOMAL Invest Kft. igyvezetd 2020.12.10- jelenleg
KEQI Kft. igyvezetd 2019.08.13- jelenleg
PCRK Invest Zrt. igazgatosagi tag 2021.03.16-jelenleg

Penta CEE Holding
Zrt

igazgatosagi tag

2021.05.20- jelenleg

GRADEVEL Kft.

ligyvezetd 2021.12.02-jelenleg
QUARPOL Kft. iigyvezetd 2022.02.08-jelenleg
Penta CEE Solo Kft. ligyvezetd 2022.05.23-jelenleg

GRW  International | Igazgatdsagi tagsag és | 2020.11.11- jelenleg
Ltd. kisebbségi részesedés

Catalyst Igazgatosagi tagsag és | 2010.10.20- jelenleg
Befektetéskezeld6  és | tobbségi befolyas

Szolgaltatd Bt.

A jelzett személynek nincsen csalddi kapcsolata a jelen pont szerinti
személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett elééletli, igy barmely erre vonatkozd

informacié megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

Ilyen, a jelzett személyt érint6 eljarads meginditasara nem kertilt sor.
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amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébdl, vagy
igazgatasi, iranyitd
vagy feliigyeld
testiileti tagsagabol
adodoan
Toérvényben
meghatarozott
hat6sag vagy
szabalyozé  szerv
(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket  is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés és/vagy
szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett személyt
birosagi  itélettel
eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, iranyitod
vagy feliigyeld
testiiletében
betoltott
tagsagatol,  vagy
barmely kibocsato
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
igyeinek vitelétol
legalabb az elmult
0t évben.

Név

Uzleti elérhetbség
Beosztas
Megbizatas
idétartama

Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcio kiszabasara, illet6leg
birdsagi itéletre nem keriilt sor.

Molnar Andras

+36302341175

Igazgatosagi tag

2022. majus 23. napjatol kezd6do6 hatarozatlan id6tartam
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Szakmai 6néletrajz

2010 - jelenleg

PortfoLion Kockazati Tokealap-kezel6 Zrt., Budapest
vezérigazgato

2010-t61 befektetési igazgatojaként, 2013-t6l vezérigazgato-helyetteseként, majd
2014-t61 vezérigazgatoként folyamatos munkaviszonyban van az alapkezeldvel.
kialakitasaban, illetve operativ szinten felel azért, hogy az alapkezeld jelenleg 25
fos csapata a portfolié cégekkel minden esetben intenziv, értékteremtd kdzos
szakmai munkat végezzen. Az alapkezeld jelenleg 381 milli6 eurdt kezel, aktiv
befektetéseinek szama 28. Tranzakcids méretek 0,5 és 20 millid eurd kozott
vannak. Az alapkezel6 részvényese az OTP Bank Nyrt.

2010-2014

Day One Capital Kockazati T6kealap-kezeld Zrt., Budapest

Alapito részvényes, igazgatdsagi tag

A Day One Capital Magyarorszag els6 magantulajdonban 1év6, intézményi
formaban miikodé magvetd tokebefektetd alapkezeldje. 2010-ben részt vett a
Day One Capital megalapitasaban és elso alapjanak felallitasaban. Igazgatosagi
tagként felelt az operativ elemzd csapat munkdjanak vezetéséért, illetve részt vett
a Day One Capital altal meghozott befektetési dontések meghozataldban.

2007 - 2009

McLean Capital LLC, Eszak-Virginia, Egyesiilt Allamok
befektetési igazgatd

A McLean Capital LLC egy amerikai kockézati toke befektet téarsasag az Eszak
Virginiaban talalhaté technoldgiai kozpontban. Célkitlizése olyan attoro jellegii
innovaciok finanszirozasa, vagy multinacionalis kdrnyezetbol kiszakado iizleti
vallalkozasok terveinek finanszirozasa, melyeknek banki vagy egyéb klasszikus
tokefinanszirozasra, a magas kockazat miatt nincs lehetdségiik. Kiemelt iparagi
fokusz az informacio-technologiai szolgaltatasok.

2003 - 2006

KURT Informéciobiztonsagi és Adatmentd Zrt., Budapest
igazgato

2003-t6l tanacsadd, majd 2006-t6]l igazgatd. Feladata volt a befektetési
lehetéségek felkutatasa, elemzése és tanacsadoi tamogatasa az informatikai
szektorban. Az informatikai biztonsag teriiletén ismert KURT Zrt. befektetési
tranzakcidinak menedzselése Ausztriaban, Németorszagban, Egyesiilt Arab
Emiratusokban, majd vezérigazgatoi beosztisban vezette a KURT Egyesiilt
Allamokban alapitott vegyesvallalatat.

2001 - 2002
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Fels6foku
végzettség(ek)

Vezetéi gyakorlat
és annak
id6tartama:
(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd
tevékenységet
végz0  gazdasagi
tarsasagnal,
tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezel6nél,
kockazati tokealap-
kezelOnél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal vezetd
tisztségviseloként
eltoltott id6)

A Kibocsato
Részvényeibdl valod
részesedés és a
Részvényekhez
kapcsolodo opcidk
A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott azon
munkaszerzédés

Magyar Nemzeti Bank, Budapest
elemzo

Feladata a Magyar Nemzeti Bank {izleti folyamatainak elemzése és ujratervezése
(BPR - business process reengineering) volt.

2005 - 2006

Master of Science fokozat

CEU Business School, Budapest

1997 - 2001

Bachelor fokozat (pénziigy és kozgazdasdgtan)

Yeshiva University - Sy Syms School of Business, New York, Egyesiilt Allamok
PortfoLion Zrt. vezérigazgato (2014.10.01 — jelenleg)

Day One Capital Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. — alapitd részvényes,
igazgatosagi tag (2010.09.20 — 2014.09.30.)

McLean Capital LLC, Eszak-Virginia, Egyesiilt Allamok — Befektetési igazgato
(2007 —2009)

KURT Informacidbiztonsagi és Adatmentd Zrt. — igazgatd (2003 — 2006)

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoéak az érintett személy tekintetében.
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1smertetése,

amelyek a
munkaviszony
megsziinésekor
juttatasokat irnak
eld

Kibocsaton  kiviil
ellatott fobb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

Azon tarsasag ¢s
partnerség  neve,

amelynek az elmult
5 évben tagja volt,
illetve  amelynek
igazgatasi, irdnyito
és feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt is, hogy
még mindig tagja-e
a tarsasagnak,
illetve  tagsaggal
rendelkezik-e  az
emlitett szervekben

PortfoLion Zrt. vezérigazgatdo —2014.10.01 - jelenleg

AppCellTech Kft. feliigyeldbizottsag 2018.10.25 — jelenleg
tagja
Cursor Insight Ltd. igazgatosagi tag 2021. 02. Ol.
jelenleg
NORB Digital Kft. ligyvezeto 2022.09.21 -jelenleg
Nagisz Zrt. igazgatosagi tag 2020.10.21 — jelenleg

International Ltd.

AFP Private Equity | igazgatosagi tag 2021.07.20 -jelenleg

Invest Zrt.

SEH-Partner Kft. iigyvezetd 2022.02.25 —jelenleg

ZA- Invest Béta Kft. | ligyvezetd 2022.11.10 — jelenleg

StringBike Kft. ligyvezeto 2018.03.20 — jelenleg

PortfoLion Zrt. vezérigazgato 2014.10.01 — jelenleg

PortfoLion  Digital | ligyvezetd 2017.01.16 — jelenleg

Kft.

OTP Ecosystem Kft. | feliigyel6biztossag 2019.12.04 — jelenleg

tagja
ShiwaForce Zrt. igazgatosagi tag 2018.10.12 —jelenleg
PRMA Invest Kft. igyvezetd (egylittes | 2020.08.04—jelenleg
képviseleti joggal)

Oncompass Medicine | igazgatdsag elndke 2020.08.07 -

Zrt. 2022.06.07.

Graboplast igazgatosagi tag 2016.03.01 -

Padlogyarto Zrt. 2022.05.31.

Banzai Cloud Zrt. igazgatdsagi tag 2020.02.28 -
2022.11.17.

3G Multimédia Kft. igyvezetd 2012.07.25 -
2018.10.24.

Leonar3Do igazgatdsagi tag 2013.12.03 -

International Zrt. 2018.06.01.

ZA Invest Szalok Kft. | tigyvezetd 2020.02.06 -
2021.09.30.

Hage Zrt. igazgatdsagi tag 2020.10.21 -
2022.06.30.

Adventum 2019.02.20-jelenleg
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Csaladi
kapcsolatok a jelen
pont szerinti
személyekkel,
illetve a Kibocsatod
részvényeseivel
Biintetett eldéletre
vonatkoz6
informaciok
Amennyiben a
személyt  csalard
blincselekmény
miatt elitélték,
annak részletei
legalabb az elmult
ot évre
vonatkozodan,;
Minden olyan
csOdeljaras,
cs0dgondnoksag,
felszamolas vagy a
tarsasag felligyelet
ala vonasanak
részletei legalabb
az el6z6 ot évre
vonatkozoan,
amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébdl, vagy
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyel6
testiileti tagsagabol
adodoan
Torvényben
meghatarozott
hatosag vagy
szabalyozd  szerv
(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket  is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés és/vagy
szankciok

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti
személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett el6életi, igy barmely erre vonatkozo informacid
megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

Ilyen, a jelzett személyt érintd eljaras meginditasara nem keriilt sor.

Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcid kiszabasara, illetdleg
birdsagi itéletre nem keriilt sor.
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1smertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett személyt
birésagi  itélettel
eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyeld
testiiletében
betoltott
tagsagatol,  vagy
barmely kibocsato
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
igyeinek vitelétol
legalabb az elmult
Ot évben.

Név
Uzleti elérhetéség

Beosztas
Megbizatas
idGtartama
Szakmai onéletrajz

Németh Gabor
1015 Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1., +36209552854,
gabor.nemeth@adventum.eu

Igazgatdsagi tag
2021. december 2. napjatol kezd6doé hatarozatlan idtartam

28 éves pénziigyi szakmai és tobb, mint 20 éves felsvezetdi tapasztalattal
rendelkezik Magyarorszagon €s K6zép-Europa orszagaiban. Jelentds pénziigyi
tanacsadasi és befektetdi tapasztalatokat szerzett az Eurocorp, a Westdeutsche
Landesbank, a KPMG ¢és a Cashline-csoport kotelékében.

Okleveles kozgazdasz diplomajat a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi
Egyetemen szerezte 1995-ben, melyet MBA végzettség kovetett ugyanitt 2004-
ben.

Pénziigyi teriileten elsGsorban kiilonb6z6 magyar és nemzetkdzi cégeknek
végzett kivasarlasok, Uzletértékelések, finanszirozasi és stratégia tervezési
megbizatasok soran szerzett gyakorlatot.
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Fels6fokt
végzettség(ek)

Vezetdi gyakorlat
és annak
id6tartama:
(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd
tevékenységet
végz0  gazdasagi
tarsasagnal,
tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockazati tokealap-
kezelOnél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas  szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal vezetd
tisztségviseloként
eltoltott id6)

A Kibocsato
Részvényeibdl valod
részesedés ¢és a
Részvényekhez
kapcsolodo opcidk
A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott azon
munkaszerzédés
ismertetése,
amelyek a
munkaviszony

Budapesti Kozgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi Egyetem
Master of Business Administration (MBA) (2001 — 2004)

Wokefield Park Training Centre, Reading, UK
M&A Seminar - (2002 —2002)

Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem Master of Science (MSc),
Pénziigy fészakirany Transz- és Multinacionalis Tarsasdgok Uzletpolitikdja
mellékszakirany (1990 — 1995)

Adventum Befektetési Alapkezeld Zrt. — vezérigazgatd-helyettes (2012 —2016)
JBB Invest Ingatlankezeld Kft. — iigyvezetd igazgatdo (2008.03.18 -
2013.07.26.)

M-Intermodalis Ingatlankezeld- és Befektetd Zrt. (2008 —2010)

Adventum QUARTUM Central Europe SICAV p.l.c. — igazgatosagi tag
(2022.10.10 — jelenleg)

Bouygues E&S Hungary Zrt. — igazgatdsagi tag (késobb Szigma Hungary Zrt.)
(2013.12.18 — 2015.10.02.)

Valor Capital Kockazati Tékealap-kezel6 Zrt. — igazgatosagi tag (2013.08.23 —
2019.04.01.)

Cashline Ertékpapir Zrt. — vezérigazgato-helyettes (2005 —2019)

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoéak az érintett személy tekintetében.
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megszinésekor
juttatasokat irnak
eld

Kibocsaton  kiviil
ellatott fobb
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

Azon tarsasag ¢s
partnerség  neve,
amelynek az elmult
5 évben tagja volt,

WR Office Sp. z.0.0 - ligyvezetd igazgato (2022.12.19 -jelenleg)
Quarpol Kft. —iigyvezetd (2022.02.08 -jelenleg)

Adventum Quartum Central Europe SICAV p.l.c. — igazgatosagi tag
(2022.10.03 -jelenleg)

NGY Propertiers SRL — iigyvezetd igazgat6 (2021.07.28 - jelenleg)

GRW International (Malta) Ltd. — ligyvezet igazgato (2020.11.13 -jelenleg)
Gradevel Kft. — igyvezet6 (2021.12.02 - jelenleg)

PCRK Invest Zrt. — igazgatdsagi tag (2021.03.16 -jelenleg)

Penta CEE Holding Zrt. — igazgatosagi tag (2021.05.20 - jelenleg)

Penta CEE Solo Kft. —tigyvezetd (2022.05.23 -jelenleg)

Hermes Invest Kft. — tigyvezet6 (2021.03.10 -jelenleg)

GRW Luxembourg S.ar.l. — az igazgatosag elndke (2020.11.24 - jelenleg)

Tophill Ivestments Polska Sp. z.0.0. — ligyvezetd igazgatd (2020.02.17 -
jelenleg)

KOMAL Invest Kft. — iigyvezetd (2020.12.16 -jelenleg)

Adventum International Ltd. - Senior Portfolio Manager, Head of Operations
(Malta) (2019.06.01 - jelenleg)

KEQI Kft. — tigyvezetd (2019.10.03 -jelenleg)
Ren Plaza Sp. z o0.0. — ligyvezet6 igazgat6 (2019.07.10 - jelenleg)
CO Development Sp. z o0.0. — ligyvezet6 igazgato (2019.07.04 -jelenleg)

Centerus Sp. z 0.0. - ligyvezet6 igazgato (2021.10.28 -jelenleg)

WR Office Sp. z.0.0 | ligyvezet6 igazgato 2022.12.19 -jelenleg

Quarpol Kft. Ugyvezet6 Igazgatd | 2022.02.08 -jelenleg
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illetve  amelynek
igazgatasi, iranyito
és feliigyeld
szervében
tagsaggal
rendelkezett,
jelezve azt is, hogy
még mindig tagja-e
a tarsasagnak,
illetve  tagsaggal
rendelkezik-e  az
emlitett szervekben

Csaladi
kapcsolatok a jelen
pont szerinti
személyekkel,

Adventum Quartum

igazgatosagi tag

2022.10.10 -jelenleg

Central Europe

SICAV p.l.c.

NGY Propertiers SRL | iigyvezetd igazgato 2021.07.28 -jelenleg
GRW  International | iigyvezetd igazgatod 2020.11.13 -jelenleg
(Malta) Ltd.

Gradevel Kft. iigyvezetd 2021.12.02 -jelenleg
PCRK Invest Zrt. igazgatosagi tag 2021.03.16 -jelenleg

Penta CEE Holding
Zrt.

igazgatosagi tag

2021.05.20 -jelenleg

Penta CEE Solo Kft.

ligyvezetd

2022.05.23 - jelenleg

Hermes Invest Kft.

igyvezetd

2021.03.10 -jelenleg

GRW  Luxembourg
S.ar.l

az igazgatosag elnoke

2020.11.24 -jelenleg

Tophill  Ivestments | ligyvezetd igazgatod 2020.02.17 — jelenleg
Polska Sp. z.0.0.
KOMAL Invest Kft. | ligyvezetd 2020.12.16 - jelenleg
Adventum Senior Portfolio | 2019.06.01 - jelenleg
International Ltd. Manager, Head of

Operations (Malta)
KEQI Kft. ligyvezeto 2019.10.03 -jelenleg
KOKI EAST END | igazgatosagi tag 2019.11.18 -
Befektetési Zrt. 2021.09.30.

Ren Plaza Sp. z o.0.

ligyvezetd igazgato

2019.07.10 -jelenleg

CO Development Sp.
Z0.0.

iigyvezeto igazgatod

2019.07.04 -jelenleg

Centerus Sp. z 0.0.

ligyvezetd igazgato

2021.10.28 -jelenleg

Geo Kavics | ligyvezetd 2018.05.28 -

Banyészati Kft. 2019.03.22.

Cashline Befektetési | igazgatosagi tag 2010.12.15 —

Holding Zrt. 2019.02.01.

Agrobaracs igazgatosagi tag 2008.01.30 -

Mezb6gazdasagi Zrt. 2019.03.01.

Paksi Dunamenti | igazgatdsagi tag 2011.03.08 -

Mezdgazdasagi Zrt. 2019.02.01.

Valiosa Befektetési | igazgatdsagi tag 2011.02.09 -

Holding Zrt. 2019.02.01.

Valor Capital | igazgatosagi tag 2013.08.23 —

Kockazati Tokealap- 2019.04.01

kezeld Zrt.

Dunavecsei igazgatosag tagja 2013.07.31 -

Mezdgazdasagi Zrt. 2019.05.24.

Gerjeni Agrar Zrt. igazgatosag tagja 2012.10.31 -
2019.02.05.

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont

személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

93

szerinti



illetve a Kibocsatd

részvényeseivel

Biintetett eloéletre A jelzett személy nem biintetett elééletli, igy barmely erre vonatkozo
vonatkozo informaci6é megadasa nem lehetséges.

informaciok

Amennyiben a A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

személyt  csalard

blincselekmény

miatt elitélték,

annak részletei

legalabb az elmult
ot évre
vonatkozoan;
Minden olyan Ilyen, a jelzett személyt érintd eljaras meginditasara nem keriilt sor.
csOdeljaras,
cs0dgondnoksag,
felszamolas vagy a
tarsasag felligyelet
ala vonasanak
részletei legalabb
az eléz6 ot évre
vonatkozodan,
amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébol, vagy
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyel6
testiileti tagsagabol

adodoan

Torvényben Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcio kiszabasara, illet6leg
meghatarozott birdsagi itéletre nem keriilt sor.

hat6sag vagy

szabalyozo szerv
(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket  is)
altal inditott olyan
hivatalos
vademelés és/vagy
szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy  érintett
volt; annak
ismertetése, hogy
az érintett személyt
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birdésagi  itélettel
eltiltottak-e
valamely kibocsato
igazgatasi, iranyitod
vagy feliigyel6
testiiletében
betoltott
tagsagatol,  vagy
barmely kibocsato
tizleti
tevékenységének
iranyitasatol vagy
tigyeinek vitelétol
legalabb az elmult
Ot évben.

7.1.2.Feliigyel6bizottsag és Auditbizottsag
Az alabbi személyek a Feliigyel6bizottsag és Auditbizottsag tagjai a Kibocsato nyilvanosan mikodo

részvénytarsasagga valo alakulasanak napjatol:
- dr. Berecz Jozsef

- Makra Sandor
- dr. Sziics Gergely
Név dr. Berecz Jozsef
Uzleti elérhetdség berecz.jozsef55@gmail.com
Beosztas A Feliigyeldbizottsag és az Auditbizottsag tagja
Megbizatas a Kibocsaté nyilvanosan mikddé részvénytarsasagga valasanak napjatol
id6tartama kezd6do hatarozatlan idotartam
Szakmai onéletrajz Mémok, koézgazdasz, az MTA Tudoményos Tovabbképzési Osztondijasa,

Miszaki Tudomanyok kandidatusa. Palyafutasat kutaté mérnokként kezdte,
majd fokozatosan valtott at gazdasagi teriiletre. 2010-2014 kozott a DBH
Investment Zrt. {igyvezetd igazgatdja volt, ahol korai fazisi kockazati
tokebefektetésekkel foglalkozott. 2014-2020 kozott a Széchenyi Tokealap-
kezeld Zrt. senior vagyonkezelési menedzsere, ahol a feladatai kozé tartozott
tobbek kozott a portfolio tarsasagok folyamatos monitorozasa, exit stratégiak
kidolgozasa, tanacsadoi feladatok ellatasa.
2005-2020 kozott az Obudai Egyetem Keleti Karoly gazdasagi karanak
docense, majd 2020. szeptembertdl éraadoja.
2020. szeptemberétdl 6nallo tanacsadokeént dolgozik.

Felsofoku Miskolci Miiszaki Egyetem, Kohomérnoki kar,

veégzettség(ek) metallurgus szak, 1974-1979, Egyetemi diploma

MTA Tudomanyos Tovabbképzési Osztondijas, 1984-1987, a Miiszaki
Tudoméanyok Kandidatusa oklevél és az Egyetemi Doktori oklevél
megszerzése, 1989

Nemzetkozi Bankarképzé Kozpont, Befektetés elemzd képzés (EFFAS),
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Vezetdi gyakorlat és
annak id6tartama:

(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd

tevékenységet végzo
gazdasagi
tarsasagnal, tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockazati  tOkealap-
kezelonél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal  vezetd
tisztségviseloként
eltoltott ido)

A Kibocsato
Részvényeibdl valo
részesedés és a
Részvényekhez
kapcsolodo opcidk

A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott azon
munkaszerzodés
ismertetése, amelyek
a munkaviszony
megszlinésekor
juttatasokat irnak eld
Kibocsaton kiviil
ellatott fébb
tevékenységek
(amennyiben
Kibocsato

1995-1996

BGF PSZF

Université X. Paris Nanterre Nemzetkozi Kis- és

Kozépvallalkozasi szakérté 2003-2005

2014 -2020
2010-2014
1998 — 2000

Széchenyi Tokealap-kezeld Zrt. — senior vagyonkezelési
menedzser

A portfoli6 tarsasagokkal vald egyiittmikddés, folyamatos
monitoring feladatok ellatasa

DBH Investment Zrt — tigyvezetd igazgato

Start up — korai fazist kockazati tokebefektetési
lehetéségek feltarasa, értékelése ¢€s megvalositasa,
portfolié cégek menedzsmentjének tdmogatasa.

Hungarian Innovative Technologies Fund, helyettes
ligyvezetd igazgato

Hightech innovacios befektetési lehetdségek feltarasa,
befektetések  megvalositdsa,  portfolid
tarsasagokkal vald egyiittm{ikodés.

innovacios

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoak az érintett személy tekintetében.

Adventum Befektetési Alapkezelé Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag —
feligyelGbizottsagi tag, jelenleg is 2021.05.03-

a B&K Ratio Kft. —iigyvezeto, jelenleg is 2019.08.31-
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szempontjabol
lényeges)

Azon tarsasdg ¢és
partnerség neve,
amelynek az elmult 5
évben tagja volt,
illetve amelynek
igazgatasi, iranyito

és feliigyeld
szervében tagsaggal
rendelkezett, jelezve
azt is, hogy még
mindig tagja-e a
tarsasagnak, illetve
tagsaggal
rendelkezik-e az
emlitett szervekben

Csaladi kapcsolatok a
jelen pont szerinti
személyekkel, illetve
a Kibocsato
részvényeseivel

Biintetett

vonatkozo

eloéletre

informaciok

Amennyiben a
személyt csalard
blncselekmény miatt
elitélték, annak

részletei legalabb az

elmult ot évre
vonatkozoan;
Minden olyan
csOdeljaras,
cs6dgondnoksag,

B&K Ratio Kft. igyvezetd 2002.06.30- jelenleg
Adventum Befektetési | FB tagsag 2021.05.02- jelenleg
Alapkezeld Zrt.
Euro-Unior Kft. FB tagsag megsziint 2016.11.28-
2017.03.01.
ARGUS Kft. FB tagsadg megsziint 2015.01.05-
2017.03.13.
Pan-Generum Kft. | FB tagsag megsziint 2015.01.05-
“fa.” 2019.09.02.
Pannon Tools Kft. FB tagsdg megsziint 2016.08.29-
2021.01.13.
CooProdukt Kft. “kt.a.” | FB tagsag 2015.06.18-
jelenleg
Control Labor Kft. FB tagsag megsziint 2019.01.31-
2020.12.22.
Green Fox Academy | FB tagsag megsziint 2018.07.19-
Kft. 2020.03.20.
Batthyany  Tokealap- | FB tagsag megsziint 2020.12.01-
kezel6 Zrt. 2022.12.01.
DAY MED Kft. FB tagsag megsziint 2015.12.17-
2018.07.31.
SZILVIO Kft. FB tagsag megsziint
Pinka 2003 Kft FB tagsag megsziint 2019.10.31-
2021.09.17.
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A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti
személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett eloéletli, igy barmely erre vonatkozo
informacié megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt biincselekmény miatt nem itéltek el.

Ilyen, a jelzett személyt érint6 eljaras meginditasara nem keriilt sor.



felszamolas vagy a
tarsasag  feliigyelet
ala vonasanak
részletei legalabb az
el6z6 ot évre
vonatkozodan,
amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébol, vagy
igazgatasi, irdnyito
vagy feliigyeld
testiilleti  tagsagabol
adoddan

Torvényben
meghatarozott
hat6sag vagy
szabalyozo szerv

(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket is) altal
inditott olyan
hivatalos vademelés
¢s/vagy  szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy érintett volt;
annak  ismertetése,
hogy az érintett
személyt birdsagi
itélettel eltiltottak-e
valamely  kibocsato
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyeld
testiiletében betoltott
tagsagatol, vagy
barmely  kibocsatod
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol ~ vagy
igyeinek  vitelétdl
legalabb az elmult 6t
évben.

Fiiggetlenségre
vonatkoz6
nyilatkozat

Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcié kiszabasara, illetleg
birésagi itéletre nem keriilt sor.

A feliigyelObizottsagi és auditbizottsagi tag fiiggetlennek mindsiil.

98



Név
Uzleti elérhetéség

Beosztas
Megbizatas
idGtartama
Szakmai onéletrajz

Fels6fokn
végzettség(ek)

Vezet6i gyakorlat és
annak id6tartama:

(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd

tevékenységet végzo
gazdasagi
tarsasagnal, tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési

Makra Sandor

06/30 232-8288

sandormakra@gmail.com

A Feliigyeldbizottsag és az Auditbizottsag tagja

a Kibocsatd nyilvanosan miikdodd részvénytarsasagga valasanak napjatol
kezd6do hatarozatlan idGtartam

Makra Sandor kdzgazdéasz, diplomajat 2002-ben szerezte a Corvinus
Egyetemen. Palyafutasat a Magyar Fejlesztési Bank Zrt-nél szenior befektetési
menedzserként kezdte. 2009-2013 kozott a Market Epitd Zrt. tranzakcios
igazgatoja volt, ahol feladatai kozé tartozott a pénziigyi szamviteli osztaly
iranyitasa, a leanyvallalatok feliigyelete. 2013-2017 kozott a Tokepartner
Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. igazgatéosaganak elndke, a teljes
tevékenységet iranyitd személye volt. 2017-t6l az Optima Befektetési Zrt.
gazdasdgi  vezérigazgato-helyettese es  Alapkezeld leanyvallalatanak
igazgatosagi tagja, befektetési igazgatdja. Szakmai palyafutasat 2019-t61 a
McDonald's magyarorszagi franchise, fejlesztési jogait tulajdonl6 és halozatat
iranyitd cégének ligyvezetdjeként folytatta, illetve emellett a Market Asset
Management Zrt. vezérigazgatojaként iranyitja annak vagyonkezelési és
ingatlanfejlesztési tevékenységét.

Egyetemi oklevél (kozgazdasz),

Budapesti Kézgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi Egyetem
2002.07.05.

Foiskolai oklevél (épitészmérndk)

Szent Istvan Egyetem Ybl Miklos Miiszaki Foiskolai Kar

2006.06.21.
Market Asset Management Zrt., Igazgatosag tagja, 2019.12.13 -folyamatos

OPTIMA Befektetési Alapkezeld Zrt., Igazgatosag tagja, Befektetési igazgato
2017.05.25-2019.07.23.

OPTIMA Befektetési Zrt., [gazgatosag tagja, 2018.03.19 — 2019.07.23.
Budapesti Ingatlan Nyrt., [gazgatosag tagja, 2016.05.10 - 2016.08.26.

Tokepartner Kockazati Tokealap-kezelo Zrt., Igazgatosag elndke, teljes
tevékenységet iranyito személy, 2014.08.14-2017.07.03.

OPTINVEST Kockazati Tokealap-Kezeld Zrt., Vezérigazgatdo 2009.02.16-
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alapkezel6nél,
kockazati  tokealap-
kezelOnél,
biztositonal,
viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal  vezetd
tisztségviseloként
eltoltott id6)

A Kibocsato
Részvényeibdl
részesedés és a
Részvényekhez
kapcsolodo opciok

A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott
munkaszerz6dés

valo

azon

ismertetése, amelyek
a munkaviszony
megsziinésekor
juttatasokat irnak el
Kibocsaton
ellatott
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
Iényeges)

Azon

kiviil
fobb

tarsasag  ¢és
partnerség
amelynek az elmult 5

neve,
évben tagja volt,
illetve amelynek
igazgatasi, iranyito
€s feliigyel6
szervében tagsaggal
rendelkezett, jelezve
hogy még
tagja-e a
tarsasagnak, illetve
tagsaggal

rendelkezik-e az

azt is,
mindig

emlitett szervekben

2009.09.07.

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcidval sem .

Ilyen juttatasok nem alkalmazandoak az érintett személy tekintetében.

Market Asset Management Zrt., [gazgatosag tagja, 2019.12.13 - jelenleg

Ingatlanfejlesztési és ingatlan vagyonkezelési tevékenységgel rendelkezd

tasasag.
Trend R 47 Kft. iigyvezeto tag 2009.10.30 - jelenleg
Berill Invest Kft. ligyvezetd 2010.01.25.- jelenleg
Natur Hungary Kft. iigyvezeto tag 2019.02.13. —jelenleg
Adventum Befektetési | Felligyelobizottsag 2016.08.17.- jelenleg
Alapkezeld Zrt. tagja
Leones QSR Kft. igyvezetd 2019.01.08.- jelenleg

Smart Real Estate Kft.

igyvezeto, tag

2021.07.30 - jelenleg

NSO-Vacium Kft.

ugyvezeto, tag

2022.05.17.- jelenleg

Progress Feliigyel6bizottsag 2019.02.28.- jelenleg
Etteremhalozat Kft. tagja

Bojtar 53 | igyvezeto 2020.02.12.
Ingatlanhasznositd Kft. 2021.09.10.
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Csaladi kapcsolatok a
jelen pont szerinti
személyekkel, illetve
a Kibocsato
részvényeseivel

Biintetett

vonatkozo

eloéletre

informéaciok

Amennyiben a
személyt csalard
blncselekmény miatt
elitélték, annak

részletei legalabb az

elmult ot évre
vonatkozoan;
Minden olyan
csOdeljaras,
cs6dgondnoksag,

Market 6.0
Ingatlanhasznosité Kft.

ligyvezetd

2020.02.12.- jelenleg

MAM BUDA | iigyvezetd 2020.02.12.- jelenleg

PROJECT Kft.

MAM Bem Center Kft. | ligyvezetd 2021.09.06.- jelenleg

BLUE URBAN | iligyvezetd 2020.11.27.- jelenleg

ELEGANT Kft.

King Studios AM Kft. | iigyvezetd 2021.04.30. - jelenleg

Budapart Auratus Kft. | ligyvezetd 2021.04.30. -
2021.05.12.

Market Asset | igazgatdosag tagja 2019.12.13- jelenleg

Management Zrt.

Optima Befektetési Zrt. | Igazgatosag tagja 2018.03.19. -
2019.07.23.

OPTIMA Befektetési | Igazgatosag tagja, | 2017.05.25. -

Alapkezeld Zrt. Befektetési igazgato 2019.07.23.

Optimum-Omega Ugyvezetd 2018.01.15. -

Ingatlanbefektetési Kft. 2019.03.18.

Optimum-Penta Ugyvezetd 2017.05.15. -

Ingatlanbefektetési Kft. 2019.05.31.

Seven House Kft. Ugyvezetd 2018.09.30. -
2019.03.18.

Accessio Equity | Igazgatdsag tagja 2017.10.17. -

Partners Kockéazati 2020.03.02.

Toékealap-kezeld Zrt.

MNB-Ingatlan ligyvezeto 2017.05.15-

Korlatolt Feleldsségii

Tarsasdg 2019.05.31.

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti

személyekkel, illetve a Kibocsatd részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett eldéletli, igy barmely erre vonatkozo

informacié megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt biincselekmény miatt nem itélték el.

Ilyen, a jelzett személyt érint6 eljaras meginditasara nem kertilt sor.
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felszamolas vagy a
tarsasag  feliigyelet
ala vonasanak
részletei legalabb az
el6z6 ot évre
vonatkozodan,
amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i
mindségébol, vagy
igazgatasi, irdnyito
vagy feliigyeld
testiilleti  tagsagabol
adoddan

Torvényben
meghatarozott
hat6sag vagy
szabalyozo szerv

(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket is) altal
inditott olyan
hivatalos vademelés
¢s/vagy  szankcidk
ismertetése,
amelyben a fenti
személy érintett volt;
annak  ismertetése,
hogy az érintett
személyt birdsagi
itélettel eltiltottak-e
valamely  kibocsato
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyeld
testiiletében betoltott
tagsagatol, vagy
barmely  kibocsatod
iizleti
tevékenységének
iranyitasatol ~ vagy
igyeinek  vitelétol
legalabb az elmult 6t
évben.

Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcié kiszabasara, illetleg
birésagi itéletre nem keriilt sor.
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Fiiggetlenségre A feliigyel6bizottsagi €s auditbizottsagi tag fliggetlennek mindsiil.
vonatkozé

nyilatkozat

Neév Dr. Sziics Gergely

Uzleti elérhetdség
Beosztas
Megbizatas
idGtartama
Szakmai 6néletrajz

Felséfoku
végzettség(ek)

Vezet6i gyakorlat és
annak id6tartama:

(szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasag altal
végezhetd

tevékenységet végzo
gazdasagi
tarsasagnal, tovabba
hitelintézetnél,
befektetési
vallalkozasnal,
befektetési
alapkezelonél,
kockazati  tOkealap-
kezel6nél,
biztositonal,

gergely.szucs@cashline.eu

A Feliigyeldbizottsag és Auditbizottsag tagja

a Kibocsaté nyilvanosan miikodé részvénytarsasagga valasanak napjatol
kezd6do hatarozatlan idGtartam

A Budapesti Kozgazdasagtudoméanyi és  Allamigazgatisi Egyetem
Gazdalkodasi Karanak pénziigyi befektetés-elemz6 és kockazatkezeld szakan
szerezte diplomajat 2003-ban. 2003-2007. ko6zott az MFB Rt. valamint az MFB
Invest Zrt. alkalmazottja t6kebefektetési elemzoként, feladata a bankhoz
fordulo cégek fejlesztési terveinek elbiralasa, a vallalatok mikddésének és
gazdasagi kilatasainak elemzése, cégértékelés, tokebefektetési dontés-
elokészités, a portfoliocégek mukodésének vizsgalata, valamint a
portfoliocégek értékesitése. 2007 ota a Cashline Csoporthoz tartozoé tarsasagok
munkavallaldja tokebefektetési elemzoként, feladata tokebefektetési célpontok
keresése, projektek elemzése, cégértékelés, a teljes tOkebefektetési folyamat
lebonyolitasa, a befektetéstol az értékesitéssel bezardlag. 2012 6ta a Valor

Capital Kockazati Tokealap-kezelé Zrt. vezérigazgatdja, 2013 oOta
alkalmazottja és igazgatosagi tagja. 2014 oOta az Adventum Befektetési
Alapkezel6 Zrt., 2018 o6ta pedig a Forestay Alapkezeld Zrt.

feliigyeldbizottsaganak tagja. 2015-ben Ph.D. fokozatot szerzett a Budapesti
Corvinus Egyetem Kornyezetgazdasagtan és Technologia Tanszékén, kutatasi
terliletei a kornyezeti innovaciok és a szabadalmak.

Okleveles kozgazdasz - Budapesti Kozgazdasagtudomanyi és Allamigazgatasi
Egyetem

Philosophiae Doctor - Budapesti Corvinus Egyetem

Valor Capital Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. — vezetd tisztségviseld
2012.07.16 - jelenleg

103




viszontbiztositonal,
mas szabalyozott
ingatlanbefektetési
tarsasagnal
tisztségviseloként
eltoltott ido)

A Kibocsato
Részvényeibol vald
részesedés és a

vezeto

Részvényekhez
kapcsolddo opcidk

A Kibocsatoval
és/vagy
leanyvallalatokkal
kotott
munkaszerzédés
ismertetése, amelyek
a munkaviszony
megsziinésekor
juttatasokat irnak el
kiviil
fobb

azon

Kibocsaton
ellatott
tevékenységek
(amennyiben a
Kibocsato
szempontjabol
lényeges)

Nem rendelkezik Részvénnyel és opcioval sem .

Ilyen juttatdsok nem alkalmazanddak az érintett személy tekintetében.

Cashline Holding Zrt. — igazgatdsagi tag 2010.12.05 -jelenleg
Valiosa Zrt. — igazgatdsagi tag 2011.02.09 - jelenleg
Vistra Bau Kft. — ligyvezetd 2011.12.30 - jelenleg

Valor Capital Kockazati Tokealap-kezeld Zrt. — igazgatosagi tag 2013.08.23 -
jelenleg

Dunavecsei Mg. Zrt. — igazgatosagi tag 2013.07.31 - jelenleg

Fiedler Capital Hungary Zrt. — felligyeldbizottsag tagja 2014.07.03 - jelenleg
Mobilengine Ltd. — igazgatosagi tag 2014.08.15 - jelenleg

Adventum Zrt. — feliigyel6bizottsag tagja 2014.10.27 - jelenleg

FLORAMED-2000" Kft. — tigyvezetd 1999.11.05-2003.09.12 /2015.01.27-
jelenleg

World Expression Entertainment Zrt. — igazgatdsagi tag 2015.08.11 - jelenleg
Forestay Alapkezel6 Zrt. — feliigyel6bizottsag tagja 2018.12.11 - jelenleg
CLR Kft. —ligyvezetd 2019.02.04 - jelenleg

AAM VC Pte Ltd. — igazgatosagi tag 2020.01.14 - jelenleg
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Azon tarsasdg ¢és
partnerség neve,
amelynek az elmult 5

évben tagja volt,
illetve amelynek
igazgatasi, iranyito

és feliigyeld

szervében tagsaggal
rendelkezett, jelezve
azt is, hogy még
mindig tagja-e a
tarsasagnak, illetve
tagsaggal

rendelkezik-e az
emlitett szervekben

Cashline-Agro Kft. — ligyvezetd 2020.01.16 - jelenleg

Cashline Invest MTY Zrt. — igazgatosagi tag 2020.01.27 - jelenleg

Brecht Invest Pte. Ltd. — igazgatosagi tag 2021.11.29 - jelenleg

Cashline Holding Zrt.
Valiosa Zrt.
Vistra Bau Kft.

Valor Capital Kockazati
Tokealap-kezelo Zrt.

Dunavecsei Mg. Zrt.

Valor Capital Kockazati
Tokealap-kezelo Zrt.

PHILANTHIA
INTERIEUR Kft.
Safergy Vagyonkezel6
Zrt. v.a.

Robot Informatika Zrt.

Fiedler Capital Hungary
Zrt.

Mobilengine Ltd.
Adventum Zrt.

FLORAMED-2000" Kft.

World Expression
Entertainment Zrt.

Forestay Alapkezel6 Zrt.

CLR Kft.

igazgatosagi tag
igazgatosagi tag
igyvezetd

vezérigazgato

igazgatosagi tag

igazgatosagi tag

igyvezetd

igazgatosagi tag

igazgatosagi tag

feligyel6-bizottsag tagja

igazgatosagi tag
feligyel6-bizottsag tagja

igyvezetd

igazgatdsagi tag

feliigyel-bizottsag tagja

igyvezetd
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2010.12.15

- jelenleg
2011.02.09

- jelenleg
2011.12.30

- jelenleg
2012.07.16
-2013.08.23.

2013.07.31
- jelenleg
2013.08.23
- jelenleg

2013.12.02
-2019.05.10
2014.05.21
-2019.05.22

2014.05.26
-2020.04.01
2014.07.03
- jelenleg

2014.08.15
- jelenleg
2014.10.27
- jelenleg
1999.11.05.
2003.09.12.

2015.01.27.
jelenleg
2015.08.11.
jelenleg

2018.12.11.
- jelenleg
2019.02.04.
- jelenleg



BauApp Kft.

AAM VC Pte Ltd.
Cashline-Agro Kft.
Cashline Invest MTY Zrt.
DTLS Kft.

Robot Informatika Zrt.
EDIAFILT KFT.

RedDress Medical
Hungary Kft. v.a.

Brecht Invest Pte. Ltd.

FLORAMED-2000" Kft.
Valor Capital Kockazati
Tokealap- kezeld Zrt.
Valiosa Zrt.

Mobilengine Ltd. (UK)
BA Befektetési Kft.
Lanbrus Kft.

Budapest Aroservice Kft.
Beyond Meat Inc

Virgin Galalctic Holdings
Inc.

Potzak.org Zrt.
Pulsenmore Ltd.

Manta Biofuel Inc.

Smart Yields Inc.
Sapient Industries Inc.
The Light Phone Inc.

Budapest ~ Aeroservice

Kft.

igazgatdsagi tag
igazgatosagi tag
ligyvezetd
igazgatosagi tag
igazgatosagi tag
vezérigazgatod
iigyvezetd

ligyvezeto

igazgatosagi tag

tulajdonos
tulajdonos

tulajdonos
tulajdonos
tulajdonos
tulajdonos

tulajdonos
tulajdonos
tulajdonos

tulajdonos
tulajdonos
atvalthato
tulajdonos
atvalthato
tulajdonos
atvalthato
tulajdonos
atvalthato
tulajdonos
tulajdonos
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kotvény
kotvény
kotvény

kotvény

2019.06.03. —
2022.01.26
2020.01.14

- jelenleg
2020.01.16.

- jelenleg
2020.01.27

- jelenleg
2020.12.18 —
2022.01.27
2021.04.29.-
2021.07.19.
2021.04.29.-
2021.07.19.
2021.04.29.-
2022.03.30.

2021.11.29.- jelenleg

jelenleg fennall
jelenleg fennall

jelenleg nem all fenn

jelenleg fennall

jelenleg fennall

jelenleg nem all fenn

jelenleg fennall
jelenleg fennall
jelenleg fennall
jelenleg fennall
jelenleg fennall
jelenleg fennall
jelenleg fennall
jelenleg fennall

jelenleg fennall

jelenleg fennall



Csaladi kapcsolatok a
jelen pont szerinti
személyekkel, illetve

a Kibocsato
részvényeseivel
Biintetett  eldéletre
vonatkoz6
informaciok
Amennyiben a
személyt csalard

blncselekmény miatt
elitélték, annak
részletei legalabb az
elmult ot évre

vonatkozoan;
Minden olyan
csOdeljaras,
cs0dgondnoksag,

felszamolas vagy a
tarsasag  feliigyelet

ala vonasanak
részletei legalabb az
el6z6 ot évre
vonatkozoan,

amelynek a részese
volt vezetd
tisztségvisel6i

mindségébll, vagy
igazgatasi, iranyito
vagy feliigyeld
testiilleti  tagsagabol
adodoan

Toérvényben
meghatarozott
hat6sag vagy
szabalyozo szerv

(ideértve a kijelolt
szakmai
szervezeteket is) altal
inditott olyan
hivatalos vademelés
és/vagy  szankciok
ismertetése,
amelyben a fenti
személy érintett volt;
annak  ismertetése,
hogy az ‘érintett

A jelzett személynek nincsen csaladi kapcsolata a jelen pont szerinti
személyekkel, illetve a Kibocsato részvényeseivel.

A jelzett személy nem biintetett eldéletli, igy barmely erre vonatkozo
informaci6é megadasa nem lehetséges.

A jelzett személyt blincselekmény miatt nem itélték el.

Ilyen, a jelzett személyt érint6 eljaras meginditasara nem keriilt sor.

Ilyen, a jelzett személyt érinté vademelésre, szankcid kiszabasara, illetdleg
birdsagi itéletre nem keriilt sor.
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személyt birdsagi
itélettel eltiltottak-e
valamely  kibocsatd
igazgatasi, irdnyito

vagy feliigyel6
testiiletében betoltott
tagsagatol, vagy
barmely  kibocsatod
iizleti
tevékenységének

irdnyitasatol  vagy
igyeinek  vitelétol
legalabb az elmult 6t
évben.

Fiiggetlenségre A feliigyel6bizottsagi és auditbizottsagi tag fiiggetlennek mindsiil.
vonatkozo
nyilatkozat

7.2. Az igazgatasi, iranyito és feliigyelo testiiletek és a vezet6 tisztségviselok osszeférhetetlensége

A Kibocsatd a fenti 7.1 pontban (Igazgatasi, iranyito €s feliigyelo testiiletek és vezetd tisztségviseldk) felsorolt
személyek altal a Kibocsatd szamara végzett feladatok, a személyek magéanérdeke és/vagy mas feladatai
vonatkozasaban 0sszeférhetetlenségi okot nem azonositott.

Nincsen hatalyban olyan, a Férészvényesekkel, tigyfelekkel, szallitokkal vagy egyéb személyekkel kotott
megallapodas vagy egyezség, amely alapjan a 7.1. pontban emlitett személyeket igazgatasi, iranyitdé vagy
felligyelo testiiletek tagjava vagy vezeto tisztségviselove, igy kiillondsen igazgatosagi tagnak, illetve feliigyelo-,
¢s auditbizottsagi tagnak valasztottak.

A fenti 7.1. pontban felsorolt személyekkel nem keriilt megkdtésre olyan megallapodas, amelyek értelmében
meghatarozott idotartamra korlatoztak volna a Kibocsato értékpapirjaiban valé részesedésiik, igy a Részvények
elidegenitését.

7.3. Konyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkozo6 bizottsag

A Kibocsato utolso teljes pénziigyi évében nem rendelkezett kdnyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkozo
bizottsaggal.

7.4. A Kibocsaté vallalatiranyitasa

A Kibocsato teljesiti a Magyarorszagon érvényes vallalatiranyitasi rendszer kdvetelményeit. A Kibocsato
miikodése soran betartja a ra vonatkozo jogszabalyokban foglalt el6irdsokat. A Kibocsaté a BET altal kozzétett
felelOs tarsasagiranyitasi ajanldsoknak a Téjékoztatd keltének iddpontjaban nem felel meg, tekintettel arra, hogy
ezen ajanlasok a nyilvanosan mikodo részvénytarsasagokra vonatkoznak, és a Kibocsatdé Részvényei sem a
jelen Tajékoztato alairasanak, sem annak kozzétételének napjan még nem keriiltek bevezetésre a Budapesti
Ertékt6zsdére.
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A jelen Tajékoztatd céljaval Osszhangban a Kibocsatd 2023.06.27. napjan kozgyiilés tartasa nélkiil hozott
hatarozataban dontott a Kibocsatd nyilvanosan miikodo részvénytarsasagként torténd tovabbmiikodésérol, és
ahhoz kapcsoldoddan hatarozott az ilyen mitkddéshez kapcsolodo, a jogszabalyok altal eldirt vallalatiranyitasi
struktira kialakitasarol is. Ehhez kapcsolodéan a Kozgyilés elfogadta a Nyilvanos Alapszabalyt, ¢€s
megvalasztotta a Kibocsatd 1 iranyitdé ¢és ellendrz6 testiileteinek tagjait (igazgatosagi tagokat,
feligyelObizottsagi tagokat ¢és auditbizottsagi tagokat). A Kibocsaté ezzel eleget tett a vonatkozd
jogszabalyokban eldirt kotelezettségeinek.

A Kibocsaté folyamatosan késziil fel a nyilvanosan miikddo részvénytarsasagként torténd milkodésre, igy
tobbek kozott arra, hogy a Budapesti Ertéktézsde altal kozzétett felelds tarsasagiranyitasi ajanlasoknak
maradéktalanul megfeleljen, amely a Kibocsato célja. Ennek megfelelden a Nyilvanos Alapszabalyban és a
belsd szabalyzataiban a Kibocsato olyan rendelkezéseket fogad el, amelyek atlathatova és ellendrizhetéve teszik
a tarsasagi mukodését, eldsegitik a részvényesi joggyakorlast (informacidkhoz valé hozzdjutas, kozgytilésen
val6 részvétel, szavazati jog).

7.5. A Kibocsato alapito okirata és alapszabalya
7.5.1. Cégjegyzék és cégjegyzékszam, célkitiizések

A Kibocsato a Févarosi Torvényszek, mint cégbirosag altal vezetett cégjegyzékbe 01-10-140433 szamon kertilt
bejegyzésre. A Kibocsato célkitiizései nem keriiltek rogzitésre a Kibocsatdo Alapszabalyaban, azzal, hogy a
Kibocsato stratégiaja és stratégia célja a jelen Tajékoztatd IV. Fejezetének 5.4 pontjaban (Stratégia és célok)
talalhato.

7.5.2. Amennyiben a meglévé részvényeknek egynél tobb osztalya létezik, az egyes osztilyokhoz
kapcsolodo jogok, elsdbbségi jogok és korlatozasok bemutatasa

A Részvényekhez kapcsolodo jogok a jelen Tajékoztato V. fejezetének 14.4 pontjaban keriilnek bemutatasra.

A Penta CEE Holding tulajdondban all a Kibocsatdé 1.500.000 darab 0,1 EUR névértékii, névre sz6lo,
dematerializalt uton eléallitott, ,,B” sorozatl tObbszOrds szavazati jogot biztositd Szavazatelsébbségi
Részvénye. A tObbszords szavazati jogot biztositd SzavazatelsObbségi Részvényhez 10-szeres (tizszeres)
szavazati jog kapcsolodik a Kozgyulés hataskorébe tartozo kovetkezd dontések meghozatalakor: (i) az
Igazgatosag 3 tagjanak megvalasztasa és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa;
valamint (ii) a Feliigyel6bizottsag 2 tagjanak megvalasztisa és az ilyen dontéshozatali rend mellett
megvalasztott tagok visszahivasa. A Kozgyllés igazgatdsagi, illetve felligyelObizottsagi tag valasztasara
vonatkozd dontése soran egyértelmiilen meg kell jelolni, hogy a jeloltr6l a szavazattobbszordzéssel érintett
tagként keriil-e sor a dontésre.

7.5.3.Azoknak a rendelkezéseknek a rovid bemutatiasa, amelyek adott esetben késleltetik, elhalasztjak
vagy akar megakadalyozzak a Kibocsato folotti ellendrzés megvaltoztatasat

Sem a Zartkori, sem a Nyilvanos Alapszabaly nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely adott esetben
késleltetné, vagy akar megakadalyozna a Kibocsato f6lotti ellendrzés megvaltoztatasat.

Els6bbségi joggal az a részvényes jogosult €lni, aki az Igazgatdsag, valamint a Kozgyiilés altal meghatarozott
elsObbségi fordulonapra a részvénykonyvi bejegyzés alapjan a Kibocsatd részvényese. A Kozgylilés — az
Igazgatosag irasbeli elbterjesztése alapjan — a jegyzési elsObbségi jog gyakorlasat korlatozhatja, kizérhatja,
illetéleg az Igazgatosagot az alaptoke felemelésére felhatalmazo hatarozataban felhatalmazhatja a tokeemelésre
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vonatkozé felhatalmazas idGtartamara a jegyzési elsObbségi jog gyakorlasanak korlatozasara, kizarasara. Ebben
az esetben az Igazgatosagnak az eldterjesztésben be kell mutatnia a jegyzési els6bbségi jog korlatozasara, illetve
kizaréaséra iranyul6 inditvany indokait.

7.6. Szindikatusi szerzodés

A Kibocsato jelenlegi részvényesei kozott (az Adventum Penta Co-Investment SCSp kivételével, amely nem
csatlakozott szerz6dd félként) egy szindikatusi szerzodés van hatalyban, amelyben a Részvények tézsdei
bevezetéséig tartd iddszakra vonatkozoan szabalyoztdk a Kibocsatd részvényeseiként  torténd
egyiittmiikodésiiket. Ez a szerzodés a Részvények t6zsdére torténd bevezetés napjanak hatalyaval megsziinik,
igy ezt kovetden a Kibocsatd miikodésére hatast nem fejthet ki.

8. FORESZVENYESEK, TULAJDONOSI SZERKEZET

8.1. Személyek, akiknek a Kibocsatéban kozvetlen vagy kozvetett befolyasa bejelentés koteles

A Kibocsato felé tett részvényesi bejelentések és a Kibocsatd Zartkorii Alapszabalya alapjan jelen Téjékoztato
keltének napjan az alabbi személyek rendelkeznek a Kibocsatd tekintetében 5%-ot meghaladd kdzvetlen
befolyassal:

Szavazati jogokban val6 kozvetlen

Alaptokében valé részesedés mértéke
kozvetlen
Részvényes neve részesedés Szavazatels6bbségi Szavazatelsébbségi
mértéke (tulajdoni Részvények altal Részvények altal
hényad) nem érintett érintett
ligykorokben ligykorokben
Penta CEE Holding Zrt. 62,86% 62,86% 84,54%
(székhely: 1015 Budapest,
Batthyany utca 3. fszt. 1.
cégjegyzékszam: 01-10-141386)
Adventum Penta Co-Investment 15,13% 15,13% 6,3%
SCSp (székhely: 17, boulevard
F.W. Raiffeisen, L-2411
Luxembourg, Luxemburgi
Nagyhercegség; nyilvantartasi
szam: B267745)
PortfoLion Partner 12,46% 12,46% 5,19%

Magantokealap (székhely: 1123
Budapest, Alkotas utca 53. c. ép.
V. em.; nyilvantartasi szam: 6122-
135; képviseletre  jogosult:
PortfoLion Kockazati Tdkealap-
kezeld Zrt.)

A Kibocsaté tudomasa szerint a Penta CEE Holding és az Adventum Penta Co-Investment SCSp hosszu
tavi célja, hogy a Kibocsaté felett befolyassal rendelkezzenek ¢és hozzajaruljanak annak
eredményességéhez.
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A Penta CEE Holding egyediili részvényese a Penta Alap.

Az Adventum Penta Co-Investment SCSp egyetlen befektetéje az Eurépai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank
(EBRD). Az Adventum Penta Co-Investment SCSp alapkezeléje az Adventum Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag, amelynek tobbségi tulajdonosa (95,6%) az Adventum Holding Kft.-n,
illetve a GRW Invest Kft.-n keresztiil Barany Kristof Péter.

A PortfoLion Partner Magant6kealap alapkezeldje a PortfoLion Kockazati Tokealap-kezeld Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag, amelynek egyetlen részvényese az OTP Bank Nyrt.

A Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kozvetetten hozzavetSlegesen 10,17%-o0s részesedéssel rendelkezik a
Kibocsatoban.

A Kibocsatd tudomasa szerint a Kibocsatéd a részvényesein kiviil nem all sem kdzvetve, sem kozvetleniil mas
személy ellendrzése alatt.

A Kibocsato tokeszerkezetére vonatkozd informaciok jelen Tajékoztatd V. fejezetének 3.1.3.2. pontjdban, mig
a Kibocsato osztalékpolitikdjara vonatkozo informaciok jelen Tajékoztatdo IV. fejezetének 11.3. pontjaban
keriilnek bemutatasra.

8.2. Forészvényesek eltéré szavazati joga

A Penta CEE Holding részvényes tulajdonaban allnak a Szavazatels6bbségi Részvények, amelyek a Kibocsato
altal kibocsatott 1.500.000 darab 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre sz6l6, dematerializalt
uton el@allitott, ,,B” sorozati tobbszoros szavazati jogot biztositd SzavazatelsGbbségi Részvények. A t6bbszoros
szavazati jogot biztositd Szavazatelsdbbségi Részvényhez 10-szeres (tizszeres) szavazati jog kapcsolodik a
Kozgyiilés hataskorébe tartozo kovetkezd dontések meghozatalakor: (i) az Igazgatosag 3 (harom) tagjanak
megvalasztasa és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok visszahivasa; valamint (ii) a
Feliigyel6bizottsag 2 (kettd) tagjanak megvalasztasa és az ilyen dontéshozatali rend mellett megvalasztott tagok
visszahivasa. A Kozgyilés igazgatosagi, illetve feliigyeldbizottsagi tag valasztasara vonatkozo dontése soran
egyértelmiien meg kell jelolni, hogy a jeloltrél a szavazattobbszordzéssel érintett tagként kertiil-e sor a dontésre.

A fentieken tul a Kibocsatd 5%-ot meghalado részesedéssel biro tovabbi részvényesei nem rendelkeznek eltérd
szavazati jogokkal.

8.3. Vezeto tisztségviselok részesedése

Az Igazgatosag tagjai kozill Barany Kristof Péter 0,1% alatti kodzvetett részesedéssel rendelkezik a
Kibocsatoban. A Részvényekhez kapcsolodd opciokkal az Igazgatosag és a Feliigyelobizottsag tagjai nem
rendelkeznek.

8.4. A Kibocsato feletti ellendrzés médosulasat eredményezheté megallapodasok

A Kibocsatonak tudomasa szerint az alabbiakban bemutatott megallapodasok azok, amelyeknek végrehajtasa
egy késobbi idopontban a Kibocsato feletti ellendrzés modosulasahoz vezethet.

A Penta CEE Holding a Kibocsatd egyik Forészvényeseként a Hitelszerzodésen alapulo kovetelések
biztositasara ovadékot alapitott a Penta CEE Holding tulajdonaban all6 Meglévd Torzsrészvényeken és
Szavazatels6bbségi Részvényeken az OTP Bank Nyrt. mint biztositéki ligynok javara, azzal, hogy a Penta CEE
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Holding altal késébb megszerzett, a Kibocsato altal kibocsatott valamennyi részvényre is 6vadékalapitasra keriil
sor. A Hitelszerz6désben meghatarozott felmondasi események bekovetkezése esetén —amennyiben a Hitelezok
kielégitési joga megnyilik — a Hitelezok jogosultak valhatnak az oOvadék gyakorlasara a Meglévd
Torzsrészvények, illetve a Szavazatelsobbségi Részvények tekintetében, amelynek eredményeként az 6vadékkal
terhelt Meglévo Torzsrészvények, illetve Szavazatels6bbségi Részvények a Hitelezok vagy harmadik személyek
tulajdonaba keriilhetnek, azzal, hogy a Penta CEE Holding &ltal késébb megszerzett, a Kibocsato altal
kibocsatott valamennyi részvény tekintetében is fennall az 6vadék gyakorlasanak jogosultsaga a fentiek szerint.

A Penta CEE Holding és a PortfoLion 2022. majus 9. napjan un. egyiittértékesitési (tag-along) jogot alapitd
megallapodast kotottek, amelynek értelmében amennyiben barmilyen személy vételi ajanlatot tesz a Penta CEE
Holdingnak a Kibocsatoban fennall6 részvényeinek egy részére vagy egészére vonatkozdan, amelyet a Penta
CEE Holding el kivan fogadni, Gigy a PortfoLion jogosultta valik arra, hogy a tulajdonaban allo részvényeket
(vagy amennyiben az ajanlat a Penta CEE Holding részvényeinek egy részére vonatkozik, ugy azok ardnyos
részét) a Penta CEE Holdinggal egyiitt, azonos feltételekkel értékesitse az ajanlatot tevo személy részére.

9. JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

9.1. Javadalmazasok

Jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 7.1 (Igazgatasi, iranyitd és feliigyeld testiiletek és vezetd tisztségviselok)
pontjaban bemutatott, az igazgatasi, iranyito vagy feliigyelo testiiletének tagjai, és azon vezetd tisztségviselok,
akinek személye hozzajarulhat annak megallapitasahoz, hogy a Kibocsatdo megfeleld szakértelemmel és
tapasztalattal rendelkezik a Kibocsatd iizleti tevékenységének vezetéséhez, javadalmazasban (ideértve a
sikerdijakat és utélagos javadalmazast is) vagy természetbeni juttatasban nem részesiiltek a 2022-es pénziigyi
évben sem a Kibocsato, sem pedig a Leanyvallalatok részérdl. E személyek a tevékenységiiket ingyenesen lattak
el, és jelen Tajékoztatd keltének napjan is ingyenesen latjak el.

9.2. Munkavallaloi 6sztonzo rendszerek

Tekintettel arra, hogy sem a Kibocsatd, sem a Lednyvallalatai nem rendelkeznek alkalmazottakkal, igy altaluk
nyugdij, oregségi nyugdij vagy mas hasonlo juttatds kifizetése nem torténik, igy ebbdl a célbol semmilyen
Osszeg nem keriilt elhatdrolasra vagy felhalmozéasra. Sem a Kibocsatonal, sem Leanyvallalatainal nem keriilt
kialakitasra olyan 0sztonzo rendszer, amelyek révén az alkalmazottak részesedhetnének a Kibocsato t6kéjébol.

9.3. Részvénytulajdon és részvényopciok

Nem keriiltek megkotésre olyan megallapodasok, amelyek révén az alkalmazottak részesedhetnének a
Kibocsatd tokéjébol. Tovabba nem keriiltek megkotésre olyan megallapodasok sem, amelyek révén az
Igazgatdsag vagy a Felligyelobizottsag, jelen Tajékoztato 1V. fejezetének 7.1 (Igazgatasi, iranyito és feliigyeld
testiiletek és vezetd tisztségviselok) pontjaban felsorolt tagjai részesedhetnének a Kibocsato tokéjéebol.

A Részvényekhez kapcsolodod opcidkkal nem rendelkeznek sem az alkalmazottak, sem az Igazgatosag és a
Feliigyel6bizottsag fentebb emlitett tagjai.

10. ALKALMAZOTTAK LETSZAMA

Tekintettel arra, hogy a Kibocsato szakmai feladatait megbizottak, illetve alvallalkozok utjan latja el, sem a jelen
Tajekoztatod keltének napjan, sem a multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett idészakokban nem kertilt sor a
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Kibocsatonal alkalmazottak foglalkoztatasara. A megbizottak, alvallalkozok tevékenységét a Kibocsatd
Igazgatosaganak tagjai felligyelik, iranyitjak.

A Kibocsatd megbizottak/alvallalkozok altal elvégzett feladatait, valamint az ezen feladatokat ellatd
személyeket jelen Téjékoztatdo IV. fejezetének 19. (Lényeges Szerzddések) pontja, valamint 17. (Kapcsolt
felekkel folytatott ligyletek) pontja tartalmazza.

11. AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE

A jelen Téjékoztatoban szerepld szdmszerli informdacidkat a Kibocsatd a konnyebb bemutatds érdekében
kerekitette. Ennek megfeleléen eldfordulhat, hogy bizonyos esetekben a szamok vagy a szdzalékok Osszege egy
tablazat oszlopaban vagy soraban nem egyezik pontosan az adott oszlopban vagy sorban megadott szamok
Osszegével. Ezen kiviil bizonyos szdmadatok ebben a dokumentumban a legkdzelebbi egész szamra vagy egy
tizedesjegyre keriiltek kerekitésre.

11.1. Pénziigyi helyzet bemutatasanak jellemzo6i

A Kibocsato6 felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a jelen 11. pont szerinti tablazatok tartalmazhatnak adott
esetben nem jelentds kerekitési hibakat. Az attekintés a Kibocsatd konszolidalt auditalt éves beszdmoloira
tamaszkodik.

A Kibocsatd 2022. januar 1. napjaval attért az IFRS szerinti kdnyvvezetésre, illetve beszamolokészitésre.
Szintén ettdl az iddponttdl a Kibocsatd eurdban vezeti a konyveit. Az iizleti tevékenység €s a pénziigyi helyzet
attekintéséhez kozzétett dsszehasonlitd adatok IFRS alapon késziiltek.

A Kibocsatd és a Magyar Leanyvallalat lizleti éve megegyezik a naptari évvel. A Cseh Leanyvallalatok iizleti
éve marcius 1 - februar 28-i idészakot olel fel. A Kibocsaté a Cseh Leanyvallalatok {izleti évének naptari évre

valo atallitasat éppen megfontolja.

11.1.1. A Shopper Park Plus Csoport jelentosebb mérlegtételeinek bemutatasa

2022.12.31 | 2021.12.31 | 2020.12.31 | 2023.03.31 | 2023.06.30
(auditalt) | (auditalt) | (auditalt) | (nem (nem
auditalt, auditalt,
atvilagitott) | nem
atvilagitott)
Eszkozok
Befektetett eszkozok 279,6 0,0 0,7 281,0 284,2
Befektetési célu ingatlanok 279,6 0,0 0,0 281,0 2842
Halasztott ado kovetelések 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Részesedések 0,0 0,0 0,7 0,0 0,0
Egyéb befektetett eszk6zok 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Forgoeszkozok 31,2 1,7 0,0 34,4 40,2
Lizing- és egyéb vevokovetelések 3,7 0,0 0,0 10,9 8,4
Tényleges nyereségado kovetelés 0,2 0,0 0,0 0,1 0,1
Egyéb kovetelések 13,1 0,1 0,0 11,7 9,0
Cash-flow fedezeti Ulgyletek valos 0,3 0,0 0,0 0,2 0,8
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értéke

Banki biztositéki szamlak 9.4 0,0 0,0 9,0 10,8
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 4,5 1,6 0,0 2,6 11,1
Eszkozok Osszesen 310,9 1,7 0,7 3154 3244
Forrasok

Sajat toke 119,2 1,3 0,7 120,8 121,7
Jegyzett toke 1,0 0,0 0,0 1,0 1,0
Toketartalék (azsio) 95,4 1,6 0,0 95,4 95,4
Egyéb atfogd jovedelem tartalék 0,3 0,0 0,7 0,2 0,8
Eredménytartalék (0,3) 0,7) 0,0 22,6 18,7
Targyidoszaki eredmény 22.9 0.4 0,0 1,7 5,8
Hosszu lejaratu kotelezettségek 159.4 0,0 0,0 157,6 147,6
Hosszu lejarath hitelek és kolcsonok 139,8 0,0 0,0 138,5 137,0
Bérloi letétek 5,9 0,0 0,0 6,0 6,4
Halasztott ad6 kotelezettségek 3,6 0,0 0,0 3,5 3,5
Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 10,0 0,0 0,0 9,6 0,7
Rovid lejarata kotelezettségek 323 0.4 0,0 37,1 55,2
Ro&vid lejaratu hitelek és kolesonok 10,5 0,0 0,0 10,6 15,7
Szallitok 0,2 0,4 0,0 1,7 11,7
Tényleges nyereségado 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
kotelezettségek

Céltartalékok 0,2 0,0 0,0 0,2 0,1
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 21,4 0,0 0,0 24,6 27,5
Kotelezettségek dsszesen 191,7 0.4 0,0 1947 202,7
Sajat _ toke és  kotelezettségek 310,9 1,7 0,7 3154 3244
0sszesen

Forras: A Kibocsato 2022., 2021. és 2020. évi, specidalis célu 6sszevont (konszolidalt) auditalt beszamoldja,
a Kibocsato 2023. 1. negyedévi nem auditalt, atvilagitott idékozi beszamoloja és a Kibocsato 2023.1. félévi nem
auditalt, nem atvilagitott idokézi beszamoloja (millic EUR-ban).

A Kibocsatd Tranzakciot megel6z6 iizleti tevékenysége nem hasonlithatd Gssze a Tranzakcidt kovetd
id6szakkal, mert a Tranzakciot megel6zoen befektetési tevékenységet folytatott, bérleti dij bevétele nem volt és
a bérleti dij bevételt lehetdvé tevd eszkdzokkel sem rendelkezett, igy a 2022. 2021. és 2020. évi, specialis céla
Osszevont auditalt konszolidalt éves beszamold 2021-es és 2020-as évekre vonatkozo mérlegsorai a Kibocsato
vallalkozasanak alakulasarél nem adnak olyan képet, amely a Kibocsato jelen helyzetének megitélésében
tampontot adna. A Kibocsato vagyoni helyzetérdl, likviditasarol a 2022., 2021. és 2020. évi, specialis céla
Osszevont auditalt konszolidalt éves beszamold 2022.12.31-1 mérlege, illetve a Kibocsato 2023. 1. negyedévi
nem auditalt, atvilagitott id6kozi beszamoloja (millio EUR-ban) és a Kibocsatd 2023. L. félévi nem auditalt, nem
atvilagitott, 2022 1. félévi nem auditalt, nem atvilagitott idokozi beszamoloja (milli6 EUR-ban) ad képet.
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Befektetési céli ingatlanok

Befektetési célu ingatlanokként a Kibocsato altal 2022. jinius 15-én megvasarolt ingatlan portfoliot mutatja ki.
A Kibocsatdo mérlegében befektetési célu ingatlanként keriil kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbol,
vagy értéknovekedésbdl szarmazo jovedelem, vagy mindkettd elérése érdekében, és nem késdbbi értékesités
vagy termék eldallitas, illetve szolgaltatasnyujtas, vagy tigyvitel céljabol tartja fenn a vallalkozas. A Shopper
Park Plus Csoport 2022.12.31-én 14 db magyarorszagi és 4 db csehorszagi bevasarloparkként miikodo
Ingatlannal rendelkezett a CBRE 2022.12.31-re vonatkozd értékelése alapjan Osszesen 279,6 milli6 EUR
értékben, melyek befektetési célu ingatlanként keriiltek a Kibocsato a 2022. 2021. és 2020. évi, specialis célu
Osszevont auditalt konszolidalt éves beszdmolojanak 2022.12.31-i mérlegébe. Ezek jelen Téjékoztatd IV.
fejezetének 5.2 pontjaban keriiltek részletesen bemutatidsra. Az Ingatlanok értékét a vonatkozod IFRS
standardokkal 6sszhangban a Kibocsato valos értéken tartja nyilvan.

A Shopper Park Plus Csoport a 2021 és 2020-as években nem rendelkezett befektetési célu ingatlanokkal.
A befektetési célu ingatlanok értéke 2023.06.30-an 284,2 millié EUR volt a CBRE vonatkozo értékelése alapjan.
Lizing és egyéb vevokovetelések

A lizing és egyéb vevokovetelések soron a Shopper Park Plus Csoport elsddlegesen a bérleti jogviszony alapjan
a bérléknek kiszamlazott, még meg nem fizetett koveteléseket tartja nyilvan, ez 2022.12.31-én 3,7 milli6 EUR
volt. A Shopper Park Plus Csoport a 2021-es és 2020-as években nem rendelkezett lizing és egyéb
vevOokovetelésekkel. A lizing és egyéb vevokovetelések értéke 2023.03.31.-én 10,9 milli6 EUR volt, mig
2023.06.30-an 8,4 milli6 EUR. A vevokovetelések novekedésének oka 2022.12.31.-hez képest az, hogy a
Shopper Park Plus Csoport a 2022. évi kozmiikoltségek jelentds részét csak 2023-ban tudta szamlazni a
legnagyobb bérldje felé. Azota a szamlazas folyamatosan, tobb Iépcsdben torténik. A legnagyobb bérld 45 napra
fizet, a vevéallomany altalaban 2 honapnyi kdvetelést mutat.

Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések soron a Shopper Park Plus Csoport 2022.12.31-¢én 13,1 milli6 EUR-t mutatott ki. Ez a
mérlegsor 2022.12.31-¢én elsdsorban az idészaki elhataroldsokat tartalmazza, melyek az elhatarolt, de még ki
nem szamlazott koziizemi tovabbszamlazasokbol, valamint az elére fizetett kdziizemi koltségekbol adodnak. A
Shopper Park Plus Csoport egyéb kovetelései 2021-ben 0,1 millio EUR-t, 2020.12.31-én 0 milli6 EUR-t tettek
ki. A 2022-es évre vonatkozo aram és gazszamlakat a Shopper Park Plus Csoport csak 2023 folyaman kapta
meg és koltségszamlak hianyaban a bérlok felé torténd koziizemi tovabbszamlazas sem volt teljes. Az aram és
gazszerzOdések ugyanakkor 2023. januar 1-t6l elorefizetést irtak eld, az ezekre teljesitett eldlegfizetések is az
egyéb kovetelések kozott keriiltek kimutatasra 3,5 milli6 EUR + AFA Gsszegben 2022.12.31-én. Az
aramszolgaltatasi szerzOdésekre adott eldlegek kivaltasara a Kibocsatd a szamlavezetdé bankjaval 2023.
szeptember 26. napjan bankgaranciaszerzodést kotott 5 milli6 EUR Osszegben. A garancia nyujtasahoz
kapcsolodoan a szamlavezet6 bank javara a budaorsi Ingatlan vonatkozasaban masodik ranghelyii zalogjog, és
ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriilt megalapitasra. Az egyéb kovetelések értéke
2023.03.31.-én 11,7 millié6 EUR volt, amely 9,0 milli6 EUR-ra csokkent 2023.06.30-ra. Az egyéb kovetelések
csokkenésének oka nagyrészt a ténylegesen kiszamlazott aramdijak. fgy ezeket mar nem kellett elhatarolni, a
vevoallomanyt novelték.
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Banki biztositéki szamlak

A korlatozottan hozzaférhetd bankszamlapénzt a banki biztositéki szdmldk sor tartalmazza. Ezek Osszege
2022.12.31-én 9,4 milli6 EUR volt. A biztositéki szamlak koziil a hitelszolgalati biztositéki szamla egyenlege
2,2 millié EUR, a bérl6i 6vadék biztositeki szamlak egyenlege 5,3 millio EUR, a Tranzakcioval kapcsolatos
koltségek fedezetére szolgalo 6vadéki szamla egyenlege pedig 1,9 millio EUR volt 2022.12.31-én. A Shopper
Park Plus Csoportnak 2021.12.31-én és 2020.12.31-én nem voltak banki biztositéki szamlai. A banki biztositéki
szamlék értéke 2023.03.31-¢én 9,0 millié EUR , mig 2023.06.30-an 10,8 milli6 EUR volt. A névekedés {6 oka a
valtozo kamatkdrnyezet eredményeként megnovekedett adossagszolgalatbol fakadd magasabb letéti Osszeg,
amelyet a Kibocsatdé a hitelezd bankjaindl banki biztositéki szdmlara helyezett. Az akviziciés hitelhez
kapcsolodo letéti elvaras 1 negyedévi aktualis adossagszolgalatnak felel meg. A mérlegsoron 2023.06.30. napjan
3,6 milli6 EUR 6sszegben szerepeltek az akvizicios hitelhez kapcsolodo banki letétek, 5,7 millio EUR 6sszegben
a magyar bérl6khoz kapcsolddo letétek, amelyek szabalyozasi okokbdl biztositéki szamléan tartandok, mig a
fennmarado 1,5 millidé EUR az ingatlanvasarlashoz kapcsolodoé meg nem fizetett illeték Osszege.

Pénzeszkozok

A pénzeszkozok sor a pénz és pénzeszkdz-egyenértékeseket, a bankszamlapénzt és a szabadon hozzaférhetd
bankbetéteket tartalmazzak. Ezek 6sszege 2022.12.31-én 4,5 millio6 EUR volt. A Shopper Park Plus Csoport
pénzeszkozei 2021-ben 1,6 millio EUR-t, 2020.12.31-én 0 milli6 EUR-t tettek ki. A pénzeszkdzok értéke
2023.03.31-én 2,6 milli6 EUR , mig 2023.06.30-an 11,1 millio EUR volt. A 2022.12.31. és 2023.06.30. kozotti
készpénzallomany ndvekedés legfobb oka a pozitiv miikddési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow, amely
12,9 milli6 EUR-t tett ki az adott idészakban. Ennek legfébb oka a TESCO felé fennallo szallité allomany 9,9
milli6 EUR-ra val6 ndvekedése 2023. 06. 30-an.

Jegyzett toke

A Kibocsato jegyzett tokéje 2022.12.31-én 1 millié EUR, 2021.21.31-én 0 milli6o EUR, 2020.21.31-én 0 millio
EUR volt. A jegyzett téke értéke 2023.03.31.-én és 2023.06.30-an is 1 milli6 EUR volt. A jegyzett t6ke
mozgasait a jelen T4jékoztatd IV. fejezetének 14.1 pontja mutatja be.

Téketartalék

A Kibocsato toketartaléka 2022.12.31-én 95,4 milli6 EUR, 2021.21.31-én 1,6 milli6 EUR, 2020.21.31-én 0
milli6 EUR volt. A tOketartalék értéke 2023.03.31.-én és 2023.06.30-an is 95,4 millié6 EUR volt. A tOketartalék
mozgasait a jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 15.1. pontja mutatja be.

Eredménytartalék
A Kibocsato a 2022. évi éves beszamolojanak elfogadasakor 3 852 800 EUR osztalékrol hatarozott 2023. aprilis
24-én, amely részvényesei részére 2023. junius 30-an kifizetésre kertilt.

Hosszu lejarati hitelek és kolcsonok

A hosszu lejarata hitelek és kolesondk soron a Shopper Park Plus Csoport a bankhitelbdl fakado, 1 éven tali
toketorlesztési kotelezettségét mutatja ki, 2022.12.31-én 139,8 millio6 EUR értékben. A Shopper Park Plus
Csoport 2021-es és 2020-es években nem rendelkezett hosszu lejarata hitelekkel és kolcsonokkel. A hossza
lejarata hitelek és kolcsonok 2023.03.31-1 egyenlege 138,5 millid EUR volt, mig 2023.06.30-an 137,0 millié
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EUR mely szintén a bankhitelb6l adodott. A bankhitel bemutatisa a jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 5.6.
pontjaban talalhato.

Bérloi letétek

A Shopper Park Plus Csoportnak 2022.12.31-én 5,9 milli6 EUR értékli kotelezettsége volt korlatozottan
hasznalhaté vevoi letétekbdl és ovadékokbol, amelyek a beszamoloban a bérldi letétek soron keriilnek
bemutatasra. A Shopper Park Plus Csoportnak a 2021-es és 2020-as években nem volt bérldi letétekbdl és
ovadékokbol szarmazo kotelezettsége. A bérldi letétek értéke 2023.03.31.-én 6 milli6 EUR, mig 2023.06.30-an
6,4 milli6 EUR volt.

Halasztott adokotelezettségek

A Shopper Park Plus Csoportnak 2022.12.31-én 3,6 millio EUR értékii halasztott adokdtelezettsége volt, mely
a csehorszagi bevasarloparkok atértékelési eredményén keletkezett a Cseh Leanyvallalatokban. A Shopper Park
Plus Csoportnak a 2021-es és 2020-as években nem volt halasztott addkotelezettsége. A halasztott
adokotelezettségek értéke 2023.03.31.-én és 2023.06.30-4n is 3,5 millié6 EUR volt.

Egyéb hosszi lejaratia kotelezettségek

A Shopper Park Plus Csoport altal a Tranzakci6 soran vasarolt befektetési célu ingatlanok és részesedések
kapcsan fiiggd vételar keriilt megallapitasra, amely 2022. december 31-én 14,8 milli6 EUR 0&sszegii
kotelezettséget jelentett. A 14,8 milli6 EUR-bol a fiiggd vételarfizetésbol adodd egy éven tuli fizetési
kotelezettségekre 10 millio EUR kertiilt kimutatasra az egyéb hosszu lejarati kotelezettségek kozott, mig a 2023
folyaméan fizetendd kotelezettségekre 4,8 millio EUR szerepel az egyéb rovid lejaratt kotelezettségek kozott
2022.12.31-én. A fiiggd vételarakat a jelen Téjékoztato IV. fejezetének 5.5.3. pontja mutatja be. A Shopper Park
Plus Csoport 2021-es és 2020-as években nem rendelkezett egyéb hosszu lejarata kotelezettségekkel. Az egyéb
hosszu lejaratu kotelezettségek értéke 2023.03.31-én 9,6 millio EUR volt, amely 2023.06.30-ra 0,7 millio EUR-
ra csokkent. A csokkenés f6 oka, hogy az el6z6 tulajdonossal kotott teriiletvisszavétel-megallapodas fiiggd
vételarkotelezettsége esedékes lesz egy éven beliil, mivel a Kibocsatd a kapcsolodo teriiletekre vonatkozo
visszavételi jogat 2023. juliusdig lehivta, igy a teljes Osszeg atsorolasra keriilt a rovid lejarata kotelezettségek
kozé.

Teriiletvisszavételi jog érvényesitése

Az Adasvételi Szerzodés, illetve ahhoz kapcsoldddan a vételar visszatartasrol szoldo megallapodas Gsszesen
30,743 m*-en hataroz meg olyan, jelenleg a TESCO-GLOBAL Altal bérelt teriiletet, amelyeket a Kibocsato, mint
bérbeado egyoldaltian (részben vagy egészben) barmikor visszavehet, megsziintetve ezzel az adott bérleti
szerz6dést az érintett teriilet vonatkozasaban. Ebben az esetben a Kibocsaté a visszatartott vételar teriiletaranyos
Osszegét tartozik megfizetni a TESCO-GLOBAL részére. A vételar visszatartds alapjat képezo
tertiletvisszavételi dij az érintett teljes teriiletre 10.366.765 EUR. A bérleti szerzodés ennek megfeleld
megsziintetése ugyanakkor nem érinti a TESCO-GLOBAL altal fizetett bérleti dij mértékét, aki a bérleményi
terlilet csokkenése ellenére valtozatlan mértékii bérleti dijtomeget tartozik fizetni a Kibocsato részére.

A Kibocsatd 2023. juliusaig tajékoztatta a TESCO-GLOBAL-t, hogy a teljes teriiletet vissza kivanja venni az
egyes terliletek eltérd visszavételi idozitésével, ahol a legkésobb visszavett teriiletekre 12 honapos hatarido
vonatkozik, megsziintetve ezzel a teljes teriiletre nézve a TESCO-GLOBAL bérleti szerz6dését a visszavétel
napjaval. A teriiletek visszavételét a Kibocsatd azért kezdeményezte, mert elérehaladott targyalasokat folytat az
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adott teriiletekre vonatkozd bérleti szerzodések megkdtésére potencialis bérlokkel. A teriilet-visszavételek
alapjan a TESCO-GLOBAL 10.366.765 EUR 0sszegii vételar visszatartasra tarthat igényt a teriiletvisszaadasok
idépontjaban.

Az Adasvételi Szerzddés, illetve ahhoz kapcsoldddan a vételar visszatartasrol sz6ld6 megallapodéas Osszesen
30,743 m*-en hataroz meg olyan, jelenleg a TESCO-GLOBAL altal bérelt teriiletet, amelyeket a Kibocsato, mint
bérbeadd egyoldaliian (részben vagy egészben) barmikor visszavehet, megsziintetve ezzel az adott bérleti
szerzddést az érintett teriilet vonatkozasaban. Ebben az esetben a Kibocsaté a visszatartott vételar teriiletardnyos
Osszegét tartozik megfizetni a TESCO-GLOBAL részére. A vételar visszatartas alapjat képezo
teriiletvisszavételi dij az érintett teljes teriiletre 10.366.765 EUR. A bérleti szerz6dés ennek megfeleld
megsziintetése ugyanakkor nem érinti a TESCO-GLOBAL Aaltal fizetett bérleti dij mértékét, aki a bérleményi
teriilet csokkenése ellenére valtozatlan mértékil bérleti dijtomeget tartozik fizetni a Kibocsato részére.

A Kibocsato az 6sszesen 30.743 m2-bdl 1.348 m2-t Kecskeméten mar vissza is vett 2022. év soran a TESCO-
GLOBAL-t0l, a visszavételtdl szamitott 12 honap lejartaval lesz esedékes ehhez a teriilethez tartozo vételar-
kiegészitésnek a kiegyenlitése, 335.652 EUR 0Osszegben, ami a fenti 10.366.765 EUR 0&sszegbe bele van
foglalva. A Kibocsatd 2023. juliusaig tajékoztatta a TESCO-GLOBAL-t, hogy a TESCO-GLOBAL-t6l még
vissza nem vett teljes teriiletet, 6sszesen 29.395 m2-t — az egyes teriiletek eltéré visszavételi idozitésével, ahol
a legkésobb visszavett teriiletekre 12 honapos hataridé vonatkozik — vissza kivanja venni a TESCO-GLOBAL-
tol, megsziintetve ezzel az adott teriiletre nézve a TESCO-GLOBAL bérleti szerzodését. A teriiletek
visszavételét a Kibocsatd azért kezdeményezte, mert elérehaladott targyalasokat folytat az adott teriiletekre
vonatkoz6 bérleti szerzOdések megkotésére potencialis bérlokkel. A teriilet visszavételek alapjan a TESCO-
GLOBAL 10.366.765 EUR 06sszegli vételar visszatartasra tarthat igényt az értesités kézhezvételét kdvetd 12
hénapon beliil a teriilet visszaadasok idépontjaban.

Teriiletvisszavételhez kapcsolodo bérléi megallapodasok

A Magyar Ingatlanok koéziil 2 lokacidban helyszinenként 5500 m? nagysagh barkacsaruhaz nyitasara
vonatkozdéan keriilt irasbeli megallapodas alairasra, a bérlemények kialakitasahoz sziikséges
rendeltetésmodositasi engedély megadasa eldfeltételével. A tervezett szerzédések szazhuszonnyolc (128)
hoénapos hatarozott idejii bérletek 2 x 5 éves hosszabbitasi lehetoséggel a bérld oldalan. A nyitas tervezett ideje
2024 harmadik negyedéve. A bérleti iddszak els6 3 évében fix kozos koltség fizetendd.

A Magyar Ingatlanok koziil 8 lokacioban nyitna iizletet neves kiilf6ldi ruhazati lanc, ezzel Magyarorszagon
els6ként a Kibocsato altal tulajdonolt Ingatlanokban jelenik meg a marka az erre vonatkozéan megkotott irasbeli
megallapodas alapjan. A bérleti szerzodések 5 (6t) éves hatarozott idejliek, a Bérlo részére tovabbi 5 (6t) éves
hosszabbitasi joggal. Alacsony forgalom esetére a Bérld a masodik 6t évre felmondasi joggal rendelkezik.
Bérleti dijként kizardlag forgalomaranyos bérleti dij fizetendd. A bérlemények kialakitasahoz
rendeltetésmodositasi eljaras sziikséges, amely a bérleti jogviszony létrejottének eldfeltétele.

Rovid lejarati hitelek és kolesonok

A rovid lejaratq hitelek és kolcsonok soron a Shopper Park Plus Csoport a bankhitelbdl és a tagi hitelbdl fakado,
1 éven beliili téketorlesztési kotelezettségét mutatja ki, 2022.12.31-én 10,5 milli6 EUR &sszegben, melybdl 5
milli6 EUR a tulajdonosok altal nyujtott hitel és 5,5 milli6 EUR a bankhitel 1 éven beliili toketdrlesztési
kotelezettsége. A Shopper Park Plus Csoport 2021-es és 2020-as években nem rendelkezett rovid lejaratu
hitelekkel és kolcsonokkel. A rovid lejaratu hitelek és kdlesondk értéke 2023.03.31-én 10,6 millio EUR volt,
mig 2023.06.30-an 15,7 milli6 EUR. A novekedés oka a 2023.03.31-¢én fennall6 5,0 milli6 EUR tulajdonosi
kolesonhoz képest tovabbi 5 millidé EUR tulajdonosi kdleson felvétele, amely altalanos finanszirozasi célokat
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szolgal és a nyilvanos értékesitésbol befolyo t6kébal, a tobbi tulajdonosi kdlesonnel egyetemben visszafizetésre
keriil. A 2023.06.30-1 egyenlegbdl 5,7 milli6 EUR a bankhitel 1 éven beliili toketorlesztési kotelezettsége, mig
10,0 milli6 EUR tulajdonosi kdlcson. A Kibocsatd 2023 elsé félévében az akvizicios hitelhez kapcsolédodan 2,7
milli6 EUR nagysagu toketorlesztést hajtott végre.

Tulajdonosi hitel valtozasa 2023 II. negyedévében

A Kibocsato Cseh Leanyvallalata, a Shopping Mall Karlovy Vary s.r.0. 2023. jinius 22-én hitelszerzodést kotott
likviditas biztositdsdnak céljabol a Penta CEE Holdinggal 5 millié EUR keretdsszegben, melybdl 3 millio6 EUR
kertilt lehivasra 2023. jinius 22-¢én. A tulajdonosi hitel lejarata 2024. junius 30. napja, a kamat évi 8%, amely
minden naptari év december 31. napjan tékésedik. A jelen pont szerinti hitelszerz6dés nem eredményezhet a
Kibocsatd vonatkozasdban tulajdonosi helytallasi vagy mas kotelezettséget.

A Penta CEE Holding altal a Kibocsatonak nyujtott 22 milli6 EUR hitelkeret terhére 2 millio EUR keriilt
lehivasra 2023 janius 23-an, a 2022 december 22-i 4 milli6 EUR lehivassal egyiitt a hitelkeret terhére tortént
Osszes lehivas igy 6 milli6 EUR-ra emelkedett.

Szallitok

A Shopper Park Plus Csoport szallité allomanya 2022.12.31-én 238 205 EUR volt, 2023.06.30-ra 11,7 millié
EUR-ra emelkedett. A szallito allomany jelentds részét a TESCO-t6l kapott aram-€és gazszamla teszi ki, amely
onmagaban 9,9 milli6 EUR, ami a fordulénapon (2023.06.30.) még nem volt kiegyenlitve.

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek soron a Shopper Park Plus Csoport 2022.12.31-én 21,4 milli6 EUR
kotelezettséget mutat ki, melybdl 4,8 milli6 EUR a Tranzakcid soran vasarolt befektetési célu ingatlanok és
részesedések kapcsan felmeriild, 2023 folyaman esedékes fiiggd vételarfizetésbol fakado rovid lejarata
kotelezettseég. A bevételek passziv iddbeli elhatarolasabol 2,7 millio EUR szarmazik.

A 2022-es évre vonatkozd aram- és gazszamlakat a Shopper Park Plus Csoportnak a csak 2023 folyaman kapta
meg. Mas kisebb tételek mellett az egyéb rovid lejarata kotelezettségek tartalmazzak ezeket a nem szamlazott
koltségeket 12,8 millio EUR 6sszegben, a koltségek passziv iddbeli elhatarolasaként kimutatva 2022.12.31-én.
A Shopper Park Plus Csoport 2021-es és 2020-as években 0 millié EUR egyéb rovid lejarata kotelezettsége volt.
Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek értéke 2023.03.31-én 24,6 millio EUR volt, mig 2023.06.30-an 27,5
millio EUR. A novekedés f6 oka a teriiletvisszavételek miatt nyilvantartott fliggd vételar kotelezettség atsorolasa
egyeb hosszu lejarata kotelezettségekbodl egyéb rovid lejaratu kotelezettségek kozé, illetve a forgalomaranyos
bérleti dijon alapulo vételar visszatartasra kalkulalt kotelezettség valtozasa, ahol a kotelezettség becsiilt 0sszege
a vartnal magasabb szinten teljesiilé bérléi forgalmak miatt emelkedett.

11.1.2. A Shopper Park Plus Csoport cash flow kimutatasanak bemutatasa

A jelen pontban megjelenitett 2022 és 2023 elso félévére vonatkozo cash flow kimutatasok az adott év elsd hat
honapjanak a pénzaramlasat mutatjak.

2022, év | 2021.év | 2020.év | 2023.1. | 20221. | 2023.1. | 2022.1.
(auditalt | (auditalt | (auditalt | negyedé | negyedé félév félév
) ) ) v (nem v (nem (nem (nem
auditalt, | auditalt, | auditalt, | auditalt,
atvilagit nem nem nem
ott) atvilagit | atvilagit | atvilagit
ott) ott) ott)
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Miikodési tevékenységhal
szarmazo6 cash flow

Adodzas elétti eredmény 26,8 0,4 (0,0 1,8 (0,2) 6,0 17,4
Korrekciok: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Befektetési célu (22,0) 0,0 0,0 0,9 0,0 (3,7) (19,9)
ingatlanok valos értéke

Deviza atszamitas (0,0 (0,0 0,0 0,1 (0,0) 0,1 (0,0)

Céltartalékok 0,2 0,0 0,0 (0,0) 0,0 (0,0) 0,0
novekedése/csokkenése

Egyéb eredmény 2,6 0,7 0,0 1,7 0,0 3.8 0,2
korrekciok
Vevok és egyéb (17,6) (0,1) (0,0) (5,5 (0,0) 0,4 (3,6)
kovetelések valtozasa
Letétek és bérloi letétek 5,9 0,0 0,0 0,1 0,0 0,4 1,8
novekedése/csokkenése
Korlatozott felhasznalasu 9,4 0,0 0,0 0,4 0,0 (1,3) (7,1)
pénzeszkozok
novekedése/csokkenése
Szallitok és egyéb rovid 12,7 0,4 (0,0 43 0,3) 8.4 73
lejaratu kotelezettségek
csOkkenése/novekedése
Fizetett, fizetendd (0,2) 0,0 0,0 (0,2) 0,0 (0,3) 0,0
nyereségadd
Miikodési tevékenységhdl (1,3) (0,0) (0,0) 1,8 (0,6) 12,9 4,0
szarmazo netto cash flow

Befektetési
tevékenységhdl szarmazo
cash flow
Befektetési célu ingatlanok (239,1) 0,0 0,0 (0,5) 0,0 0,9 (238.,4)
beszerzése
Egyéb befektetett eszkoz (0,0) 0,0 0,0 0,0 0,0 (0,0) (0,0)
beszerzése
Részesedés és tizleti egység 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
értékesitésének bevétele
Kapott osztalék 0,0 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Befektetési (239.1) 0,7 0,0 0,5) 0,0 0,9) (238,4)
tevékenységhdl szarmazo
netto cash flow
Finanszirozasi
tevékenységhdl szarmazo
cash flow

Hitelek/ko6lcsonok (3,9 0,0 0,0 (1,3) 0,0 2,7) (1,3)
harmadik féllel szemben
visszafizetése
Hitelek/ko6lcsonok 150,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 150,0
harmadik féllel szemben
felvétele
Csoporton kiviili kapcsolt 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 5,0 0,0
felektdl kapott kolcsondk
ToOkeemelés 94,7 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 94,7
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Fizetett kamatok (2,6) 0,0 0,0 (1,7) 0,0 (3,8) (0,2)
Fizetett osztalék 0,0 0,7) 0,0 0,0 0,0 (3.9 0,0
Finanszirozasi 243,2 0,9 0,0 3,0 0,0 5,3) 243,2
tevékenységbdl szarmazo

nettd cash flow

Készpénz és 2,8 1,6 0,0) (1,8) (0,6) 6,8 0,9
készpénzjellegii tételek

nettd valtozasa

Készpénz és 1,6 0,0 0,0 4,5 1,6 4,5 1,6

készpénzjellegii tételek év
eleji egyenlege

Pénz és pénzeszkoz- 0,0 0,0 0,0 (0,1) 0,0 0,1) 0,0
egyenértékeseken elért
arfolyamnyereség/(vesztesé

g)

Készpénz és 4,5 1,6 0,0 2,6 1,1 11,1 2,5
készpénzjellegii tételek év
végi egyenlege

Forras: A Kibocsato 2022., 2021. és 2020. évi, specidlis célu 6sszevont (konszolidalt) auditalt beszamoloja,
a Kibocsato 2023. 1. negyedévi nem auditalt, atvilagitott idékozi beszamolodja és a Kibocsato 2023.1. félévi nem
auditalt, nem atvilagitott idékozi beszamoloja (millio EUR-ban).

Miikodési cash flow

A mikddési tevékenységbdl szarmazd konszolidalt cash flow a 2022. évben —1,3 milli6 EUR volt. A
Tranzakciot megelézéen a Shopper Park Plus Csoport nem rendelkezett olyan eszkdzzel vagy tevékenységgel,
mely pozitiv miikddési cash flow-t biztositott volna. A Shopper Park Plus Csoport miikodési cash flow-ja 2021-
ben és 2020-ban 0 millio6 EUR volt. A miikddési tevékenységbol szarmazo konszolidalt cash flow 2023 els6
negyedévében 1,8 millio EUR, 2022 els6 negyedévében pedig -0,6 millio EUR volt. A miikddési tevékenységbol
szarmazo nettd cash flow nagysaga 2023 I. félévében 12,9 millio EUR volt. A mikddési tevékenységbdl
szarmazo nettd cash flow-bol kiemelendd a szallitok és egyéb rovid lejarati kotelezettségek valtozasa, amely
8,4 milli6 EUR pozitiv készpénz bedramlast mutat. A valtozas oka a 2022-re vonatkozo, tobb id6szakot feldleld
szamla elfogadasa. 2023-ban a kdzmiivek szamlazasaban nem mutatkozik ilyen mértékii elcstiszas.

Befektetési cash flow

A Dbefektetési tevékenységbdl szarmazo konszolidalt cash flow a 2022-es évben -239,1 milli6 EUR volt, a
Tranzakcio6 soran vasarolt Ingatlanokhoz és részesedésekhez kotddden. A Shopper Park Plus Csoport befektetési
cash flow-ja 2021-ben pedig 0,7 milli6 EUR, 2020-ban 0 milli6 EUR volt. A befektetési tevékenységbol
szarmazo konszolidalt cash flow 2023 els6é negyedévében -0,5 milli6 EUR, 2022 els6 negyedévében pedig 0
milli6 EUR volt. 2023 els6é félévében a Kibocsatdo 0,9 milli6 EUR értékben valositott meg beruhazasokat,
amelyekbol kozel 75% a Kibocsatd, mintanyavallalat altal tulajdonolt Ingatlanokhoz tartozik. A beruhazasok
kozott nem volt egyedi kiugro tétel. Ezek nagyrészt miiszaki helyiségek felgjitasa, riasztdo rendszerek
felszerelése, villamvédelem fejlesztése és bovitéssel kapcsolatos menedzsment dijak. 2022 elso félévében a
238,4 millio EUR értékli beruhazast hajtott végre, a tobbi idészakhoz képest kiugro érték oka, hogy a Kibocsatod
ebben az idGszakban zarta a tevékenységen alapjat képezii befektetési célu ingatlanportfolio felvasarlasat.
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Finanszirozasi cash flow

A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé konszolidalt cash flow a 2022-es évben 243,2 millio6 EUR volt. A
befektetési tevékenység likviditasi igényét finanszirozasi forrasbol oldotta meg a Shopper Park Plus Csoport
mely a Tranzakciot finanszirozo 150 milli6 EUR bankhitel felvételére és 94,7 millio EUR tokeemelésre
tamaszkodott. A Shopper Park Plus Csoport finanszirozasi cash flowja 2021-ben 0,9 millio6 EUR, 2020-ban 0
millio EUR volt. A finanszirozasi tevékenységbdl szarmazd konszolidalt cash flow 2023 els6 negyedévében -3
millio6 EUR, 2022 elsé negyedévében pedig 0 milli6 EUR wvolt. 2023 els6¢ félévében a finanszirozasi
tevékenységbdl szarmazd cash flow -5,3 milli6 EUR volt. Az adott id6szaki finanszirozasi készpénzaramlas
fébb elemei az akvizicios hitelhez kapcsolodo toketorlesztés (-2,7 millio EUR), tulajdonosi koleson felvétele
(5,0 milli6 EUR), kamatfizetés (-3,8 milli6 EUR) és osztalékfizetés voltak (-3,9 milli6 EUR). 2022 elso
félévében a finanszirozasi tevékenységbol szarmazo nettd cash flow értéke 243,2 millio EUR volt, amelynek
oka, hogy a Kibocsatod tevékenységének alapjat képezd befektetési célu ingatlanportfolié megvasarlasahoz
sziikséges toke és hiteljellegli finanszirozds ebben az iddszakban lett folyodsitva. A 2020-as {lizleti évre a
Kibocsatdo 698 330 EUR osztalékot fizetett a kibocsatott 5 000 db részvényre, melyek Osszesitett névértéke
15 382 EUR jegyzett toke allomanyt jelentett. A 0,1 EUR névértékii Meglévo Torzsrészvényre — kiigazitva az
alaptokében tortént valtozasokkal — igy 139,7 EUR osztalék jutott. Az osztalékfizetés forrasa befektetési
tevékenységbol kapott osztalék volt. A Kibocsato tevékenységi kdrének 2022-ben végbement alapvetd valtozasa
miatt ez a 2021-es osztalékfizetés mértéke nem biztosit tobbletinforméaciot a Kibocsatd pénziigyi helyzetérol
vagy osztalékfizetési képességérol.

A 2021-es tizleti évre a Kibocsatd nem fizetett osztalékot.

A 2022-es iizleti évre a Kibocsatod 3.852.800 EUR osztalék kifizetésérdl dontott 2023.04.24-én a részvényesei
javara, amely alapjan a Meglévo Torzsrészvényekre részvényenként 0,4 EUR osztalék jutott.

11.1.3. A Shopper Park Plus Csoport jelentésebb eredménysorainak bemutatisa

A Kibocsato tevékenységét bemutato 1V. fejezet 5.2 pontnak megfelelden a Kibocsatd Tranzakciot megel6zo
iizleti tevékenysége nem hasonlithatd Gssze a Tranzakciot kovetd idészakkal, mert a Tranzakciot megel6zéen
befektetési tevékenységet folytatott, bérleti dij bevétele nem volt és a bérleti dij bevételt lehetévé tevd
eszkozokkel sem rendelkezett, igy a 2021-es €s 2020-as éves adatok a Kibocsatd vallalkozasanak alakulasarol,
teljesitményérdl nem adnak olyan képet, ami a Kibocsato jelen helyzetének megitélésében tampontot adna. A
Kibocsatod vagyoni helyzetérdl, likviditasarol a konszolidalt beszamolo 2022.12.31-1 adatai informaciot adnak.
Az Ingatlanok évkozbeni megvasarlasa miatt a 2022. évben egyszeri, specialis tételek is jelentkeznek, melyek
az egyes eredménysorok targyalasanal keriilnek bemutatasra.

2022. év | 2021. év |2020. év|2023. I1.]2022 I1.]2023. I |2022. L
(auditalt) | (auditalt) | (auditalt) | negyedév | negyedév | félév félév
(nem (nem (nem (nem
auditalt, | auditalt, | auditalt, | auditalt,
atvilagito | nem nem nem
tt) atvilagito | atvilagito | atvilagito
tt) tt) tt)
Bérleti dij bevétel 11,0 0,0 0,0 5,4 0,0 10,7 0,9
Uzemeltetési dij és 13,1 0,0 0,0 8,3 0,0 14,2 0,8
egyéb bevétel
Uzemeltetési és (15,3) 0,0 0,0 (9,4) (0,1) (15,9) (1,6)
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egyéb ingatlanhoz
kapcsolodo koltség

Brutté eredmény

8,9

0,0

0,0

4,2

0,1)

9,0

0,1

Igazgatasi
koltségek

(3,6)

(0,3)

(0,0)

0.,9)

(0,0)

(1,4)

(2.2)

Befektetési céla
ingatlanok  valds
értékelésének
nyeresége

22,0

0,0

0,0

0,9

0,0

3,7

19,9

Miikodési
eredmény

27,2

0,3)

(0,0)

4,2

0,2)

11,3

17,8

Pénziigyi bevételek

2,9

0,7

0,0

0,5

0,0

1,1

0,0

Pénziigyi
raforditasok

3.4

(0,0)

(0,0)

(2,9)

(0,0)

(6,4)

(0,4)

Adozas elotti
eredmény

26,8

0,4

(0,0)

1,8

0,2)

6,0

17,4

Nyereségado

3.8)

0,0

0,0

(,1)

0,0

(0,1)

(1,6)

Targyidészaki
eredmény

22,9

0,4

(0,0)

1,7

0,2)

5,8

15,8

Ebbdl anyavallalat
tulajdonosaira juto
rész

22,9

0,4

(0,0)

1,7

0,2)

5,8

15,8

A kovetkezo
iddszakban a
targyévi
eredménybe
dtsorolando egyéb
atfogo jovedelem

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Swap igyletek
értékelési
differencia

0,3

0,0

0,0

(0,1)

0,0

0,6

0,8

A kovetkezo
iddszakban a
targyévi

eredménybe nem
atsorolando egyéb
dtfogo jovedelem:

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Egyéb atfogod
eredménnyel
szemben  értékelt
pénziigyi eszk6zok
eredménye

0,0

0,7)

0,7

0,0

0,0

0,0

0,0

Targyidészaki
egyéb atfogé
eredmény

0,3

0,7)

0,7

(0,1)

0,0

0,6

0,8

Targyidészaki
atfogo eredmény

23,2

0,3)

0,7

1,6

0,2)

6,4

16,6
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Ebbdl anyavallalat 23,2 (0,3) 0,7 1,6 (0,2) 6,4 16,6
tulajdonosaira juto
1ész

Egy részvényre jutd 4,13 2,70 (0,01) 0,18 (1,14) 0,60 22,69
eredmény
Alap és higitott EPS 4,13 0,18 (1,14) 0,60 22,69
A részvénytipusra
Alap és higitott EPS 4,13 0,18 (1,14) 0,60 22,69
B részvénytipusra

Forras: A Kibocsato 2022., 2021. és 2020. évi, specidlis célu 6sszevont (konszolidalt) auditalt beszamoloja,
a Kibocsato 2023. 1. negyedévi nem auditalt, atvilagitott idékozi beszamolodja és a Kibocsato 2023.1. félévi nem
auditalt, nem atvilagitott idékozi beszamoloja (millio EUR-ban).

Bérleti dij bevétel:

A Shopper Park Plus Csoport bérleti dij bevétele az Ingatlanok bérleti dijaibol szarmazik. Az Ingatlanok
bevételtermeld képességgel kapcsolatos adatat az IV. fejezet 5.2.12 pontja mutatja be. A bérleti dijak a jelen
Tajekoztatd 2. mellékletében bemutatott bérleti szerzédéseken alapulnak, melyet a teljes bérleti dij bevétel 10%-
at meg nem halado mértékben az adott idészaki bérl6i forgalmak alapjan kalkulalt forgalomaranyos bérleti dijak
egészitenek ki. A bérleti dij bevételek az Ingatlanok megvasarlasatol kezdédden jelentkeztek, a 2022-es évben
200 naptari napi id6tartamra. A 2022. évben 11 milli6 EUR volt a konszolidalt bérleti dij bevétel. A Shopper
Park Plus Csoport a 2021-es és 2020-as években nem realizalt bérleti dij bevételt. A Shopper Park Plus Csoport
bérleti dij bevétele 2023 els6 negyedévében 5,4 millio EUR, 2022 els6 negyedévében pedig 0 millio6 EUR volt.
A Kibocsato 2023 els6 félévében 10,7 millio EUR, mig 2022 els6 félévében 0,9 millio EUR bérleti dij bevételt
mutatott ki.

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel:

Az lzemeltetési dijakat a bérlék az Ingatlanok tlizemeltetési koltségeinek fedezésére fizetik a bérleti
szerzddésiiknek megfelelden. Az iizemeltetési dijak mellett ez a sor tartalmazza a bérldkre kozvetleniil
tovabbharitott fogyasztas koltségét fedezo bevételeket, melyek elsdsorban tovabbszamlazott koziizemi dijak. A
Shopper Park Plus Csoport konszolidalt lizemeltetési dij és egyéb bevétele a 2022. évben 13,1 millié EUR volt.
A Shopper Park Plus Csoport a 2021-es és 2020-as években nem realizalt tizemeltetési dijat és egyéb bevételt.
A Shopper Park Plus Csoport lizemeltetési dij és egyéb bevétele 2023 elsé negyedévében 8,3 milliéo EUR, 2022
els6 negyedévében pedig 0 millio EUR volt. 2023 els6 félévében 14,2 millio EUR, mig 2022 elsd félévében 0,8
milli6 EUR lizemeltetési dij és egyéb bevételt mutatott ki a Kibocsato.

Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodé koltség

Az lzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodo koltségek az Ingatlanok fenntartasaval kapcsolatos
koltségeket és a bérloknek kozvetleniil tovabbharitott koltségeket jelentik. Ezen koltségek alapjat a jelen
Tajekoztatd IV. fejezetének 5.2.2. b és 5.2.2. ¢ pontokban foglalt tevékenységek és a 5.2.4., 5.2.5 és az 5.2.7 és
5.2.8 pontjaban bemutatott szerzddések adjak. A Shopper Park Plus Csoport Uzemeltetési és egyéb Ingatlanhoz
kapcsolodo konszolidalt koltseégei a 2022. évben 15,3 millio EUR tettek ki. Ebbdl az 6sszegbdl a rendszeres
koltségek 14,7 milli6 EUR-t, mig a tranzakcidhoz kapcsolodd egyszeri, specialis tételek — az ingatlan
lizemeltetésének atvételét elokészitd adminisztracids és tanacsadasi koltségek — 0,6 millio EUR-t tettek ki.
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A Shopper Park Plus Csoport a 2021-es és 2020-as években nem realizalt {izemeltetési és egyéb ingatlanhoz
kapcsolodo koltséget. A Shopper Park Plus Csoport iizemeltetési €s egyéb ingatlanhoz kapcsolodo koltsége 2023
elsd negyedévében 9,4 millio EUR, 2022 els6 negyedévében pedig 0,1 millidé EUR volt.

2023 els6 félévében 15,9 milli6 EUR, mig 2022 els6é félévében 1,6 millid6 EUR iizemeltetési és egyéb
ingatlanhoz kapcsolodo koltséget mutatott ki a Kibocsato.

Brutté eredmény

A bruttdé eredmény sor az Ingatlanokhoz kdzvetleniil kapcsoldédd miikddési eredményt adja meg. A Shopper
Park Plus Csoport bruttd konszolidalt eredménye a 2022. évben 8,9 milli6 EUR volt melyben benne van a
Tranzakci6 egyszeri hatasabol szarmazo 0,6 millio EUR koltség is. A Shopper Park Plus Csoport a bérbeadasi
tevékenység hianya miatt a 2021-es és 2020-as évekre nem mutatott ki brutté eredményt. A Shopper Park Plus
Csoport brutté eredménye 2023 elsé negyedévében 4,2 millio6 EUR nyereség, 2022 elsé negyedévében pedig
0,1 milli6 EUR veszteség volt. 2023 els6 félévében 9,0 milli6 EUR, mig 2022 els6 félévében 0,1 milli6 EUR
brutté eredményt termelt a Kibocsato.

2023.04.01-t61 a méréorak adatain alapuld villamosenergia dij tovabbszamlazas keriilt bevezetésre a Magyar
Ingatlanokon, mely a bérlokre kdzvetleniil tovabbszamlazott dramvolumen ardnyanak novekedésével jart a
Magyar Ingatlanok k6zds fogyasztasi volumenének csokkenése mellett. A volumenek €s a k6zos teriiletre jutd
fogyasztasi volumen aranyanak valtozasat az alabbi tdbla mutatja be:

2022. 111 2022.1V. 2023. 1. 2023.11.
negyedév negyedév negyedév negyedév
Bérloi fogyasztas (Mwh) 13 445 9 686 9092 10 696
Ko6z0s teriilet fogyasztas (Mwh) 2021 1361 1274 454
Osszes fogyasztas (Mwh) 15 467 11 047 10 366 11 150
K06z0s teriilet fogyasztasanak
részesedése az dsszes fogyasztasbol 13% 12% 12% 4%

A kozos fogyasztas volumenének csokkenése - valtozatlan aramarak mellett - a Magyar Ingatlanok
iizemeltetésének koltségét csokkenti, ezaltal csokkentve az lizemeltetési veszteséget.

Igazgatasi koltségek

Az igazgatasi koltségek a Shopper Park Plus Csoportnak az Ingatlanok miikddtetéséhez nem kotédo altalanos
koltségeit tartalmazzak: elsdsorban a vagyonkezelési dijat (IV. fejezet 5.2.2 a pontnak megfeleld szolgaltatas
tartalommal és IV. fejezet 5.2.3 pontnak megfeleld szerzodéses tartalommal), a jogi, konyvelési és auditdijakat,
tanacsadasi koltségeket, valamint az ingatlanértékelés koltségeit. A 2022. évben a konszolidalt igazgatasi
koltségek 3,6 millio EUR-t tettek ki. A Tranzakcidhoz kapcsolodo atvilagitasi, jogi, tanacsadasi koltségek
egyszeri, specialis tételt jelentettek, melyek az igazgatasi koltségekbdl tételes kimutatas alapjan 2,0 millio EUR-
t tettek ki 2022. évben, igy a 2022. évben a specialis tételek nélkiili igazgatasi koltségek 1,7 millio EUR-t tettek
ki. A Shopper Park Plus Csoport 2021-ben 0,3 millio EUR, 2020-ban 0 millié EUR igazgatasi kdltséget mutat
ki. A Shopper Park Plus Csoport igazgatasi koltségei 2023 els6 negyedévében 0,9 millio EUR-t, 2022 els6
negyedévében 0 millio EUR-t tettek ki. A Kibocsato igazgatasi koltségei 2023 elso félévében 1,4 millio EUR-t,
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mig az el6z6é év azonos idészakaban 2,2 millio EUR-t tettek ki. A 2023 els6 félévében kimutatott érték nem
tartalmazza a tézsdei bevezetéshez kapcsolodo koltségeket. A tézsdei bevezetéssel kapcsolatos koltségek
tokésitésre kertilnek és a nyilvanos értékesités soran bevont tékével szemben keriilnek elszamolasra. A 2022-es
Osszehasonlité idoszakok igazgatasi koltségei dontéen az akvizicidhoz voltak kothetok.

Befektetési céli ingatlanok valés értékelésének nyeresége

A Shopper Park Plus Csoport az Ingatlanok valos értékét rendszeresen értékelteti, az értékeléseket a CBRE
késziti a jelen Tajékoztatdo a szakértdi jelentéseket bemutatd IV. fejezete 1.2.1. pontjanak megfeleléen. A
2022.12.31 datumra vonatkozé ingatlanértékelés alapjan a 2022-es beszamolo a befektetési célu ingatlanok
valos értékelésének (nem realizalt) nyereségének 22 millio EUR-t ad meg. A befektetési ingatlanok atértékelése
egyediil a befektetési célu ingatlanok atértékelésébol adodik, nem jar pénzmozgassal, nem realizalt nyereségként
nem képez osztalék alapot, osztalékként nem fizethetd ki és a Befektetd a jovore tekintve ne varjon ekkora
eredményességet. A Shopper Park Plus Csoport a 2021-es ¢és 2020-as években nem rendelkezett ingatlanokkal,
igy a befektetési ingatlanok valos atértékelésébdl nem szarmazott eredménye. A Shopper Park Plus Csoport
befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyeresége 2023 elsé negyedévében 0,9 millio6 EUR volt, 2022
els6é negyedévében a befektetési ingatlanok valos atértékelésébdl nem szarmazott eredménye. A Kibocsatd
befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyereségébdl fakaddan 3,7 milli6 EUR nyereséget mutatott ki
2023 elso félévében, mig 2022 els6 félévében 19,9 millio EUR-t.

Pénziigyi bevételek

A Shopper Park Plus Csoport konszolidalt pénziigyi bevételei a 2022. évben 2,9 millié6 EUR-t tettek ki. Pénziigyi
bevételek kozé tartozik az arfolyamnyereség, a szamlan 1évo rovid tavra lekotott betétek kamatbevétele és a
fiiggd vételar fizetési kotelezettség feloldasabol eredd egyszeri bevétel. A Tranzakcidhoz kapcsolodd halasztott
vételarfizetési kotelezettség — mely az IV. fejezet 5.5 pont vételar visszatartasi megallapodasok fejezetben keriil
bemutatasra — Osszege és a fizetés iddzitése kiillonbozd események bekdvetkezésétol fiigg. Ezen kiilonbozo
események bekovetkezési valdszintlisége alapjan a 2022.12.31-vel a Kibocsato felbecsiilte az aktualisan varhato
fliggd vételarfizetési kotelezettséget. A becslés eredményeképpen a fiiggd vételarfizetési kotelezettség a
Tranzakcio6 soran kialakult bekeriilési értékhez képest csokkent és a kotelezettség részben feloldasra keriilt. A
kotelezettség feloldasa 2,5 millio EUR 0Osszegben a pénziigyi miiveletek bevételei kozott jelenik meg. A
pénziigyi bevételek tovabba tulnyomorészt arfolyamnyereségbol adodtak, melyek a helyi deviza (HUF és CZK)
¢és az eurd kozotti atvaltas miatt jelentkeztek. A Shopper Park Plus Csoport 2021-ben 0,7 millié6 EUR pénziigyi
bevételt mutatott ki, mely osztalékbevételbdl szarmazott, 2020-ban nem realizalt pénziigyi bevételt. A Shopper
Park Plus Csoport pénziigyi bevétele 2023 els6 negyedévében 0,5 millio EUR, 2022 els6 negyedévében 0 millio
EUR volt. A Kibocsatd pénziigyi bevétele 2023 elsé félévében 1,1 milli6 EUR, mig 2022 elsé félévében 0,0
millié EUR volt.

Pénziigyi raforditasok

A Shopper Park Plus Csoport konszolidalt pénziigyi raforditasai a 2022-ben 3,4 millid6 EUR-t tettek ki. A
pénziigyi raforditasok elsdsorban jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 5.5.1 pontjaban hivatkozott Hitelszerzodés
kamatkiadasai, mely alapjan 150 milli6 EUR keriilt 2022.06.15.-én folyositasra a Tranzakcid finanszirozasara.
A 2022. évi kamatkiadasok dsszege 2,6 millio EUR. A 2022. évi arfolyamveszteség dsszege 0,2 millio EUR. A
2022. évi konszolidalt egyéb pénziigyi raforditasok 0,6 milli6 EUR-os egyenlegében jelenik meg a hossza
lejarata kotelezettségként nyilvantartott fliggd vételarfizetési kotelezettség diszkontalt értékének a diszkontalasi
1d6étav modositasabdl eredd pénziigyi raforditasa 0,3 millio EUR 6sszegben. A Shopper Park Plus csoport 2021-
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ben és 2020-ban is 0 milli6 EUR pénziigyi raforditast mutatott ki. A Shopper Park Plus Csoport pénziigyi
raforditasai 2023 els6 negyedévében 2,9 millio6 EUR-t, 2022 elsé negyedévében 0 millio EUR tettek ki. A
Kibocsato pénziigyi raforditasai 2023 els6 félévében 6,4 millio EUR-t, mig 2022 els6 félévében 0,4 millio EUR-
t tettek ki. A 2023 els6 féléves egyenlegbdl 3,8 millio6 EUR volt a bankhitelhez kapcsolodé kamatfizetés és 0,3
milli6 EUR a kamatplafon tigylet kdltsége. A realizalt és nem realizalt arfolyamveszteségek egyarant 0,2 - 0,2
millio EUR-t tettek ki. A Kibocsato a fiiggd vételar diszkont feloldasahoz és a fiiggd vételar becslési valtozasabol
eredd kotelezettség novekedéshez kapcesolddoan 1,7 millio EUR pénziigyi raforditast konyvelt el. A tulajdonosi
kolesonok kamatai 2023 els6 félévében 0,2 milli6 EUR pénziigyi raforditast tettek ki.

Nyereségado

A Shopper Park Plus Csoport anyavallalata szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként nem fizet
tarsasagi €s ipartizési adot, de a Leanyvallalataira ez a mentesités nem vonatkozik. A nyereségadd soron a
beszamolo 2022. évre a ténylegesen fizetendo tarsasagi adot, ipar(izési adot €s innovacios jarulékot tiinteti fel
0,2 milli6 EUR értékben, valamint ezen a soron jelentkezik az Ingatlanok atértékelésébol adddo, azonnali
fizetési kotelezettséggel nem jard 3,6 millio EUR értékii halasztott ado rafordités is. Ez a halasztott ado raforditas
a befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyereségéhez kapcsolodik, pénzmozgassal nem jar. A 2022.
évben a konszolidalt nyereségado raforditas 3.8 milli6 EUR volt. A nyereségadd a Cseh Leanyvallalatok
esetében 19%-os (a Cseh Leanyvallalatokra csak a tarsasagi ado relevans). A Kibocsatonak nem kell tarsasagi
¢s ipartizési adot fizetnie, csak innovacios jarulékot, a Magyar Leanyvallalat esetében mindharom ado relevans,
a nyereségado 9%-os. A Shopper Park Plus Csoport a 2021-es és 2020-as évekre nem mutat ki nyereségadot. A
Shopper Park Plus Csoport nyereségadoja 2023 elsd negyedévében 0,1 millio EUR, 2022 els6 negyedévében 0
milli6 EUR volt. 2023 els6 félévében a Kibocsatd 0,1 millio6 EUR, mig az el6z6é év hasonl6 idészakaban 1,6
milli6 EUR nyereségado raforditast mutatott ki.

Targyidoészaki eredmény

A Shopper Park Plus Csoport 2022-i1 évi konszolidalt targyévi eredménye 22,9 millio6 EUR nyereség, amely
tulnyomo mértékben a befektetési célu ingatlanok atértékelésébol adodik, azaz egy nem realizalt nyereség, és a
jovore tekintve a Befektetok ne varjanak ekkora eredményességet. A Shopper Park Plus Csoport eredménye
2021-ben 0,4 milli6 EUR nyereséget, 2020-ban 0 millio EUR veszteséget mutatott. A Shopper Park Plus Csoport
targyévi eredménye 2023 els6 negyedévében 1,7 millio EUR nyereség, 2022 els6 negyedévében 0,2 millio EUR
veszteség volt. 2023 elso félévében a Kibocsatd 5,8 millio EUR, mig az el6z6 év hasonld iddszakaban 15,8
milli6 EUR targyidészaki eredményt mutatott ki. Az idészakok kozti 6sszehasonlitast nagyban befolyasolja a
2022-es id6szakokban elszamolt nagy mértékii nyereség a befektetési célu ingatlanok vald értékelésének
nyeresége soron, amely nem realizalt nyereség.

Targyiddszaki egyéb atfogd eredmény

A Shopper Park Plus Csoport a bankhitelre kotott kamatlabfedezeti ligylet eredményét a targyévi egyéb atfogod
eredményben mutatja ki. A 2022. évi konszolidalt valos értékelés nem realizalt eredménye 2022-re 0,3 millio
EUR nyereséget mutatott. A Shopper Park Plus Csoportnak 2021-ben 0,7 milli6 EUR veszteséget, 2020-ban 0,7
milli6 EUR nyereséget mutatott a targyévi egyéb atfogo eredménye. A 2020-2021-es évek egyéb atfogd
eredménye a részesedés valds értékelésébol szarmazott. A Shopper Park Plus Csoport targyidészaki egyéb
atfogo eredménye 2023 els6 negyedévében 0,1 millio EUR veszteség, 2022 elsé negyedévében 0 millio EUR
volt. 2023 els6 félévében a Kibocsatd 0,6 millio6 EUR, mig az el6z6 év hasonl6 idészakaban 0,8 millio EUR
targyiddszaki egyéb atfogd nyereséget mutatott ki.
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11.2. A Shopper Park Plus Csoport elézetes eredménykimutatasa

A Tajékoztato jelen fejezetében szereplé elézetes pénziigyi informaciok (pro forma pénziigyi kimutatas)
kizardlag tajékoztato jellegiiek és csak azt szemléltetik, hogy a Tranzakciéo milyen hatast gyakorolt volna
a Kibocsatora, ha azt egy korabbi idépontban, 2022. januar 1 -én hajtjak végre. A nem auditalt el6zetes
eredménykimutatas csak illusztracios célokat szolgal, és természeténél fogva egy hipotetikus helyzetre
vonatkozik, ezért a nem auditalt eldzetes pénziigyi informaciok szerinti feltételezett eredmény eltér a
Kibocsaté tényleges eredményétol. Az elozetes eredménykimutatis nem tartalmazza a Tranzakcio
koltségeit.

Az eldzetes eredménykimutatas tekintetében a Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét, hogy (a) az eldzetes
pénziigyi informaciok azt szemléltetik, hogy a Tranzakcié milyen hatdst gyakorolt volna, ha azt egy korabbi
idopontban hajtjak végre; €s (b) az eldzetes pénziigyi informaciok szerinti eredmény eltérhet a Kibocsato
tényleges eredményétol.

A Kibocsato lizletmenetében jelentds bruttd valtozast okozo iigyletnek mindsiil, hogy 2022 folyaman egy és
ugyanazon Tranzakcid keretei kozott vasarolta meg a Kibocsaté a Magyar Ingatlanok kizarolagos tulajdonjogat
a TESCO-GLOBAL-t6]l mint eladotol és a Magyar Leanyvallalat a Cseh Leanyvallalatokban fennallé 100%-o0s
részesedéseket a Tesco Holdings B. V.-t6l (székhely: Willemsparkweg 150 H, 1071HS Amsterdam, Hollandia;
nyilvantartdsi szdm: 33168971, Hollandia) mint eladotol. Abbol a célbol, hogy a Kibocsaté bemutassa, hogy
ezen Tranzakcid milyen hatast gyakorolhatott volna bevételeire, ha azt a jelentés szerinti iddszak kezdetén
hajtottak volna végre, elkészitette a Kibocsatd 2022. december 31-én végzddo lizleti évére vonatkozd eldzetes
(proforma) konszolidalt atfogd eredménykimutatasat.

Elozetes Eredménykimutatas a 2022. évrél (EUR-ban) 1. tabla: Tranzakcios kisziirések

Tranzakcids
2022.dec.31-én végz6do | Tranzakcids haté.sok,t()l
iizleti év (auditalt) Kisziirések megtISZt,ltOtt i
Eredménykimutatas
2022
Bérleti dij bevétel 11 046 927 11 046 927
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 13 088 187 13 088 187
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz
kapcsolodo koltség -15273 876 619 602 -14 654 274
Netto iizemeltetési eredmény -2 185 689 -1566 087
Brutté eredmény 8 861 238 9 480 840
Igazgatasi koltségek -3 647 358 1970516 -1 676 842
Befektetési célu ingatlanok valos
értékelésének nyeresége 22 002 204 22 002 204
Miikodési eredmény 27216 084 29 806 202
Pénziigyi bevételek 2922 730 2922 730
Pénziigyi raforditasok -3 386 253 -3 386 253
Adozas elotti eredmény 26 752 561 29 342 679
Aktualis adofizetési kotelezettségbol
fakado raforditas -248 282 -248 282
Halasztott ad6 raforditas -3590 305 -3590 305
Nyereségadd Gsszesen -3 838 587 -3 838 587
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Targyévi eredmény 22913 974 25504 092
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira

juto rész 22913 974 25504 092
Targyévi egyéb atfogd eredmény 262 797 262 797
Targyévi atfogé eredmény 23176 771 25766 890

A tranzakcids hatasoktol megtisztitott eredménykimutatas alapjan a Tranzakciot koveto 6 és fél honap ingatlan
bérbeadasi tevékenysége helyett prezenticios célbol 12 honap bérbeadasi tevékenységet modellezéen Eldzetes
Eredménykimutatas késziilt a Tajékoztatd céljara, ahol a Kibocsatd lizemeltetése ala tartozo egyszeri tételektol
korrigalt iizleti tevékenység 365 napra lett kivetitve. Az El6zetes Eredménykimutatast a Kibocsatd vezetése
készitette el, az UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft. az Elézetes Eredménykimutatasra el6zetes pénziigyi
informacioként az ISAE 3420 szerinti jelentést készitett, mely a 9.sz. mellékletben talalhato.

Elozetes Eredmeénykimutatds 2022 évrél (EUR-ban) 2. tabla - Tranzakcios koltségek melletti egyéb helyesbitések

Tranzakcios .. . | Kalkulalt Elozetes
hatasoktol . . U%emeltetem Tranzakcio | Eredményki
megtisztitott Ara’nyosuas dij %k szept el6tti kamat mutatas
Eredménykimutatas hatdsa 1-t61 és 2022
2022 magasabbak |, sliség

Bérleti dij bevétel 11 046 927 9113715 20 160 642
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 13088 187 10797 754 -528 292 23357 650
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz
kapcsolodo koltség -14 654 274 | -12 089 776 -26 744 050
Netto iizemeltetési eredmény -1566 087 -3 386 400
Brutté eredmény 9 480 840 16 774 242
Igazgatasi koltségek -1676842| -1383395 -3 060 237
Befektetési célu ingatlanok valos
értékelésének nyeresége 22 002 204 22 002 204
Miikodési eredmény 29 806 202 35716 209
Pénziigyi bevételek 2922730 2922730
Pénziigyi raforditasok -3386 253 -1 775383 -5 161 636
Addzas elotti eredmény 29 342 679 33 477 303
Aktualis adofizetési kotelezettségbol
fakado raforditas -248 282 -204 833 -453 115
Halasztott ad6 raforditas -3590 305 -3 590 305
Nyereségado dsszesen -3 838 587 -4 043 420
Targyévi eredmény 25504 092 29 433 883
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira
juto rész 25 504 092 29 433 883
Targyévi egyéb atfogd eredmény 262 797 262 797
Targyévi atfogé eredmény 25766 890 29 696 680

Bérleti dij bevétel

A Shopper Park Plus Csoport bérleti dij bevétele az Ingatlanok bérleti dijaibol szarmazik. A bérleti dij bevételek
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kozott kerlilnek kimutatasra a Kibocsato altal kiadott ingatlan teriiletek és feliiletek: tizlethelységek, irodak,
raktarak teriilete, standok, automatak, atvevohelyek altal hasznalt ingatlan teriiletek, kiadott tetéfeliiletek,
kiadott reklamfeliiletek, a bérldi felépitmények altal hasznositott telekteriiletek (pl. benzinkut, étterem,
kocsimoso, buszmegallo céljara hasznalt teriiletek). Az Elozetes Eredménykimutatas aranyositassal késziilt,
figyelembe véve, hogy 200 napig a Kibocsaté adta bérbe ezeket bérleményeket, 165 napig pedig a korabbi
tulajdonos, ez alapjan a Kibocsato altal iizemeltetett id6szak keriilt 365 napra kivetitve az Eldzetes
Eredménykimutatasban. Az Ingatlanokat, beleértve azok bevételtermel6 képességgel kapcsolatos adatait az [V.
fejezet 5.2.1. pont, valamint a 2. melléklet mutatja be. A bérleti dij bevételek az Ingatlanok megvasarlasatol
kezd6dden folytak be a Kibocsatohoz, 2022. junius 15-e és 2022. december 31-e kdzott (2022-es iizleti évben
ebben a 200 naptari napnyi iddtartamban). Az Elozetes Eredménykimutatas a bérleti dij bevételt napi
aranyositassal kalkuldlja a 2022-es év 365 naptari napjara. Az auditalt konszolidalt éves beszamol6 adata 11 047
ezer EUR. A 2022. januér 1. és 2022. junius 14-e kozotti id6szakra, amikor a Kibocsaté még nem rendelkezett
az Ingatlanokkal, a bérleti dij bevételek aranyositassal keriiltek becslésre, mely 9 114 ezer EUR 6sszegnek felel
meg. A kalkulalt éves bérleti dij bevétel igy 20 161 ezer EUR.

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel

Az lzemeltetési dijakat a bérlék az Ingatlanok tlizemeltetési koltségeinek fedezésére fizetik a bérleti
szerzodéseknek megfelelden. Az lizemeltetési dijak mellett ez a sor tartalmazza a bérlk kozvetlen fogyasztasat
fedez6 tovabbszamlazott koziizemi dijakat és a vezeték hasznalati dijakat.

A Shopper Park Plus Csoport lizemeltetési dij és egyéb bevétele a 2022, 2021. és 2020. évi, specialis célu
Osszevont auditalt konszolidalt éves beszamolo alapjan 2022-ben 13 088 ezer EUR volt. A 365 napra torténd
aranyositas alapjan az adasvételi Tranzakciot megel6z6 2022. januar 1. és 2022. junius 14-e kozotti idoszakra
10 798 ezer EUR bevétel jutna, de az lizemeltetési dijak emelése miatt ezt befolyasolja, hogy 2022. szeptember
1-t6l a bérleti szerzodések dijkorrekcios rendelkezései alapjdan megemelkedtek a bérloknek szamlazott
iizemeltetési dijak. Ez a ndvekmény a Tranzakciot megel6z06 idoszak kalkulalasakor korrigalasra keriil tigy, hogy
a Tranzakcio el6tti idészakra az lizemeltetési dij emelést megel6z6, dijkorrekcid eldtti allapot lett figyelembe
véve lizemeltetési dijként. Ez a korrekciod 528 ezer EUR-ral csokkenti az ardnyositas alapjan szamolt Tranzakciot
megel6z6 1d6szakra kalkulalt lizemeltetési dij és egyéb bevételét. A Korrigalt Eredménykimutatas az emlitett
tételek Osszegeként 23 358 ezer EUR-t tiintet fel.

Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodé koltség

Az lzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddd koltségek az Ingatlanok fenntartasaval kapcsolatos
koltségeket és a bérloknek kdzvetleniil tovabbharitott koltségeket jelentik. Itt szerepelnek a kdziizemi dijak
(aram, gaz, tavho, viz, csatornadij), 1étesitménygazdalkodasi dij, ingatlankezelési dij, illetve a takaritas, 6rzés,
kertészet, eseti karbantartas, vagyonado és a biztositas koltsége. A Korrigalt Eredménykimutatas elkészitésekor
a Kibocsato altal kotott szerzodések dijait alkalmazta a kalkulacio, ezek a dijak keriiltek 365 napra aranyositésra,
illetve kiszlirésre keriiltek a Tranzakciot megel6z6 ingatlan adasvételi tranzakcidohoz kothetd atvételi koltségek.
Ezen koltségek alapjat a jelen Tajékoztato IV. fejezet 5.2.2. b és 5.2.2. ¢ pontokban foglalt tevékenységek és a
IV. fejezet 5.2.3-5.2.9. pontban bemutatott szerzdédések adjak. A Shopper Park Plus Csoport iizemeltetési és
egyéb ingatlanhoz kapcsolddo koltségei a 2022, 2021. és 2020. évi, specialis célu dsszevont auditalt konszolidalt
éves beszamolo alapjan 2022-ben 15 274 ezer EUR voltak. Ebbdl az 6sszegbdl a rendszeres koltségek 14 654
ezer EUR-t, mig a Tranzakciohoz kapcsolodo egyszeri, specidlis tételek — az Ingatlan iizemeltetésének atvételét
elokészitd adminisztracios €s tanacsadasi koltségek — 620 ezer EUR-t tettek ki. A Tranzakciot kovetd idészakra
vonatkoz6 rendszeres koltségek 14 654 ezer EUR 0sszegben szolgaltak az aranyositas alapjaul. A Tranzakciot
megel6z6 2022. januar 1. és 2022. junius 14-e kozotti idészakra igy 12 090 ezer EUR iizemeltetési és egyéb
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ingatlanhoz kapcsolddo koltség adodik. A Korrigalt Eredménykimutatas az emlitett tételek 6sszegeként 26 744
ezer EUR-t tiintet fel.

Netto iizemeltetési eredmény

Az Ingatlan portf6lio iizemeltetéséhez kapcsolddo koltségek nem harithatdak 4t teljes mértékben a bérldkre. Az
iizemeltetési dijak és egyéb bevételek, valamint az {izemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodo koltségek
Osszege, a nettd lizemeltetési eredmény az ipardgban jellemzden negativ, a bérleti dij bevételt a nettod
iizemeltetési eredmény jellemzden 5-10 szézalékkal csokkenti.

Az auditalt konszolidalt éves beszamold alapjan szamitott nettd iizemeltetési eredmény 2 186 ezer EUR
veszteség, mely a 11 047 ezer EUR bérleti dij bevétel szazalékaban 20 szazalék veszteséget jelent. A Korrigalt
Eredménykimutatdsban a nettdé iizemeltetési eredmény 3 386 ezer EUR veszteség, mely a Korrigalt
Eredménykimutatas 20 161 ezer EUR bérleti dij bevételére vetitve 17 szazalék veszteséget jelent.

A Kibocsatd operativ stratégiai céljai kozt szerepel, hogy az ilizemeltetési veszteséget az iparag jellemzd
értekének megfelelden a bérleti dij bevétel 5-10 szazalékara csokkentse.

A Kibocsato ennek érdekében az 11j bérleti szerzodések megkdtésekor, illetve a régebbi szerzdédések modositasa
vagy megujitasa esetében torekszik arra, hogy a bérleti szerz6désekre jelenleg jellemzd, a koltségeket utolag
kovetd lizemeltetési dijemelések helyett az adott év ilizemeltetési koltségeit éves elszamolas keretében
transzparens méodon utdlag is érvényesithesse a bérlok felé, figyelembe véve a IV. fejezet 5.2.6. pontban
bemutatott bérleti szerzddéseket. A szerzédéses gyakorlat valtoztatasa lehetdséget ad a Kibocsatd szamara, hogy
az lizemeltetési dijak és egyéb bevételek hosszi tdvon nagyobb ardnyban fedjék le az {izemeltetési koltségeket
¢s egyéb az ingatlanhoz kapcsolodo koltségeket.

Brutté eredmény

A brutté eredmény sor az Ingatlanokhoz kozvetleniil kapcsolodd miikddési eredményt adja meg. A Shopper
Park Plus Csoport bruttdé eredménye a 2022, 2021. €s 2020. évi, specialis célu dsszevont auditalt konszolidalt
éves beszamolo alapjan 8 861 ezer EUR volt 2022-ben. Az Elézetes Eredménykimutatas adata 16 774 ezer EUR.
Az eltérés a fent emlitett sorokban foglalt aranyositasok és egyszeri tételek miatti korrekciok 6sszegébdl adodik.

Igazgatasi koltségek

Az igazgatasi koltségek a Shopper Park Plus Csoportnak az Ingatlanok miikddtetéséhez nem kotédo altalanos
koltségeit tartalmazzak: elsésorban a vagyonkezelési dijat (a jelen Tajékoztato IV. fejezetének 5.2.2 pontjanak
megfeleld szolgaltatas tartalommal €s a jelen Tajékoztato IV. fejezetének 5.2.3. pontjanak megfeleld szerzodéses
tartalommal), a jogi, konyvelési és auditdijakat, tandcsadasi koltségeket, valamint az ingatlanértékelés
koltségeit. A vagyonkezelési dij éves mértéke az Ingatlanok valds értékének és a kiilsd hitelallomany
kiilonbozetének 1,2%-a. A 2022., 2021. és 2020. évi, specialis céli Gsszevont auditalt konszolidalt éves
beszamolo6 alapjan a 2022. évi igazgatasi koltségek 3 647 ezer EUR-t tettek ki. Ebbdl kisziirésre kertiiltek az
egyszeri tranzakcios koltségek igazgatasi koltségei tételes kimutatas alapjan 1 971 ezer EUR értékben majd az
igy csokkentett, a Tranzakciot kovetd iddszakra vonatkozd rendszeres koltségek 1 676 ezer EUR Gsszegben
szolgaltak az aranyositas alapjaul. Az adasvételi Tranzakciot megel6z6 a 2022. januar 1-i és 2022. junius 14-¢
kozotti idészakra igy 1 383 ezer EUR igazgatasi koltség adodik. Az Eldzetes Eredménykimutatasban az emlitett
tételek Osszegeként 3 060 ezer EUR adodik becsiilt éves igazgatasi koltségnek 2022-re.
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Befektetési célu ingatlanok valés értékelésének nyeresége

A Shopper Park Plus Csoport az Ingatlanok valos értékét rendszeresen értékelteti, az értékeléseket a CBRE
késziti a jelen Tajékoztatdo IV. fejezetének szakértdi jelentéseket bemutatd 1.2.1. pontjanak megfelelden.
Befektetési célu ingatlanok valos értékelésének nyereségéhez tartozik a befektetési célok valos értekelésébol
adodo kiilonbozet. A 2022.12.31 datumra vonatkozd ingatlanértékelés alapjan az auditalt konszolidalt éves
beszamolo6 a befektetési célu ingatlanok valos értékelésének (nem realizalt) nyereségének 2022. évre 22 002
ezer EUR-t ad meg. A befektetési ingatlanok atértékelése nem jar pénzmozgéssal, nem realizalt nyereségként
nem képez osztalék alapot, osztalékként nem fizethetd ki. Az El6zetes Eredménykimutatés is ezzel az adattal
szamol. A befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyeresége pénzmozgassal nem jar.

Pénziigyi bevételek

A Shopper Park Plus Csoport pénziigyi bevételei a 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu 6sszevont auditalt
konszolidalt éves beszamolo alapjan 2022-ben 2 923 ezer EUR-t tettek ki. Pénziigyi bevételek kozeé tartozik az
arfolyamnyereség, a szamldn 1évd rovid tavra lekotott betétek kamatbevétele és a fiiggd vételarfizetési
kotelezettség feloldasabol eredd egyszeri bevétel. A Tranzakcidhoz kapcsolddd halasztott vételarfizetési
kotelezettség — mely a IV. fejezet 5.5 pont vételar visszatartasi megallapodasok fejezetben keriil bemutatasra —
Osszege ¢€s a fizetés idoOzitése kiilonbozd események bekdvetkezésétdl fiigg. Ezen kiilonbdzd események
bekovetkezési valoszinlisége alapjan a 2022.12.31-gyel a Kibocsatd felbecsiilte az aktualisan varhato fiiggd
vételar fizetési kotelezettséget. A becslés eredményeképpen a fiiggd vételarfizetési kotelezettség a Tranzakcid
soran kialakult bekertilési értékhez képest csokkent és a kotelezettség részben feloldasra keriilt. A kotelezettség
feloldasa 2 529 ezer EUR 0sszegben a pénziigyi miiveletek bevételei kozott jelenik meg. A pénziigyi bevételek
tovabba tulnyomorészt arfolyamnyereségbdl adodtak, melyek a helyi deviza (HUF és CZK) és az eurd kozotti
atvaltas miatt jelentkeztek.

Az Eldzetes Eredménykimutatas a Tranzakciot megel6z6 id6szakra nem tartalmaz iddaranyositott pénziigyi
bevételt, mivel a realizalt arfolyamnyereség Osszege nem becsiilheté megbizhatoan.

Pénziigyi raforditasok

A Shopper Park Plus Csoport pénziigyi raforditasai a 2022, 2021. és 2020. évi, specialis célu 6sszevont auditalt
konszolidalt éves beszamolo alapjan 2022-ben 3 386 ezer EUR-t tettek ki. A pénziigyi raforditasok elsésorban
a IV. fejezet 5.5.1. pontban hivatkozott Hitelszerzodés kamatkiadasai, mely alapjan 150 milli6 EUR kertilt
2022.06.15.-én folyositasra az adasvételi Tranzakcio finanszirozasara. A 2022. évi kamatkiadasok 0sszege 2 573
ezer EUR. Az arfolyamveszteség 0sszege 241 ezer EUR. Az egyéb pénziigyi raforditasok auditalt konszolidalt
éves beszamoloban szerepld 571 ezer EUR-o0s egyenlegében jelenik meg a hosszu lejaratu kotelezettségként
nyilvantartott fliggd vételarfizetési kotelezettség diszkontalt értékének a diszkontdldsi idotav modositasabol
eredo pénziigyi raforditasa 317 ezer EUR 6sszegben.

Az Elézetes Eredménykimutatas kalkulacidja szerint a Hitel a 2022. iizleti év elején mar fennallt. A kamatkiadas
¢s a folyositasi jutalék aranyos része a Tranzakciot megel6z6 idOszakra koltségként bekeriilt a kimutatasba 1
775 ezer EUR 6sszegben. Az Elozetes Eredménykimutatas a pénziigyi raforditasokra ezen tételek osszegeként,
5162 ezer EUR-t ad meg a teljes 2022-es naptari évre vonatkozodan.

Nyereségadé

A Shopper Park Plus Csoport anyavallalata szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozasként nem fizet
tarsasagi és iparlizési adot, de a Leanyvallalataira ez a mentesités nem vonatkozik. A nyereségado soron az
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auditalt konszolidalt éves beszamold a ténylegesen fizetendd tarsasagi adot, iparlizési adot €s innovacios
jarulékot tiinteti fel 248 ezer EUR 0sszegben, valamint ezen a soron jelentkezik az Ingatlanok atértékelésébol
adodo, azonnali fizetési kotelezettséggel nem jard halasztott adoraforditas is 3 590 ezer EUR Gsszegben. Ez a
halasztott adoraforditdas a befektetési célu ingatlanok valos értékelésének nyereségéhez kapcsolodik,
pénzmozgassal nem jar. A nyereségado a Cseh Leanyvallalatok esetében 19%-o0s (a Cseh Leanyvallalatokra
csak a tarsasagi ado relevéans). A Kibocsatonak nem kell tarsasagi és ipartizési adot fizetnie, csak innovacios
jarulékot, a Magyar Leanyvallalat esetében mindharom adé relevans. Itt aranyositasra keriilt a Tranzakcion
kiviili idészak a teljes évre. A 2022, 2021. és 2020. évi, specidlis célu Osszevont auditalt konszolidalt éves
beszamolo alapjan a nyereségado 2022-ben 3 839 ezer EUR volt. Az Elézetes Eredménykimutatéds 4 043 ezer
EUR-val kalkulal. Az eltérés a tarsasagi adofizetési raforditas és a fizetendd innovacios jarulék Tranzakciot
megel6z6 idészakra szamitott, iddéaranyositottan meghatarozott 6sszege 204 ezer EUR 6sszegben. Az El6zetes
Eredménykimutatas alapjan az aktualis adofizetési kotelezettségbdl fakado raforditas 453 ezer EUR, a halasztott
ado Osszege pedig az auditalt konszolidalt éves beszamold adataval egyezd, 3 590 ezer EUR.

Targyévi eredmény

A Shopper Park Plus Csoport 2022, 2021. és 2020. évi, specialis célu dsszevont auditalt konszolidalt éves
beszamoloja alapjan a 2022. évi eredménye 22 914 ezer EUR. Az Elézetes Eredménykimutatas a fentiekben
felsorolt modositasokkal a teljes évre 29 434 ezer EUR eredményt ad meg.

Targyévi egyéb atfogd eredmény

A Shopper Park Plus Csoport a bankhitelre kotott kamatlabfedezeti tigylet eredményét a targyévi egyéb atfogd
eredményben mutatja ki. A targyévi egyéb atfogd eredmény a kamatlabfedezeti tigylet nem realizalt eredménye.
A 2022, 2021. és 2020. évi, specialis célu dsszevont auditalt konszolidalt éves beszamold €s az Eldzetes
Eredménykimutatas 2022. évi adata egyezik, 263 ezer EUR-t ad meg.

Targyévi atfogo eredmény

A Shopper Park Plus Csoport 2022, 2021. és 2020. évi, specialis célu 6sszevont auditalt konszolidalt éves
beszamoloja alapjan a 2022. évi atfogd eredménye 23 177 ezer EUR. Az Eldzetes Eredménykimutatds a
fentiekben felsorolt modositasokkal a teljes 2022. évre 29 697 ezer EUR atfogo6 eredményt ad meg.

11.3.  Osztalékpolitika

A Kibocsatdé nem rendelkezik osztalékpolitikaval, ugyanakkor a SZIT tv. és a Zartkorii Alapszabaly, valamint a
Nyilvanos Alapszabaly alapjan is koteles az ligyvezetés eloterjesztésében, az éves rendes kozgyiilésen legalabb
az elvart osztaléknak megfeleld mértékii osztalék jovahagyasara javaslatot tenni, amelynek elfogadasa esetén az
osztalékot a szamviteli beszamolo jovahagyasat kdvetd 30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy
abban az esetben, ha a SZIT szabad pénzeszkodzeinek 6sszege nem éri el az elvart osztalék mértékét, akkor az
ligyvezetés a szabad pénzeszkdzok dsszegének legalabb 90%-at javasolja osztalékként kifizetni.

A Penta Alap kezelési szabalyzata szerinti garanciavallalas nélkiili célkitlizése évi 8% hozam fizetése a
pénzosszegek teljes befektetése utan. Figyelemmel arra, hogy a Kibocsatd kozvetett tobbségi tulajdonosa
jelenleg a Penta Alap, a Kibocsatd osztalékpolitikajara a kozgyiilési dontéshozatalon keresztiil tobbségi
befolyassal rendelkezik. Az osztalékfizetés ugyanakkor nem garantalt, mivel az a Shopper Park Plus Csoport
eredményességének fiiggvénye, amely pedig piaci és gazdasagi koriilményektdl is fiigg.

133



A részvényesi jogok, és igy az osztalékjog részletes leirasat jelen Tajékoztatdo V. fejezetének 4.4 pontja
tartalmazza.

A 2020-as iizleti évre a Kibocsato 698 330 EUR osztalékot fizetett 2021-ben 5 000 darabos részvényallomany
¢és 15 382 EUR jegyzett toke allomany mellett. A 0,1 EUR névértékii Meglévo Torzsrészvényre - kiigazitva az
alaptokében tortént valtozasokkal - igy 139,7 4 EUR osztalék jutott. Az osztalékfizetés forrasa befektetési
tevékenységbdl szarmazo osztalékkifizetés volt. A Kibocsatd tevékenységi korének 2022-ben végbement
alapvetd valtozasa miatt ez a 2021-es osztalékfizetés nem biztosit tobbletinformaciot a Kibocsatd pénziigyi
helyzetérdl vagy osztalékfizetési képességérol.

A 2021-es uzleti évre a Kibocsaté nem fizetett osztalékot.

A 2022-es iizleti évre a Kibocsato 3.852.800 EUR osztalék kifizetésérdl dontott a részvényesei javara, amely
alapjan a Meglévo Torzsrészvényekre 0,4 EUR osztalék jutott.

12. TOKEFORRASOK
Az alabbi tablazatok a Kibocsato sajat tokeforrasaira vonatkozé adatait mutatjak be.

A Kibocsato felhivja a befektetok figyelmét arra, hogy a jelen Téjékoztato IV. fejezetének 12. pontja szerinti
tablazatok tartalmazhatnak adott esetben nem jelentds kerekitési hibakat.

A Kibocsatdo a Tajékoztatd keltjének napjan dsszesen 96.320.000 EUR jegyzett tékével és tOketartalékkal
rendelkezik.

2020.12.31. napjan a Kibocsato jegyzett tokéje 15.382 EUR volt, és 2021.12.31. napjan 16.200 EUR 0&sszeg
volt. 2022.12.31. napjan a Kibocsaté jegyzett tokéjének osszege 963.200 EUR volt.

A toketartalék Osszege a 2020.12.31. napjaval 0 EUR volt, 2021.12.31. napjaval 1.603.800 EUR volt, és
2022.12.31. napjaval a Kibocsato toketartalékanak dsszege 95.356.800 EUR volt.

A Kibocsatd egyéb atfogo jovedelme a 2020.12.31. napjan 706.026 EUR volt, 2021.12.31. napjan 0 EUR 0sszeg
volt, és 2022.12.31. napjan az egyéb atfogd jovedelem Osszege 262.797 EUR volt.

Az eredménytartalék osszege 2020.12.31. napjan -1.765 EUR volt, 2021.12.31. napjan -701.693 EUR volt, és
2022.12.31. napjan -327.699 EUR 06sszeg volt.

A Kibocsato targyévi eredményének 6sszege 2020.12.31. napjan -1.598 EUR volt, 2021.12.31. napjan 373.994
EUR volt, és 2022.12.31. napjan 22.913.974 EUR 0sszeg volt.

A Kibocsato teljes sajat tokéjének 0sszege 2020.12.31. napjan 718.045 EUR volt, 2021.12.31. napjan 1.292.301
EUR volt, és 2022.12.31. napjan 119.169.072 EUR 06sszeg volt.

2022.12.31 2021.12.31 2020.12.31
Jegyzett tOke 963 200 16 200 15382
Toketartalek 95356 800 1 603 800 0

134



Egy¢éb atfogo jovedelem 262 797 0 706 026
Eredménytartalék -327 699 -701 693 -1 765
Targyévi eredmény 22913974 373 994 -1 598
Teljes sajat toke 119 169 072 1292 301 718 045

A sajat toke és a bankhitel aranya 2022.12.31-én 82% volt. 2021.12.31-én és 2020.12.31-én nem volt
bankhitele a Kibocsatonak.

13. KOZZETETT VAGY UJ NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES
A Kibocsato nem tett és nem fog kozzétenni nyereség-clorejelzést vagy -becslést.

14. A KIBOCSATO PENZUGYI HELYZETEBEN BEKOVETKEZETT JELENTOS VALTOZASOK

A Csoport pénziigyi helyzetében az utolsé olyan pénziigyi iddszak vége ota bekdvetkezett jelentds valtozas
bemutatasa, amelyre vonatkozdan vagy auditalt pénziigyi kimutatadsokat vagy évkozi pénziigyi informaciokat
tettek kozzé.

14.1. Takaritas-0rzési szolgaltatas szolgaltato valtasa

A takaritas-6rzési tevékenységre palydztatasi folyamatot kdvetden 1) szerz6dés keriilt alairasra a MasterClean
Szerzédések keretében 2023. julius 17-én, mely 2023 harmadik-negyedik negyedévétdl az éves lizemeltetési
koltséget tobb, mint 600 ezer EUR-ral csokkenti. Az 0 szerz6dés a jelen Téjékoztato IV. fejezetének 5.2.2 c)
(i1) (iii), illetve 5.2.5 b) pontjaban keriil bemutatasra.

14.2. Karesemény

2023. julius 8-an ¢jjel kisebb tiiz titott ki a Budapest Vaci uti Ingatlan egyik iizletében.

A tlzeset kapcsan a jelenlegi felmérésnek alapjan a kovetkezo koltségek és igények meriilnek fel. A fizikai kar
koriilbeliil 50 millié Ft-ra tehet6 a tizoltok altal felfeszitett flistkupolak potlasabol adéddan, ennek nagy részét
varhatoan tériti a biztositd. A Kibocsato becslése szerint, avultsdg miatt kb. 40 milli6 Ft-ra teheto a biztosito
altal megtéritésre keriild dsszeg.

Ezen feliil a forgalomkiesés, miszaki helyreallitds, takaritds miatt koltségigényt jelenthetnek be a bérlok. A
tlizesetet okozo bérlo felelsségbiztositasa szolgalhat ezen igények fedezésére, ennek értéke 30 millid Ft/év és
30 millio Ft/kar.

A karok teljeskorti felmérése a jelen Tajekoztato keltének napjan még folyamatban van.

15. KIEGESZITO INFORMACIOK

15.1. Alaptéoke

A Kibocsato 2019. julius 9. napjan keriilt megalapitasra 5 millio Ft alaptokével, amelyet 4.594 db, egyenként
1.000 Ft névértéki, névre sz6l6, dematerializalt iton eléallitott torzsrészvény és 406 db, egyenként 1.000 Ft
névértekd, névre sz610, dematerializalt uton eldallitott, kozgytilésen szavazasra nem jogositd, osztalékelsdbbségi
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részvény testesitett meg. A Kibocsatd alapitdo részvényesei a Kibocsatd alaptokéjét kizarolag pénzbeli
hozzajarulasként bocsatottak rendelkezésre, 2019. jalius 29., 2019. julius 30. és 2019. augusztus 1. napjan, a
Kibocsaté bankszdmlajara torténd befizetés utjan.

A Penta CEE Holding 2021. november 12. napjan részvény adasvétel utjan megszerezte a Kibocsato valamennyi
részvényét, igy idélegesen a Kibocsatod egyediili részvényesévé valt, majd 2021. december 2. napjan hatarozott
attol, hogy a 406 db, egyenként 1.000 Ft névértékii, névre sz6lo, dematerializalt Giton eldallitott, kdzgyiilésen
szavazasra nem jogositd, osztalékelsdbbségi részvényt torzsrészvénnyé alakitja, illetve, hogy tekintettel arra,
hogy a Kibocsatd 2022. januar 1. napjatol a konyvelését EUR-ban vezeti, 367 Ft-os EUR arfolyam alapjan a
Kibocsato alaptokéjét 13.624 EUR 0Osszegre valtotta at, azzal, hogy a Kibocsatd torzsrészvényeinek névértekét
0,1 EUR 0&sszegre modositotta. Ezt kovetéen a Penta CEE Holding a Kibocsato alaptékéjének 2.576 EUR
Osszeggel, 1) torzsrészvények forgalomba hozatalaval torténé megemelésérdl hatarozott oly moédon, hogy
25.760 db, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékli névre sz610, dematerializalt uton eldallitott
torzsrészvény kibocsatasarol hozott dontést. A tOkeemelésben kizardlag a Penta CEE Holding vett részt. A
kibocsatando torzsrészvények kibocsatasi értékének névértéket meghalado részét, 255.024 EUR osszeget, illetve
ezen feliil 1.348.776 EUR 0sszeget a Penta CEE Holding a Szamviteli tv. 36. § (1) bekezdésének b) pontja
alapjan a Kibocsatd részére véglegesen atadni vallalt, amely 0sszeg igy a Kibocsaté téketartalékaba keriilt. A
Penta CEE Holding a jelen pont szerinti pénzbeli vagyoni hozzajarulasokat 2022. december 22. napjan
teljesitette a Kibocsatd bankszamlajara torténd atutalas utjan.

A 2021. december 2-i t6keemelés végrehajtasat kovetéen a Kibocsatd alaptdkéje 16.200 EUR volt, amelyet
162.000 db, egyenként 0,1 EUR névértéki, névre szo6lo, dematerializalt torzsrészvény testesitett meg.

A Penta CEE Holding 2022. aprilis 1. napjan 1) torzsrészvények forgalomba hozatalaval torténd alaptoke-
emelésrol hatarozott, amely soran a Kibocsaté alaptokéjét 120.000 EUR 6sszeggel megemelte és 1.200.000 db,
egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre szolo, dematerializalt uton kibocsatott
Torzsrészvényt bocsatott ki. A tdkeemelésben kizarolag a Penta CEE Holding vett részt. A torzsrészvények
kibocsatasi értékének névértéket meghaladd részét, azaz 11.880.000 EUR 0Osszeget (amelyeket a Penta CEE
Holding a Szamviteli tv. 36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a Kibocsatd részére véglegesen atadni vallalt)
a Kibocsato részére a Penta CEE Holding 2022. aprilis 7. napjan bocsatott a Kibocsatdé rendelkezésére a
Kibocsatoé bankszamlajara torténd atutalas Gtjan.

A 2022. aprilis 1-i tékeemelés végrehajtasat kovetéen a Kibocsatd alaptokéje 136.200 EUR volt, amelyet
1.362.000 db, egyenként 0,1 EUR névértekii, névre szold, dematerializalt Torzsrészvény testesitett meg.

Ezt kovetden, 2022. méjus 23. napjan a Penta CEE Holding a Kibocsato alaptokéjének 827.000 EUR, dsszeggel,
0j torzsrészvények forgalomba hozatalaval torténé megemelésérdl hatarozott oly modon, hogy 6.770.000 db,
egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatési értékli névre sz6lo, dematerializalt uton eldallitott ,,A”
sorozat Torzsrészvény, illetve 1.500.000 db, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre
sz016, dematerializalt uton eldallitott ,,B” sorozatu, tObbszords szavazati jogot biztositd SzavazatelsGbbségi
Részvény kibocsatasarol hozott dontést. A tokeemelésben a Forészvényesek mellett harom kisebbségi
részvényes vett részt. A kibocsatandd részvények kibocsatasi értékének névértéket meghalado részét, azaz
81.873.000 EUR 0sszeget a részvényesek a Szamviteli tv. 36. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a Kibocsatod
részére véglegesen atadni vallaltak, amely Osszeg igy a Kibocsato toketartalékaba keriilt. A részvényesek a jelen
bekezdés szerinti pénzbeli vagyoni hozzajarulasokat 2022. julius 13. napjaig teljesitették a Kibocsato
bankszamlajara torténd atutalas utjan.
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A 2022. majus 23-i tokeemelés végrehajtasat kovetden, a 2022.12.31-i legutolsé auditalt mérleg idépontjaban,
illetve a jelen T4jékoztatd kibocsatasakor:

- aKibocsato alaptokéje 963.200 EUR, amelyet

- 8.132.000 db, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii névre sz616, dematerializalt
uton eléallitott ,,A” sorozati Torzsrészvény, és

- 1.500.000 db, egyenként 0,1 EUR névértékii, 10 EUR kibocsatasi értékii, névre szol6, dematerializalt
uton eldallitott ,,B” sorozatl, tobbszoros szavazati jogot biztosité Szavazatelsébbségi Részvény
testesit meg;

- a Kibocsato valamennyi részvényének teljes kibocsatasi értékét a Kibocsato részvényesei a Kibocsato
rendelkezésére bocsatottak.

A Kibocsato, illetve a Kibocsatdé nevében harmadik személy, vagy a Kibocsatd Leanyvallalatai nem
tulajdonolnak kibocsatoi részvényt.

A Kibocsato alaptokéje teljes egészében pénzbeli vagyoni hozzéjaruldsbol all.

A Kibocsatd nem hatdrozott atvalthatd értékpapirok, cserélhetd értékpapirok vagy opcids utalvanyok
kibocsatasarol.

A Kibocsatd részvényein, illetve a Shopper Park Plus Csoport barmely tagjanak részesedésén opciés jog nem
all fenn. A Kibocsaté Penta CEE Holding tulajdonaban allé részvényein a Hitelezok javara biztositéki
célu évadék keriilt megalapitasra.

A Penta CEE Holding és a PortfoLion 2022. majus 9. napjan un. egyiittértékesitési (tag-along) jogot alapito
megallapodast kotottek, amelynek értelmében amennyiben barmilyen személy vételi ajanlatot tesz a Penta CEE
Holding Kibocsatoban fennallo részvényeinek egy részére vagy egészére vonatkozodan, amelyet a Penta CEE
Holding el kivan fogadni, tigy a PortfoLion jogosult arra, hogy a tulajdonaban allé6 részvényeket (vagy
amennyiben az ajanlat a Penta CEE Holding részvényeinek egy részére vonatkozik, tigy azok aranyos részét) a
Penta CEE Holdinggal egyiitt, azonos feltételekkel értékesitse az ajanlatot tevd személy részére.

A Kibocsato elozetes alaptoke-emelésrdl nem hatarozott, és nincsen a Kibocsatd tokeemelésére vonatkozo
kotelezettségvallalas.

15.2. Az alaptiéke alakulasat osszefoglalo tablazat

A Kibocsato alaptokéje az elmult évek részvénykibocsatasai eredményeként a kdvetkezOk szerint nétt:
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2019 2020 2021 2022
Anlapfoke' emelésérdl hozott 2021.12.20 2022.04.01 2022.05.23
dontés datuma
Alapt6ke emeléstdl hozott 1/2021/12.20. 1/2022.04.01. 1/2022.05.23.
dontés szama
Alaptoke 6sszege 5000 000 Ft (teljesen befizetett) 16 200 EUR (teljesen befizetett) éggi?gﬁl)aUR (ieljesen 963 200 EUR (teljesen befizetett)
Kibocsato alaptokéje 13.624 EUR osszegre
4.594 db névre sz0l6, dematerializalt uton eléallitott lett dtvltva, azzal, hogy a Kibocsit Kibocsato alaptokéje 120.000|Kibocsaté alaptokéje 827.000 EUR 0Osszeggel emelkedett, 1j

torzsrészvényeinek névértéke 0,1 EUR

Kibocsatott részvények torzsrészvény, 406 db névre szO0l6, dematerializalt uton| cdosult. Ezt kivetd Kibocsta EUR osszeggel emelkedett,|részvények forgalomba hozataldval, oly modon, hogy
darabszama el6allitott,  kozgylilésen  szavazasra  nem  jogosito, ossze"gr eimo Osult. Bzt kovetoen a BIboesaton; 140 000 db 0j Torzsrészvény|6.770.000 db 1j Torzsrészvény, illetve 1.500.000 db
. Tt o alaptékéje 2.576 EUR 0Osszeggel emelkedett,|, . ., T A A (o
osztalékelsdbbségi részvény e , kibocsatasaval SzavazatelsGbbségi Részvény keriilt kibocsatasra
0j Torzsrészvények forgalomba hozatalaval,
25.760 db 10j Torzsrészvény kibocsatasaval
4.594 darab névre szO0l6, dematerializalt uton eldallitott
Teljesen kifizetett részvények|torzsrészvény; 406 darab névre sz0l6, dematerializalt Gton 162,000 darab Té L, 1.362.000 darab|8.132.000 darab Torzsrészvény, illetve 1.500.000 db
darabszama eléallitott,  kozgylilésen  szavazasra  nem  jogosito, ’ arab fotzsreszveny Torzsrészvény SzavazatelsGbbségi Részvény
osztalékelsobbségi részvény
Nem teljesen kifizetett )
részvények darabszama ) ) ) )
Részvények névértéke mindkét részvényfajta)mindket részvényfajta 0,1 EUR 0,1 EUR mindkét részvényfajta tekintetében 0,1 EUR

tekintetében 1000 Ft tekintetében 1000 Ft

Ev elején forgalomban 1évé
részvények darabszama

4.594 darab névre sz6lo, dematerializalt uton eldallitott torzsrészvény; 406

- darab névre sz0l6, dematerializalt uton el6allitott, kozgylilésen szavazasra

nem jogositod, osztalékelsGbbségi részvény

162.000 darab Torzsrészvény

Ev végén forgalomban 1év6
részvények darabszama

4.594 darab névre szO0l6, dematerializalt uton eldallitott
torzsrészvény; 406 darab névre szold, dematerializalt uton
eléallitott, kozgyilésen  szavazasra nem  jogosito,
osztalékelsobbségi részvény

162.000 darab Torzsrészvény

8.132.000 darab Térzsrészvény, illetve 1.500.000 db Szavazatelsébbségi Részvény
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16. SZABALYOZASI KORNYEZET

A Kibocsaté Magyarorszagon bejegyzett és miikodo gazdasagi tarsasag, amelyre az Eurdpai Unid kdzvetleniil
alkalmazandd, valamint Magyarorszag jogszabdlyai alkalmazandok.

A Kibocsatora iranyado, a miikodését meghatarozé fontosabb jogszabalyok a Tajékoztatd V. fejezetének 4.5
pontjaban, a Kibocsatéra iranyadd fobb szabalyozasi kockazatok pedig a Tajékoztatdo II. fejezetének 1.3
pontjdban keriiltek felsoroldsra. Jelen Tajékoztato IV. fejezetének 4.5 pontjaban felsorolt jogszabalyokon kiviili,
egyeb specialis agazati eldirasok nem befolyasoljak a Kibocsaté mitkddését. A jogszabalyi kdrnyezetben, illetve
a hatosagi jogalkalmazoi gyakorlatban, kiilondsen a Kibocsato, valamint jellemzéen a bérld partnerek iizleti
tevékenységét érintd jogszabalyokban bekdvetkezd valtozasok gyakorolhatnak hatast a Kibocsatd pénziigyi
helyzetére, eredményességére és lizleti lehetdségeire.

A Kibocsato és a Csoport lizleti tevékenységére jelentds mértékben hatnak a globalis pénzpiaci, pénziigyi
folyamatok, tekintettel arra, hogy a Kibocsato és a Csoport oldalarol kockazatként jelenhetnek meg a gazdasagi
kornyezet megvaltozasabol fakado bizonytalansdgok, akar vildgpiaci szinten, akar az EGT térségre vetitve.

A Cseh Leanyvallalatok miikodése tekintetében alkalmazandd cseh jogszabalyok és hatosagi eldirdasok
attételesen hatassal vannak a Kibocsatdé miikodésére.

17. KAPCSOLT FELEKKEL FOLYTATOTT UGYLETEK

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok forgalma az alabbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

2022. 2021. 2020. 2023. 1. 2022. 1.
., | december | december | december | félév (nem | félév (nem
Tranzakcio " "
Partner neve o 31-gyel 31-gyel 31-gyel auditalt, auditalt,
végz6do végzodo végz6do nem nem
iizleti év iizleti év iizleti év | atvilagitott) | atvilagitott)

Anyavdllalaton
keresztiil kapcsolt
forgalmak
Penta CEE Holding Zrt. | Felvett hitel 4 000 000 0 0| 5008767 0
Portfolion Partner
Magantokealap Felvett hitel 1 000 000 0 0 2192 0
Penta CEE Holding Zrt. | Hitelkamat 8767 0 0 160211 0
Portfolion Partner
Magantokealap Hitelkamat 2192 0 0 37566 0
Anyavdllalaton
keresztiil kapcsolt
forgalmak osszesen 5010959 0 o 5208736 0
Kulcspozicion
keresztiil kapcsolt
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forgalmak

Adventum Property Menedzsment 775 903

Services Kft. dij 813 534 0 0 66 731
Jogi és 0
pénziigyi

GRW Invest Kft. szolgéltatasok 445979 302 871 0 0
Szamviteli és 0
pénziigyi

GRW Invest Kft. tanacsadas 141 050 0 0 135750
Jogi és 0
pénziigyi

MARTIG Kft. szolgaltatasok 609 325 328 0

Kulcspozicion

keresztiil kapcsolt

forgalmak dsszesen 1401172 303 196 328 775 903 202 481

Forras: A Kibocsato 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu osszevont (konszolidalt) auditalt beszamoloja
és a Kibocsato 2023.1. félévi nem auditalt, nem atvilagitott idokozi beszamoloja (EUR-ban)

A kapcsolat felekkel folytatott tranzakciok iddszak végi egyenlegei az alabbiak szerint alakultak:

Adatok EUR-ban
2023.06.30
2022. 2021. 2020. (nem
Partner neve Mérlegsor december | decembe | december | auditalt,
31. r 31. 31. nem
atvilagitott)

Anyavdllalaton

keresztiil kapcsolt

egyenlegek
Rovid lejarata
hitelek és

Penta CEE Holding Zrt. [ kdlesonok 4 000 000 0 0| 9008767
Ro6vid lejarata

Portfolion Partner hitelek és

Magantokealap kdlcsonok 1 000 000 0 0| 1002192
Egyéb rovid
lejarata

Penta CEE Holding Zrt. | kotelezettségek 8767 0 0 168978
Egyéb rovid

Portfolion Partner lejarata

Magantokealap kotelezettsegek 2192 0 0 39758
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Anyavallalaton
keresztiil kapcsolt 10219 695
egyenlegek osszesen 5010959 0 0

Kulcspozicion
keresztiil kapcsolt
forgalmak

Egyéb rovid 582 169
Adventum Property lejarata
Services Kft. kotelezettségek 363 342 0 0
Adventum Property 98 362
Services Kft. Szallitok
GRW Invest Kft. Szallitok 0l 302871 0 0
Kulcspozicion

keresztiil kapcsolt
egyenlegek dsszesen 363342 302871 0 680 531

Forras: A Kibocsato 2022., 2021. és 2020. évi, specialis célu 6sszevont (konszolidalt) auditalt beszamoloja
és a Kibocsato 2023.1. félévi nem auditalt, nem atvilagitott idokozi beszamoloja (EUR-ban)

A Shopper Park Plus Csoport kulcspozicionak tekinti az igazgatdsagi és feliigyelobizottsagi tagokat, akik nem
részesiilnek javadalmazasban. A kapcsolt feleket a Kibocsatd az IAS 24 alapjan azonositotta, a kapcsoltsagi
viszony a kulcspozicioban 1évé személyek altal jott 1étre.

A Shopper Park Plus Csoportnak nincs olyan tagja, amellyel 0sszefliggésben olyan jelentds korlatozas allna
fenn, amely altal ne tudna az eszkozeihez hozzaférni vagy hasznalni, vagy kiegyenliteni valamely
kotelezettségét.

a. Vagyonkezelési szerzodés

A Vagyonkezeld vagyonkezelési szolgaltatast nyujt a Shopper Park Plus Csoport szadmara dijért cserébe. A
Vagyonkezelvel kotott vagyonkezelési szerz6dés a jelen Tajékoztatd 1V. fejezetének 5.2.3 (Vagyonkezelési
szerzO0dés) pontjaban keriilt bemutatasra.

b. Tagi kélcsonok

A Kibocsatonak, illetve egyik Cseh Leanyvallalatanak a Téajékoztatd keltének napjan harom tagi
kolcsonszerzodése all fenn az alabbi feltételekkel:

Hitelez6 Hitelfelvevo Keretosszeg Lehivott Kolcsonszerzo Lejarat Kamatozas
kolcson dés
(T4jékoztato .. PP
. s 0sszege létrejottének
keltjének idépontia
napj4n) (Tijékoztatd pond
keltjének
napjan)
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PortfoLion Partner = Shopper Park 1 milli6 EUR 1 milli6 EUR 2022. 2023. évi 8%

Magantdkealap Plus Zrt. december 22.  december 31.
Penta CEE Holding = Shopper Park =~ 22 milli6 EUR = 6 milli6 EUR 2022. 2023. évi 8%
Plus Zrt. december 22.  december 31.
Penta CEE Holding Shopping 5 millio EUR 3 millio6 EUR 2023. jinius 2024. junius évi 8%
Mall Karlovy 22. 30.
Vary sro*

18. BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

A Kibocsato fennallasa 6ta nem volt részese olyan kormanyzati, birésagi vagy valasztottbirdsagi eljarasnak
(ideértve a fliggdben 1évd, illetve a Kibocsatd tudoméasa szerint a jovOben meginditandoé eljarasokat is), amely
jelentds hatast gyakorolhatna a Kibocsatd és/vagy a Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére, és
nincs tudomasa arrdl, hogy a jovOben meginditandé ilyen eljaras fenyegetne, amely jelentds hatast
gyakorolhatna a Kibocsat6 és/vagy a Csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezOségére.

19. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsato és a Csoport a szokasos iizletmenet soran kotott szerzédéseken kiviil nem rendelkezik olyan
fontosabb szerzddéssel, amelyben jelen Tajékoztatd kozzétételét kdzvetleniil megeldz6 két évben a Kibocsato
vagy a Csoport barmely tovabbi tagja szerzodo félként szerepelt, vagy amelyek rendelkezései értelmében a
Csoport barmelyik tagjat a Csoport szempontjabdl jelentoséggel bird kotelezettség terhelné, illetve ilyen
jogosultsag illetné meg.

20. RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

A Kibocsatd www.shopperparkplus.hu *° honlapjan a kovetkezé elektronikus formaju dokumentumokba lehet
betekinteni:

- Zartkorh Alapszabaly

- Nyilvanos Alapszabaly

- Kozgyiilési jegyzokonyv

- Kibocsato éves beszamoloja

- Jelen T4jékoztatod és mellékletei

- Jogszabaly alapjan kozzéteendd egyeb dokumentumok

Rendelkezésre allnak ezen felill a jelen Tajékoztatd mellékleteiként feltiintetett, fent jelolteken kiviili
dokumentumok:

- Osszefoglalé Ertékbecslési Szakvélemények

- Magyar és Cseh Ingatlanok bemutatasa

- Specidlis célu 6sszevont (konszolidalt) pénziigyi kimutatasok és az EY altal kiadott konyvvizsgaloi
jelentés

- Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat és meghatalmazas minta (OTP)

- Lakossagi értékesitési helyek listaja (OTP)

4 A hitelszerz6dés nem eredményezhet a Kibocsaté vonatkozasaban tulajdonosi helytallasi vagy mas kotelezettséget.
4 A weboldalakon talalhato informaciok - a hivatkozassal beépitett informéciokon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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- Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat (Concorde)

- Uj Torzsrészvény vasarlasi Ajanlati Nyilatkozat

- Kereszthivatkozasi lista

- A 2022. december 31-én végz6do Tlizleti évre vonatkozo konszolidalt atfogd eldzetes
eredménykimutatas és az UNIKONTO Kft. altal készitett fiiggetlen gyakorlo konyvszakérto jelentése
eldzetes (pro-forma) informaciokrol

- 2023. els6 negyedévi nem auditalt évkozi tomoritett konszolidalt pénziigyi kimutatasok ¢és az EY altal
kiadott review jelentés

- Az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkodzi Pénziigyi Beszamolési Standardok szerint készitett Nem
Auditalt Evkézi Toméritett Konszolidalt Pénziigyi Kimutatdsok 2023. 06. 30-an végz6dd hat honapos
idészakra

A regisztraciés okmany érvényessége alatt jelen Tajékoztatdban hivatkozott dokumentumok elektronikus
forméaban megtekintheték a Kibocsatd honlapjan (https://shopperparkplus.hu/kozlemenyek/ ).

A Kibocsaté mindenkori cégkivonata és alapszabalya a Cégjegyzékben (www.e-cegjegyzek.hu %), illetve a
Cégszolgalat Online Céginformacio weboldalan (https:/e-ugyintezes.birosag.hu/e-ceg-betekintes #), a
megel6z6 pénziigyi évekre vonatkozo beszamoloi és eredménykimutatasai pedig az Igazsagiigyi Minisztérium
altal vezetett e-beszamolo portéalon (http://e-beszamolo.im.gov.hu #) is elérhetdk elektronikus formaban.

46 A weboldalakon talalhato informaciok - a hivatkozassal beépitett informéaciokon tiil - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
47 A weboldalakon talalhat6 informaciok - a hivatkozassal beépitett informéciokon tiil - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hat6sag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
48 A weboldalakon talalhat6 informaciok - a hivatkozassal beépitett informéciokon tiil - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatésag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
4 A weboldalakon talalhato informaciok - a hivatkozassal beépitett informéciokon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat
az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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https://e-ugyintezes.birosag.hu/e-ceg-betekintes
http://e-beszamolo.im.gov.hu/

V. TULAJDONVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
ERTEKPAPIRJEGYZEK

1. FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA, ERTEKESITESI
KORLATOZASOK

Felel6s személyek, harmadik félt6l szarmazo informacio, és az illetékes hatosag jovahagyasa

A jelen Tajékoztatoért felelosséget vallalo személyek megnevezését, ezen személyek felelosségvallalo nyilatkozatat,
illetve a jelen T4jékoztatd hatdsdgi jovahagyasira vonatkozd nyilatkozatot a jelen Tajékoztatd III. fejezete
tartalmazza.

A jelen Tajékoztatot jovahagyta a Magyar Nemzeti Bank, mint a Prospektus Rendelet szerinti illetékes hatdsag. A
Magyar Nemzeti Bank a jelen Téjékoztatot csak a Prospektus Rendeletben a teljességre, érthetOségre és
kovetkezetességre vonatkozoan meghatarozott eldirasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyja jova. Az ilyen
jovahagyas nem tekintheté a jelen T4jékoztatd targyat képezd Részvények mindségének jovahagyasaként. A
Befektetoknek sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra a Részvényekbe torténd befektetés.

A jelen Ertékpapirjegyzék harmadik félté] atvett informéaciot nem tartalmaz.
Szakértoi jelentések

A Kibocsaté nyilatkozik, hogy a jelen Ertékpapirjegyzék nem tartalmazza szakértdi mindségben kozremiikodd
személy nyilatkozatat.

Altalanos korlatozasok, fisvelmeztetések és kizaré nyilatkozatok

A jelen T4jékoztato MNB altali jovahagyasa el6tt kibocsatott Meglévo Torzsrészvények atruhdzasara vonatkozoan a
jelen Téjékoztatoban meghatarozottakon kiviil nincsenek mas korlatozasok. Amennyiben ezek az értékesitési
korlatozasok - kiilondsen a vonatkozo torvények, rendeletek vagy iranyelvek valtozasa okan, a jelen Tajékoztato
jovahagyasa és a jegyzési id6szak lezarasa, illetve a szabalyozott piacon val6 kereskedés megkezdése kozotti idoben
— valtoznak, ugy azt indokolatlan késedelem nélkiil fel kell tiintetni, mégpedig a Téjékoztatohoz készitett
kiegészités utjan.

Az Uj Torzsrészvények Magyarorszag teriiletén Nyilvanos Ertékesités keretében keriilnek értékesitésre.

A Részvényeket nem jegyezték be, és nem is fogjak bejegyezni az Egyesiilt Allamok médositott 1933. évi
értékpapirtorvénye, illetve az Egyesiilt Allamok birmely allaminak vagy mas joghatésiganak
értékpapirtorvényei alapjan, és a Részvényeket nem lehet az Egyesiilt Allamokban vagy az Egyesiilt
Allamokon beliil értéKesiteni, eladni vagy mas médon atruhazni.

Jelen Tajékoztato terjesztése, illetve az Uj Torzsrészvények forgalomba hozatala és a Részvények értékesitése a jelen
fejezetben meghatarozottak szerint egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet, amelyeket mindenkor
be kell tartani.

A Kibocsaté nem 4éllitja, hogy a jelen Tajékoztatd Magyarorszag teriiletén torténé Nyilvanos Ertékesités kivételével
mas orszagban az ott alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelelden jogszeriien terjeszthetd,
vagy azt, hogy az Uj Torzsrészvények Magyarorszag teriiletén torténd Nyilvanos Ertékesités kivételével mas
orszagban jogszerlien kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallal felelsséget Magyarorszag kivételével mas
orszagban az ilyen terjesztés vagy értékesités, illetve vasarlas jogszeriiségéért.

Az Uj Torzsrészvények kibocsatasarol késziilt Tajékoztatot Magyarorszagon az MNB jovahagyta.

A jelen Téjékoztatd magyar nyelven késziilt, €¢s az MNB magyar nyelven hagyta jova.
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Magyarorszag kivételével mas orszagban a Kibocsatd nem tett vagy fog tenni semmiféle olyan intézkedést, amely az
Uj Torzsrészvények olyan nyilvanos forgalomba hozatalat engedélyezné, amely a jelen Tajékoztato ,,passportalasat”
és/vagy az Uj Torzsrészvények Nyilvanos Ertékesitésével kapcsolatos barmely mas szabalyozoi intézkedést
igényelne és/vagy a jelen Tajékoztaté vagy a Kibocsatora vagy az Uj Torzsrészvényekre vonatkozo barmely més
anyag birtoklasat, terjesztését vagy forgalmazasat igényelné a Prospektus Rendelet vagy barmely mas alkalmazando
jogszabaly alapjan barmely olyan orszagban vagy joghatdsagban, ahol az ilyen célt intézkedés sziikséges.

Ennek megfelelden, a jelen Tajékoztatd vagy egyéb, a Nyilvanos Ertékesitéssel kapcsolatos dokumentumok nem
terjeszthetdk, vagy hozhatok nyilvanossagra Magyarorszag teriiletén torténé Nyilvanos Ertékesités kivételével mas
orszagban. Azon személyek, akik a jelen Téjékoztatd birtokaba jutnak, kotelesek tajékozodni minden esetleges
korlatozasrol és ennek megfeleléen eljarni. Az ilyen korlatozdsok be nem tartdsa az adott joghatosag
értékpapirjoganak megsértését jelentheti.

Ha egy Befektetd megkapja a jelen Tajékoztatd egy példanyat, a Befekteté nem tekintheti a jelen Tajékoztatot az Uj
Torzsrészvényekre vonatkozd felhivasnak vagy ajanlatnak, kivéve, ha az adott joghatosagban ilyen ajanlatot
jogszertien lehetett tenni a Befektetének, vagy az Uj Torzsrészvényekkel jogszeriien lehetett kereskedni anélkiil, hogy
a nem teljesitett regisztracios vagy egyéb jogi kovetelményeket megsértenék. Ennek megfelelden, ha a Befektetd
megkapja a jelen T4jékoztatd egy példanyat vagy barmely mas ajanlattételi anyagot vagy hirdetést, a Befektetonek
nem szabad azt olyan joghatdsagban, vagy olyan joghatosagba terjesztenie, vagy olyan személynek kiildenie, ahol ez
sérti vagy sértheti a helyi értékpapirtérvényeket vagy eldirasokat.

Ha egy Befekteto tovabbitja a jelen Tajékoztatdt vagy barmely mas ajanlattételi anyagot vagy hirdetést barmely ilyen
tertiletre (akar szerz6déses vagy jogi kotelezettség alapjan, akdr mas modon), a Befektetonek fel kell hivnia a cimzett
figyelmét e szakasz tartalmara.

A jelen fejezetben leirt konkrét korlatozasokra is figyelemmel, az Uj Torzsrészvényeket elfogadni, eladni vagy
vasarolni kivano Befektetoknek (beleértve, korlatozas nélkiil a Befekteté megbizottjait) meg kell gyézddniiik arrdl,
hogy teljes mértékben teljesitik a jelen Téjékoztatoban leirt feltételeket és betartjak az adott teriilet alkalmazando
jogszabdlyait, beleértve a sziikséges kormanyzati vagy egyéb hozzédjaruldsok beszerzését, az egyéb sziikséges
formalitasok betartasat és az ilyen teriileteken esedékes kibocsatasi, atruhazasi vagy egyéb adok megfizetését.

Azoknak a Befektetoknek, akiknek kétségeik vannak azzal kapcsolatban, hogy jogosultak-e az Uj Torzsrészvények
megvasarlasara, haladéktalanul konzultalniuk kell szakmai tanacsaddjukkal.

2.  KOCKAZATI TENYEZOK

A Részvényekre jellemz6 kockazati tényezdket a jelen Téajékoztato I1. ,,Kockazati tényezok™ c. fejezetének 2. pontja
(,.Ertékpapirra vonatkozé lényeges, specidlis kockdzatok™) tartalmazza.

3. ALAPVETO INFORMACIOK

3.1. A miikodé t6kérol szol6 nyilatkozat, tokeellatottsag és kotelezettségek

A Kibocsaté a varhatdé cash-flow-t, illetve az eredményt érintd bels6 szamitasai, valamint a banki és egyéb
finanszirozasi kapcsolatainak illetve a piaci koriilmények varhat6 alakuldsa alapulvételével felmérte, hogy a jelen
Tajékoztatd keltétdl szamitott legalabb tizenketté (12) honapos idészak alatt és a Nyilvanos Ertékesités sikeres
lebonyolitasatol fiiggetleniil (i) varhatéan milyen készpénz és egyéb likvid eszkdzok fognak a Kibocsatd
rendelkezésére allni, valamint (ii) a Kibocsatonak varhatéan milyen fizetési kotelezettségei meriilnek fel. A
Kibocsatd véleménye szerint a Kibocsatd miikodd tékéje — a Nyilvanos Ertékesités sikeres lebonyolitasatol
fliggetleniil — elegendé lesz a Kibocsato sziikségleteinek a jelen Tajékoztatd keltétdl szamitott legalabb tizenkettd
(12) honapos id6szak alatt torténo fedezésére.

A Kibocsato tokeellatottsaga kielégitd a kotelezettségekre vetitve.

A Kibocsato tokeellatottsagat az alabbi tablazat tartalmazza, amely értelemszeriien még nem veszi figyelembe a
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Nyilvanos Ertékesités sikeres lebonyolitisa esetén befolyd pénzeszkozoket. A sajat toke ,,Jogszabaly altal eldirt

tartalékok” sora nem tartalmazza a 2023. évkozi eredményt.

2023.06.30.
Osszes rovid lejarati adossag 15,938,445
(a nem rovid lejarata adossag rovid lejarath része is)
Garantalt 0
Fedezett 5,718,750
(Tajékoztato 1V. fejezetének 5.5.2. pontjaban felsorolt biztositékokkal)
Nem garantalt / nem fedezett 10,219,695
Osszes nem rovid lejarati adossag 137,736,089
(a nem rovid lejaratu addssag rovid lejarat része nélkiil)
Garantalt 0
Fedezett 137,008,963
(Tajékoztato IV. fejezetének 5.5.2. pontjdban felsorolt biztositékokkal)
Nem garantalt / nem fedezett 727,126
Sajat toke 115,879,162
Alaptoke 963,200
Jogszabaly altal el6irt tartalékok 114,915,962
Egyéb tartalékok
Osszesen 269,553,696

A Kibocsato kotelezettségeire vonatkozd informaciok:

A Kibocsaté kotelezettségeire vonatkozo informaciok (euréban) 2023.06.30.
A | Készpénz és pénzeszkdz egyenértékesek 11,104,105
B Pénzeszkoz-egyenértékesek 0
C A forgbdeszkozok kozeé sorolt egyéb pénziigyi eszkdzok 10,750,442
D Likviditas (A + C) 21,854,547
E Rovid lejarata pénziigyi adossadgok (a hitelviszonyt megtestesitd 10,219,695
eszkozokkel egyiitt, de a nem rovid lejarata pénziigyi adossagok
rovid lejarata része nélkiil)
F A nem rovid lejarata pénziigyi adossagok rovid lejarata része 5,718,750
G | Rovid lejarati pénziigyi kotelezettségek (E + F) 15,938,445
H Netto6 rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (G - D) -5,916,102
I Nem rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek (a rovid lejarata rész és 0
a hitelviszonyt megtestesitd eszkdzok nélkiil)
J Hitelviszonyt megtestesitd eszk6zok 137,008,963
K Nem rovid lejaratu szallitoi és egyéb kotelezettségek 727,126
L Nem rovid lejarati pénziigyi kotelezettségek (I + J + K) 137,736,089
M | Osszes pénziigyi kotelezettség (H + L) 131,819,987
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A pénziigyi kotelezettségek tétel nem tartalmaz lizinghez kapcsolodo kotelezettségeket.

3.2. A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége
A Kibocsaté nem azonositott a kibocsatas/ajanlattétel szempontjabol 1ényeges érdekeltséget.

A PortfoLion Partner Magantokealapnak két befektetdje van: a Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (50 milliard db
befektetési jegy) és az OTP Bank Nyrt. (22 milliard darab befektetési jegy), a befektetési jegyek névértéke 1 Ft.

A PortfoLion Partner Magantdkealapot a PortfoLion Zrt. (az OTP Bank Nyrt. 100%-os leanyvallalata) kezeli.

A PortfoLion Partner Magant6kealapnak jelenleg 12,46%-os tulajdonrésze van a Kibocsatoban ¢és a PortfoLion
Partner Magantdkealap, valamint az OTP Bank Nyrt. kozotti kapcsolatbol kifolydlag az OTP Bank Nyrt. az éves
jelentéseiben a Kibocsatot a ,, Tarsult €s k6zos vezetésii tarsasagok™ kozott tiinteti fel.

3.3. Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

A Nyilvanos Ertékesitésbél varhaté bevétel a tokebevonas eredményétdl fiiggéen nagysagrendileg 21,6-53,13 millio
EUR, amelyet a Kibocsato az alabbiak alapjan tervez felhasznalni:

A Kibocsaté az Ertékesités altal befolyo tokébodl az Ertékesités és a Tézsdei Bevezetés 1,6 millio EUR 6sszegii
varhato koltségeinek megfizetését kdvetden fennmarado Gsszeget beruhazasokra és a fennallo tagi kdlcsonok
visszafizetésére kivanja felhasznalni.

Amennyiben a Kibocsatas a minimalisan tervezett 6sszegben valdsul meg, a befolyo tokébdl tervezett, 10 millid
EUR 0sszegli beruhazasok elsésorban az Ingatlanok kihasznaltsaganak, jovedelmezdségének javitasat
szolgaljak, a létez0 szerzodések adta teriiletmegvaltasi lehetdségek kihasznalasaval, valamint energetikai
fejlesztések végrehajtasaval.

A Kibocsato a befolyo tokébdl a fennallo tagi kolesonoket maradéktalanul vissza kivanja fizetni. A Kibocsato 2023.
junius 30-ig 6sszesen 7 milli6 EUR Gsszegben, az egyik Cseh Leanyvallalata pedig 3 milli6 EUR 6sszegben hivott
le tulajdonosi kolesont (lasd IV. fejezet 17.b pont).

Amennyiben a Kibocsatas 21,6 millié eurdt meghaladoé 6sszegben valosul meg, ugy a befolyo téke tovabbi, legfeljebb
31,5 milli6 EUR 0sszegli része fedezetet adhat a bevasarlopark portfolio regionalis bdvitésére elsOsorban
Lengyelorszagban, Szlovakiaban és Romaniaban.

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesitésbél befolyd forras osszege a Shopper Park Plus Csoport éltal jovSben
termelendd eredmény ¢€s egyéb, jelenleg rendelkezésre allo finanszirozasi forrasok mellett nem, vagy nem teljesen
fedezné a fent ismertetett forrasfelhasznalési célok onerejének finanszirozasi igényét, akkor a Kibocsatd tovabbi
finanszirozasi megoldasokat (példaul szakmai befektetoket megcélzo, Tpt. szerinti tdjékoztatd kozzététele alol
mentesitett tokeemelés, kdtvény finanszirozas, projekt alapt hitelezés) vehet igénybe.

4. A FELAJANLOTT/PIACRA BEVEZETETT ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO INFORMACIOK

4.1. Felhatalmazas, kibocsatoi hatarozat

A Penta CEE Holding, mint a Kibocsato egyediili részvényese 2021. december 20. napjan hozott 1/2021.12.20 szamu
hatarozataban dontott a szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként vald miikddésrdl, amelynek nyoman a
Kibocsato szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként 2022. januar 1. napjaval nyilvantartasba vételre keriilt.

A Kibocsatd kozgytilése 2023. aprilis 24. napjan hatarozott elsé alkalommal a Kibocsaté mitkodési formajanak

nyilvanosan miikddoé részvénytarsasagi formara torténd modositasarol, a Tarsasag Részvényeinek szabalyozott piacra
torténd bevezetésének hatalyaval.
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A Kibocsatdo SZIT-t¢ valasa érdekében a Kozgytilés 2023. junius 27. napjan a korabban 2023. aprilis 24. napjan
hozott hatarozatait adminisztrativ okokbol hatdlyon kiviil helyezte, és lényegében azonos tartalommal Uj
hatarozatokat hozott. Az 5/2023.06.27. szamu hatarozataban dontott a Kibocsatdo miikodési formajanak nyilvanosan
mikodo részvénytarsasagi formara torténd modositasarol, a Tarsasag Részvényeinek szabalyozott piacra torténd
bevezetésének hatdlyaval, a 16-18/2023.06.27. szamu hatarozataiban pedig arr6l, hogy ennek keretében, illetve a
SZIT tv. eléirasainak valdé megfelelés érdekében Uj Torzsrészvényeket kinal eladasra a Nyilvanos Ertékesités
keretében, majd a Nyilvanos Ertékesités sikeres lezarasat kovetéen a Kibocsatod a Részvényeit a szabalyozott piacra
bevezeti. A Kozgylilés ugyanezen hatdrozataiban jovahagyta a jelen Téjékoztato6 MNB altali jovahagyésa iranti
eljaras kezdeményezését, valamint a felhatalmazta a Kibocsato Igazgatosagat a Nyilvanos Ertékesitéssel kapcsolatos
eljaras lefolytatasara. Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités sikeres, ugy a Kibocsato a ténylegesen lejegyzett Uj
Torzsrészvények forgalomba hozatalaval torténd alaptdke-emelést (,,Tokeemelés™) fog végrehajtani, amelyrdl a
Kibocsatd Igazgatosaga a Kozgytiléstol kapott felhatalmazas alapjan hatarozatban fog dontést hozni, oly médon,
hogy a T6keemelés tényleges Gsszege a Nyilvanos Ertékesités soran értékesitett és a Tokeemelésrél szol6 dontést
megel$z6 napig megfizetett Uj Torzsrészvények Ertékesitési Arral szamitott egyiittes arfolyamértéke alapjan keriil
kiszdmitasra.

rrrrr

hataroztak.

4.2. A Részvények létrehozasanak alapjaul szolgalé jogszabalyok
Az Uj Torzsrészvények kibocsatasa és a Részvények T6zsdei Bevezetése alapjaul szolgald fontosabb jogszabalyok:

- Ptk

- Tpt;

- Prospektus Rendelet;

- VHR;

- a Bizottsag (EU) 2019/979 felhatalmazason alapul6 rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és
tanacsi rendeletnek a tajékoztatd osszefoglaldjaban szerepld kiemelt pénziigyi informaciokra, a tajékoztatok
kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatd kiegészitéseire és az iratkiildési portalra
vonatkoz6 szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegészitésérol, valamint a 382/2014/EU ¢és
az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapul6 bizottsagi rendeletnek a hatalyon kiviil helyezésérdl (modositas
a Bizottsag (EU) 2020/1272 felhatalmazason alapul6 rendelete);

- adematerializalt értékpapir eldallitasanak és tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyairol, valamint az
értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az ligyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairol
sz0l16 284/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet; és

- ISIN azonositoérol szold 20/2014. (V1.3.) MNB rendelet.

4.3. A felajanlott és/vagy szabalyozott piacra bevezetett Részvények

A Kibocsaté az Uj Torzsrészvényeket és a Meglévd Torzsrészvényeket kivanja bevezetni a BET altal miikodtetett
szabalyozott piacra.

A Kibocsato jelen Téjékoztato alairdsdnak napjan meglévo Szavazatelsdbbségi Részvényei nem képezik a Nyilvanos
Ertékesités targyat és azok a szabalyozott piacra nem keriilnek bevezetésre.
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A Meglévd Torzsrészvények, illetve az Uj Torzsrészvények adatai a kovetkezok:

Ertékpapir fajtaja: Torzsrészvény
Sorozat elnevezése: Shopper Park Plus Zrt. torzsrészvény
Ertékpapir ISIN kédja: HU0000192786

A Kibocsatdo Meglévo Torzsrészvényei névre szolok, dematerializalt modon keriiltek eldallitasra és a KELER, mint
kozponti értéktar (KELER Kozponti Ertéktar Zartkortien Miitkodd Részvénytarsasag, 1074 Budapest, Rakoczi t 70-
72.) kdzponti értékpapirszdmlan tartja azokat nyilvan.

Az Uj Torzsrészvények névre sz01ok, dematerializalt modon keriilnek eléallitasra és a KELER, mint kozponti értéktar
kozponti értékpapirszamlan tartja azokat nyilvan.

A Torzsrészvények és az Uj Torzsrészvények kibocsatasi pénzneme EUR (eurd).
Az Uj Térzsrészvények kibocsatasanak varhato idépontja: 2023. november 10.
4.4. A Részvényekhez kapcsolodé jogok ismertetése

Az Uj Torzsrészvényekhez és a Meglévd Torzsrészvényekhez, mint torzsrészvényekhez, az alabbi, a Kibocsatd
Zartkorti Alapszabalyaban és Nyilvanos Alapszabalyaban egyezéen rogzitett, valamint a Ptk. szerinti jogok
fliz6dnek, azzal, hogy a részvényes a részvényesi jogok gyakorlasara a Kibocsatdval szemben a torzsrészvény, vagy
letéti, illetve tulajdonosi igazolas alapjan, a részvénykonyvbe torténd bejegyzést kovetden jogosult:

4.4.1. Kozgyiilésen valo részvétel joga, szavazati jog

A részvényes jogosult a kdzgyiilésen részt venni, a Ptk. és a mindenkori Alapszabalyban meghatarozott keretek
kozott felvilagositast kérni, valamint észrevételt és inditvanyt tenni, és szavazni.

A szavazati jogok szamitasakor azonban figyelemmel kell lenni a SZIT tv. szerinti alabbi korlatozasokra:

- A SZIT tv. 3. § (3) bekezdés ha) pontja értelmében, amennyiben a Kibocsatd — az elsébbségi részvények
kivételével — kizardlag a szabalyozott piacra bevezetett részvénnyel rendelkezik, akkor a SZIT-ként
torténd nyilvantartasba vétel idépontjaban legalabb 25%-ot kell kitennie azon részvények mértékének,
amelyek tulajdonosai egyenként — kdzvetve vagy kozvetleniil — a teljes jegyzett tOke dssznévértékének
legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

A Kibocsatd a Részvények mindegyikét be kivanja vezetni a BET szabalyozott piacara, kivéve a
SzavazatelsObbségi Részvényeket. Kovetkezésképpen a SZIT-ként torténd nyilvantartasba vételt
kovetden a Kibocsatd mar nem koételes biztositani, hogy Részvényeinek legalabb 25 %-a olyan
tulajdonosoknal legyen, akik sem kozvetve, sem kozvetleniil nem tulajdonolnak tobbet a jegyzett toke
Ossznévertékének 5 %-nal.

- A SZIT tv. 3. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a Kibocsatoban egyiittesen legfeljebb kozvetleniil az
Osszes szavazati jog 10%-at gyakorolhatjdk biztositok ¢és hitelintézetek. A Kibocsatd ennek a
kovetelménynek megfelel. Amennyiben mégis eléfordulna, hogy biztositok ¢és hitelintézetek a
Kibocsato alaptokéjének 10%-at meghaladd mértéki részesedést szereznének a Kibocsatoban, ugy a
10%-os korlaton feliili szavazati jogukat nem gyakorolhatjak.

A Nyilvanos Alapszabaly el6irasa alapjan az Igazgatosag felhivasara a részvénykdnyvbe bejegyzett részvényes
(letétkezeld, részvényesi meghatalmazott, k6zos tulajdonban alldo részvény esetén a kozos képviseld)
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haladéktalanul koteles nyilatkozni arrdl, hogy tényleges tulajdonosként mekkora befolyéssal rendelkezik a
Kibocsatoban. Amennyiben ennek nem tesz eleget hataridon beliil, gy a szavazati joga felfliggesztésre keriil
mindaddig, ameddig a tajékoztatasi kotelezettségét nem teljesiti.

A fenti szabalyok betartasa céljabol a részvényesek szamara ajanlott a Kibocsato altal kdzzétett, a Kibocsatoban
fennalld szavazati jogok mértékérdl torténd eldzetes tajékozodas a részvényvasarlasokat megeldzden.

A Tpt. 61. § alapjan a részvényesek kotelesek haladéktalanul, de legkésbb két naptari napon beliil tdjékoztatni
a Kibocsatot és az MNB-t, ha a kdzvetleniil és kozvetve birtokolt részvényeiknek és szavazati joguknak az
aranya eléri vagy meghaladja az alabbi mértékeket, vagy ezek ala csokken: 5, 10, 15, 20, 25, 30, 35, 40, 45, 50,
75, 80, 85, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 szazalék.

Az 1% (egy szédzalek) mértékli befolyasszerzést elérd részvényes a befolydsszerzés tényét koteles az
Igazgatosagnak 2 (kett6) napon beliil bejelenteni.

4.4.2. Tajékoztatashoz valo jog, felvilagositashoz valé jog, észrevétel tételi jog

A Kozgyllés napirendjére tizott ligyre vonatkozoan az Igazgatdsag koteles minden részvényesnek a Kozgytilés
napja elott legalabb nyolc (8) nappal benyujtott irasbeli kérelmére a sziikséges felvilagositast — legkésobb a
Kozgytilés napja el6tt harom (3) nappal — megadni. Az Igazgatosag csak akkor tagadhatja meg a felvilagositast,
ha allaspontja szerint a Kibocsato iizleti titkat sértené. Ebben az esetben is kotelezd a felvilagositas megadasa,
ha arra a Kozgyilés hatdrozata kotelezi az Igazgatosagot. Az iizleti titkot nem tartalmazd felvilagositas
megadasa nem korlatozhatd. A részvényes a Kibocsato iizleti konyveibe, illetve egyéb iizleti irataiba nem
tekinthet be.

4.4.3. Osztalékjog

A részvényest a Kibocsatonak a Ptk. 3:262. § (1) bekezdése szerint feloszthato és a Kozgyiilés altal felosztani
rendelt eredményébol a részvények névértére jutd aranyos hanyad (osztalék) illeti meg.

A Kibocsatd az osztalékot pénzbeli juttatas formajaban teljesiti. Osztalékra a részvényes akkor jogosult, ha az
osztalékfizetésrdl szolod dontd Kozgytilés idopontjaban a részvénykdnyvben szerepel. A részvényes osztalékra
csak a mar teljesitett vagyoni hozzajarulasa ardnyaban jogosult.

A Kibocsato osztalékfizetésrol valdo dontésének meghozatala az alabbi feltételek egyiittes fennallasatol fiigg:

1) a Kibocsato pénziigyi helyzete ezt lehetdvé teszi és a Ptk. szerinti eldfeltételek fennallnak, azaz a
Kibocsato rendelkezik feloszthaté vagyonnal és az osztalékfizetés nem veszélyezteti a Kibocsato
fizetoképességét, illetve annak eredményeképp a Kibocsato sajat tokéje nem csokken az alaptokeje
Osszege ala;

(i1) a Kibocsatd, valamint a Magyar Leanyvallalat teljesiti a Hitelszerzdés szerinti
kotelezettségvallalasait és pénziigyi kotelezettségvallalasait (kovendnsait), a Hitelszerz6dés szerinti
szerz6désszegés (,,Default’) nem all fenn, és nem is kovetkezik be a kifizetés alapjan, és igy a
Hitelszerz6dés szerinti engedélyezett kifizetés (,,Permitted Distribution™) feltételei fennallnak a
Hitelszerz6dés szerinti tobblet készpénz (,,Excess Cash”) terhére; és

(iii))  a Kibocsato kozgytilése jovahagyja az ligyvezetés osztalékfizetésre vonatkozo eldterjesztését.

A Kibocsato a 1étesit0 okirata alapjan, az ligyvezetés el6terjesztésében, az éves rendes kozgylilésen legalabb az
elvart osztaléknak megfelelé mértékii osztalék jovahagyasara tesz javaslatot, amelynek elfogadasa esetén az
osztalékot a szamviteli beszamolo jovahagyasat kovetd 30 kereskedési napon beliil ki kell fizetni, azzal, hogy
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abban az esetben, ha a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag szabad pénzeszkozeinek dsszege nem éri el az
elvart osztalék Osszegét, akkor az iigyvezetés a szabad pénzeszkozok Osszegének legalabb 90%-at javasolja
osztalékként kifizetni.

A SZIT tv. 2. § 7. pontja értelmében szabad pénzeszkdznek tekinthet6 a latra szol6 €s a lekotott bankbetéteknek
(ide nem értve azon pénzeszkozoket, amelyek felett a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, a szabalyozott
ingatlanbefektetési elovallalkozas vagy a projekttarsasaguk rendelkezési joga korlatozott), az Europai Gazdasagi
Térségrol szold Megallapodasban részes allamok vagy a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallama altal kibocsatott dllampapiroknak, a nemzetk6zi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapiroknak ¢és az elismert tokepiacra bevezetett ¢értékpapiroknak a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag, a szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas, tovabba a projekttarsasaguk
esetében a projekttarsasag éves beszamoldjanak mérlegében kimutatott értéke.

A Részvények BET-re torténd bevezetését kovetden az osztalék végleges mértékét legkésébb a BET bevezetési
¢és forgalomban tartasi szabalyokrol alkotott szabalyzata szerinti ex-kupon nap eldtt két (2) tézsdenappal (a
bevezetési és forgalomban tartdsi szabalyok alkotott szabdlyzatban definialtak szerint) kell nyilvanossagra
hozni. Az ex-kupon nap legkorabban a kupon mértékét megallapito Kozgytilést, vagy osztalékeldleg esetén az
err6l donto igazgatdsagi iilést kovetd harmadik tézsdenap lehet.

Az lIgazgatosag két, egymast kovetd beszamolo elfogadasa kozotti idOszakban osztalékeldleg fizetésérol
hatarozhat, ha annak jogszabalyi feltételei fennallnak. Osztalékel6leg fizetésérdl az Igazgatdsag javaslata €s a
Feliigyel6bizottsag jovahagyasa alapjan lehet hatarozni. Ha az osztalékeldleg kifizetését kovetden elkésziilo
éves beszamolobdl az allapithatd meg, hogy osztalékfizetésre nincs lehetdség, az osztalékelOleget a
részvényesek a Kibocsato felhivasara kotelesek visszafizetni.

A Ptk. 6:22. § alapjan az osztalékra mint kdvetelésre valod jogosultsag 5 év alatt éviil el, ha a térvény masképp
nem rendelkezik. Az eléviilés akkor kezdddik, amikor a kovetelés esedékessé valik, azaz az osztalékfizetés
meghatarozott kezd6idépontjaban. Ha a részvényes a kovetelést menthetd okbol nem tudta érvényesiteni, az
eléviilés nyugszik, amely esetben az akadaly megszlinésétdl szamitott 1 éves hataridon beliil a kdvetelés akkor
is érvényesithetd, ha az eléviilési id6 mar letelt vagy abbol egy évnél kevesebb van hatra. Ha az osztalék
kovetelésére vonatkozo igény eléviilt, az nem érinti a Kibocsato osztalék kifizetésére vonatkozo kotelezettségét,
de az osztalékot birosagi eljarasban nem lehet érvényesiteni.

A Kibocsatd osztalékpolitikdjara vonatkozo informdaciot jelen Tajékoztatd IV. fejezetének 11.3 pontja
tartalmazza.

4.4.4. Likvidacios hanyadhoz valé jog

A Kibocsato jogutod nélkiili megsziinése esetén, a Kibocsato tartozasainak kiegyenlitését kovetden fennmarado
¢és feloszthatd vagyona a részvényeseket Részvényeik névértékének alaptékéhez viszonyitott aranyaban illeti
meg.

4.4.5. Napirend kiegészitéséhez valé jog

Amennyiben a szavazatok legalabb 1%-aval (egy szazalékaval) rendelkezé részvényesek a Kozgytlés
napirendjének kiegészitésére vonatkozo — a napirend részletezettségére vonatkozo szabalyoknak — megfeleld
javaslatot vagy a napirenden szerepld vagy arra felveend6 napirendi ponttal kapcsolatos hatarozattervezetet a
Kozgytilés 0Osszehivasardl szold hirdetmény megjelenésétél szamitott nyolc (8) napon beliil kozlik az
Igazgatosaggal, az Igazgatosag a kiegészitett napirendrél, a részvényesek altal eldterjesztett
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4.5.

hatarozattervezetekrol a javaslat vele valo kozlését kdvetoen hirdetményt tesz k6zz¢. A hirdetményben megjeldlt
kérdést napirendre tlizéttnek kell tekinteni.

4.4.6. Elsdbbségi, elovételi jog

Az alaptéke pénzbeli hozzajarulas ellenében torténd felemelése esetén a részvényesek, €s koziiliik is els6 helyen
a forgalomba hozott részvényekkel azonos részvénysorozatba tartozoé részvénnyel rendelkez6 részvényesek a
részvények atvételére elsdbbségi joggal rendelkeznek.

Az lIgazgatosag koteles a Nyilvanos Alapszabalyban meghatirozott modon tajékoztatni a részvényeseket a
megszerezhetd részvények névértékérdl, illetve kibocsatasi értékérdl, a jog érvényesitésére nyitva allo iddszak
kezdo- és zard napjatdl és a jog gyakorlasanak modjarol.

Elsobbségi joggal az a részvényes jogosult élni, aki az Igazgatosag, valamint a Kozgyiilés altal meghatarozott
elsObbségi fordulonapra a részvénykonyvi bejegyzés alapjan a Kibocsatd részvényese. A Kozgytilés — az
Igazgatosag irasbeli elGterjesztése alapjan — a jegyzési elsobbségi jog gyakorlasat korlatozhatja, kizarhatja,
illetleg az Igazgatdsdgot az alaptoke felemelésére felhatalmazé hatarozataban felhatalmazhatja a tokeemelésre
vonatkoz6 felhatalmazas idStartamara a jegyzési elsobbségi jog gyakorldsanak korlatozasara, kizarasara. Ebben
az esetben az Igazgatosagnak az eldterjesztésben be kell mutatnia a jegyzési els6bbségi jog korlatozasara, illetve
kizarasara iranyul6 inditvany indokait.

4.4.7. Visszavaltasi jog

A Részvények nem visszavalthatok.

4.4.8. Atvaltasi feltételek

A Részvények nem atvalthatok.

4.4.9. A Részvények szabad atruhazhatésagara vonatkozo korlatozasok

A Részvények atruhazhatdsagara vonatkozoan sem a Zartkorti Alapszabaly, sem a Nyilvanos Alapszabaly nem
tartalmaz korlatozast, igy a Részvények szabadon atruhazhatoak.

A Kibocsatdo és a Kibocsatdé meglévo részvényesei a tulajdonukban all6 Részvények értékesitését és
kolesonzését korlatozo (in. lock-up) megallapodast kotottek, amelynek értelmében az érintett megallapodasok
alairasanak napjatdl kezdddden kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Tézsdei Bevezetést kdvetd hat (6) hdnapon
— a Penta CEE Holding a T6zsdei Bevezetést kovetd huszonnégy (24) honapon - beliil egyaltalan nem adnak el
sem tbzsdei, sem tézsdén kiviili ligyletben Részvényeikbdl, nem kdotnek ilyen tartalmu eldszerz6dést, nem
kinaljak Részvényeiket eladasra, és nem kotnek olyan megallapodast, amely a Részvényeik vonatkozasdban
tulajdonosvaltozast eredményez. A Kibocsato az egyik Kozkézhanyadba Tartozo Részvényesével kotott lock-
up megallapodasban a felek a fentiek mellett kivételként rogzitették, hogy a részvényes egy harmadik fél
alapitvany, illetve az altala kezelt vagyontomegek részére a Részvényeit atruhazhatja. A Penta CEE Holding a
SzavazatelsObbségi Részvényei vonatkozasaban is a fentiek szerinti lock-up megallapodast kotott azzal, hogy a
To6zsdei Bevezetést kovetd huszonnégy (24) honapon beliil vallalja a fentiek szerinti kitelezettséget.

Nyilatkozat felvasarlisra vonatkozo nemzeti szabalyozasrol

Sem a Zartkori Alapszabaly, sem a Nyilvanos Alapszabaly nem tartalmaz a Részvényekkel kapcsolatban
kotelezo vételi ajanlatra €s/vagy kiszoritasra és/vagy kényszereladasra vonatkozo rendelkezéseket.

A Részvényekkel kapcsolatos kotelezd, illetve Onkéntes vételi ajanlat és/vagy Kkiszoritasi és/vagy
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kényszereladasi rendelkezéseket a Tpt. 68. § - 80/A. § tartalmazzak részletesen.

A Tpt. 68. §-a szerint az MNB altal jovahagyott nyilvanos vételi ajanlatot (kotelezé vételi ajanlat) kell tenni a
Kibocsatoban torténd

- 25%-ot (huszonot szazalékot) meghaladd mértéki befolyasszerzéshez, ha a befolyast szerzo részvényesen kiviil
senki sem rendelkezik a szavazati jogok 10%-at (tiz szazalékat) meghalad6 befolyéssal, vagy
- a33%-ot (harmincharom szazalékot) meghaladdé mértékii befolyasszerzéshez.

A fenti esetkdrokon tali befolyasszerzésekre dnkéntes vételi ajanlat utjan is sor keriilhet. Onkéntes vételi ajanlat utjan
torténd befolyasszerzésre a kotelezd vételi ajanlat tjan torténd befolyasszerzés szabalyai iranyadoak azzal az
eltéréssel, hogy a Tpt. 71. § -ban az ajanlattétel kotelezd legkisebb mértékére vonatkozo, valamint a 73/A. § (4) és
(5) rendelkezései (igazgatosagi vélemény) nem alkalmazandok, illetve ellenajanlat nem tehetd.

Az elfogado nyilatkozat megtételére nyitva 4116 hatarido kezdd napjat kovetden valamennyi, az ajanlat targyat képezo
részvénnyel rendelkezd részvényes bejelentheti, hogy részvényét, vagy annak az elfogadd nyilatkozatban
meghatarozott részét a vételi ajanlatban foglalt feltételek szerint at kivanja ruhdzni. Az elfogaddé nyilatkozat nem
vonhato vissza.

A Kibocsato Nyilvanos Alapszabalya nem tartalmaz a Tpt. 76/A. § szerinti attérésre vonatkozo rendelkezéseket.
4.6. Nyilvanos vételi ajanlat

Jelen Tajékoztato kelte szerinti, illetve az azt megel6z6 pénziigyi évben harmadik fél nem tett a Kibocsatd sajat
tokéjére vonatkozdan nyilvanos vételi ajanlatot.

4.7. Addjogszabalyokra valo figyelmeztetés

A Kibocsato fel kivanja hivni a Befektetok figyelmét, hogy a Befektetd tagallama és a Kibocsato bejegyzése szerinti
orszag, azaz Magyarorszag adojogszabalyai, ideértve Magyarorszag és a Befektetok adatigyi illetékességének allama
kozott a jovedelem- és a vagyonadok teriiletén a kettds adoztatas elkeriilésér6l és az adoztatas kijatszasanak
megakadalyozasarol szo616 esetleges nemzetkdzi egyezményeket is, befolyassal lehetnek a Részvényekbdl szdrmazo
jovedelmiikre.

A Kibocsato felhivja tovabba a Befektetok figyelmét arra is, hogy a jelen Tajékoztatdé az annak lezarasa napjan
hatalyos magyarorszagi addjogszabalyok alapjan késziilt el, amelyek annak kozzétételét kovetden adott esetben a
Befektetok szamara hatranyosan is valtozhatnak. Ezért a Kibocsatd javasolja a Befektetok szamara, hogy a
befektetési dontés meghozatalat megeldzéen a vonatkozd jogszabalyokat sziikség esetén szakemberrel vald
konzultacio keretében alaposan tanulmanyozzak.

4.8. Szanalas

A Kibocsato nem esik szandlasi jogszabalyok hatélya ala, igy szanalasi eljarasok €s intézkedések nem alkalmazandok
a Kibocsato tekintetében.

5. A NYILVANOS ERTEKESITESRE VONATKOZO ALTALANOS INFORMACIOK, AZ

AJANLATTETEL FELTETELEI

Az Uj Torzsrészvények Nyilvanos Ertékesités keretében keriilnek felajanlasra az érintett Befektetok részére
alapvetden jelen Tajékoztatd V. fejezetének jelen 5. pontjaban foglalt feltételek szerint.

5.1. Az Uj Torzsrészvények kibocsatasa, illetve értékesitése alapjaul szolgalé hatarozatok és engedélyek,

els6bbségi jog hianya

A Kibocsato Igazgatosaga a 18/2023.06.27. sz. kozgylilési hatarozat alapjan jogosult arra, hogy 2024. januar 31-ig
az Uj Torzsrészvények (0,1 EUR-o0s) névértékének alapulvételével szamitva az alaptékét megemelheti oly modon,
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hogy dsszességében az 1,5 millio EUR 0sszeget ne haladja meg, illetve az Alapszabalyt megfeleléen modositsa.

A Kozgytilés a 17/2023.06.27. sz. hatdrozatdban jovahagyta a Tajékoztaté MNB altali jovadhagyasa iranti eljaras
kezdeményezését, valamint az Uj Torzsrészvények Nyilvanos Ertékesités utjan torténd forgalomba hozatalat,
tovabba a Részvények tézsdei bevezetését, és felhatalmazta az Igazgatdsag tagjait a Nyilvanos Ertékesitéssel
kapcsolatos eljarasra.

A fentiek mellett a Kozgyiilés a 18/2023.06.27. sz. hatarozatban a Tékeemelés kapcsan a Meglévo Torzsrészvényeket
tulajdonlé Részvényeseket megilletd jegyzési elsSbbségi jogot kizarta, ezért a Nyilvanos Ertékesités sordn a
Részvényesek jegyzési elsObbségi jogot nem gyakorolhatnak.

5.2. Nyilvinos Ertékesitést kovet Tokeemelés

Eredményes Nyilvanos Ertékesités esetén a Kibocsato az érvényesen lejegyzett Uj Torzsrészvények kibocsatasa tjan
a jelen pontban foglaltak szerint Tékeemelést hajt végre. A Ptk. 3:296. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az
Igazgatosag az Allokaciot és az Ertékesitési Ar megallapitasat, valamint a Nyilvanos Ertékesités soran lejegyzett Uj
Torzsrészvények Ertékesitési Aranak a Kibocsatd rendelkezésére bocsatasat kovetéen dont a Kibocsato
alaptokéjének felemelésérol és a Kibocsatd Alapszabalyanak a Tékeemelésre figyelemmel sziikséges modositasarol.

Az Uj Torzsrészvények kibocsatasa kovetkeztében az alaptSke dsszege legfeliebb 1,5 millio EUR &sszegig fog
emelkedni, amely a Meglévo Torzsrészvények darabszama legfeljebb 156%-anak felel meg. A Tékeemelés pontos
osszege a Nyilvanos Ertékesités soran értékesitett és a Tokeemelésrol szol6 dontést megel6z6 napig megfizetett Uj
Torzsrészvények Ertékesitési Arral szamitott egyiittes arfolyamértéke alapjan keriil meghatérozasra.

Az Igazgatosag a Tokeemeléssel egyiittesen hataroz az Alapszabalynak a Tokeemeléssel 6sszefiiggé modositasarol.
Ezt kdvetden a Tokeemelésre vonatkozo tarsasagi jogi iratokat a Kibocsatd benytjtja az illetékes cégbirdsaghoz az
alaptoke felemelésének cégbirdsagi bejegyzése végett. A Tékeemelés a cégbirdsagi bejegyzéssel valik hatalyossa,
amelyet kovetéen az Uj Torzsrészvények KELER altali el6allitasara (megkeletkeztetésére) hozzavetélegesen 2 héten
beliil, azaz varhatoan 2023. november 10. napjaig keriilne sor. A Befekteték az Uj Torzsrészvényekkel azok KELER
altali eléallitasat (keletkeztetését) és Tézsdei Bevezetését kovetSen kereskedhetnek a BET-en.

5.3. A Nyilvanos Ertékesités struktiirajaval kapcsolatos altalanos informaciok

A Kibocsato Nyilvanos Ertékesités utjan sszesen legalabb 21,6 millio EUR és (tuljegyzés/aukcios tulkereslet esetén)
legfeljebb 53,13 milli6 EUR 6sszegben tervez forrast bevonni, kiilon (a Tpt. szerinti jegyzési eljarast alkalmazo)
Lakossagi Ertékesités és kiilon (zart konyvépitéses (an. bookbuilding) eljarast alkalmazo) Intézményi Ertékesités
keretében, amelynek soran az Intézményi Befektetok nem latjak egymas ajanlatat. Ennek megfeleléen a Nyilvanos
Ertékesités soran Gsszesen minimum 2.000.000 darab, tuljegyzés/aukcios tulkereslet esetén legfeljebb 4.620.000
darab Uj Térzsrészvény keriilhet forgalomba hozatalra. Az Intézményi Ertékesités soran az Uj Torzsrészvények
kizarélag Intézményi Befektetok részére keriilnek felajanlasra. A Lakossagi Ertékesitésben Intézményi Befektetk
nem vehetnek részt. A Nyilvanos Ertékesités keretében megszerezhetd Uj Torzsrészvények Minimélis Ara 10,8 EUR
(azaz tiz egész nyolc tized EUR), Maximalis Ara 11,5 EUR (azaz tizenegy egész 6t tized EUR). Az Uj
Torzsrészvények végleges Ertékesitési Ara a BefektetSk altal az Intézményi Ertékesités soran a Minimum Ar és a
Maximalis Ar altal meghatirozott Arsiv figyelembevételével leadott ajanlatok alapjan, zart konyvépitéses
(bookbuilding) eljaras keretében keriil meghatarozasra. Ezen végleges Ertékesitési Ar a Lakossagi Ertékesités és az
Intézményi Ertékesités vonatkozasiban egységesen lesz alkalmazando.

Ennek megfeleléen a Lakossagi Befektetok a Maximalis Aron, azaz 11,5 eurd 6sszegen adhatjak le jegyzéseiket, és
amennyiben a végleges Ertékesitési Ar nem érné el a Maximalis Arat, akkor:

6)] a Lakossagi Befektet altal jegyzett Uj Torzsrészvények darabszama és a Maximalis Ar szorzata, valamint
(i1) a Lakossagi Befekteté részére ténylegesen kiosztott Uj Torzsrészvények darabszama és a végleges

Ertékesitési Ar szorzata
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kozotti kiilonbozet a forgalomba hozatali eljaras lezarasanak napjat kovetd 7 napon beliil a Tajékoztatoban foglaltak
szerint (atutalas esetén a vonatkozo adok és illetékek levonasat kovetden) maradéktalanul visszavezetésre keriil
(kamat-, illetve barmilyen tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil) a Lakossagi Befektetonek az adott Forgalmazonal
vezetett ligyfélszamlajara vagy fizetési szamlajara.

A Nyilvanos Ertékesités, illetve a tozsdei kereskedés megkezdése a tervek szerint az alabbi iitemterv szerint torténik:

Utemterv

e e R Rl 1 o csigi Ertekesitési [dBszak

20.
2323' QL 10, =210 @ Intézményi Ertékesitési Idészak
2023. oktéber 20. Ertékesitési Id6szak lezarasa (T nap)
A végleges Ertékesitési Ar és a kibocsatas eredményének kozzététele (T + 2
2023. oktdber 25.
Munkanap)
2023. november 7. Nyilvéanos Ertékesitést kovetd Tokeemelés tervezett ideje (T + 10 Munkanap)
Az Uj Torzsrészvények megkeletkeztetésének, a Tézsdei Bevezetés és a
2023. november 10.

tézsdei kereskedés megkezdésének tervezett datuma (T + 13 Munkanap)

A Lakossagi Ertékesitési Id6szak harmadik Munkanapjat kovetéen a Kibocsaté és a Forgalmazok egyiittes dontése
alapjan a Lakossagi Ertékesités barmikor lezarhatd, amennyiben ezen rdvidebb iddszak alatt a fentiekben
meghatarozott maximalis mennyiségi Uj Torzsrészvény lejegyzésre keriilt a Befekteték altal. Amennyiben a
Lakossagi Ertékesités korabbi zarsara sor keriilne, a zarast megelézéen, minden érvényességi és hatalyossagi
feltételnek megfelelden leadott Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot csak a zaras napjan 18:00 éraig bezarolag
kotelesek figyelembe venni a Forgalmazok. A Lakossagi Ertékesitési Idészak korabbi idSpontban torténé lezarasa
nem érinti az Intézményi Ertékesités megjelolt iitemterv szerinti idépontjat és annak zarasat. A Nyilvanos Ertékesités
peremfeltételeit az alabbi tablazatok (Nyilvanos Ertékesités peremfeltételei 1., Nyilvanos Ertékesités peremfeltételei
I1.) foglaljak ossze:¥

NYILVANOS ERTEKESITES PEREMFELTETELEI 1.

ARSAV MEGHIUSULASI KRITERIUMOK

Minimalis kibocsatasi darabszam és
Minimalis Ar Maximalis Ar osszérték (amely alatt az adott
Nyilvinos Ertékesités meghitsul®®)

A pontos Ertékesitési Ar az Intézményi
Ertékesités soran keriil meghatarozésra az
Intézményi Ertékesitésre vonatkozé Arsavban 93.000 db
alkalmazott Maximalis Ar (11,5 EUR)
figyelembe vételével.

Lakossagi
Ertékesités

47 A peremfeltételek, valamint a tiljegyzés/aukcios tilkereslet, illetve aluljegyzés esetén kdvetendd eljarasok részletes bemutatdsa, valamint
konkrét szampéldakon keresztill torténd szemléltetése a Tajékoztatd V. fejezetének 5.3-5.7. pontjaiban talalhato.

48 Amennyiben a Lakossagi Ertékesités meghiusul, az nem feltétleniil jelenti az Intézményi Ertékesités meghitisulasat is. Az Intézményi
Ertékesités meghiusulasa a Lakossagi Ertékesités meghiusulasat is maga utdn vonja.
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Ertékesités

Intézményi

Nyilvanos
Ertékesités

10,8 EUR

Osszesen

11,5 EUR

926.000 db

osszesen 2.000.000 db,

azaz Minimalis Arral kalkulalva

21.600.000 EUR

NYILVANOS ERTEKESITES PEREMFELTETELEI II.

tuilk

Max. 131%-os
tuljegyzés / aukcios

ereslet esetén

TULJEGYZES /
AUKCIOS Maximalis darabszam és
TULKERESLET Kkibocsatasi osszérték
ESETEN

Lakosségi Ertékesités

1.155.000 db,
azaz Maximalis Arral
kalkulalva 13.282.500 EUR

Intézményi Ertékesités

3.465.000 db,
azaz Maximalis Arral
kalkulalva 39.847.500 EUR

Maximalis kibocsatas

osszesen 4.620.000 db,
azaz Maximalis Arral
kalkulalva
53.130.000 EUR

o Felajanlott maximalis ELOZETES Maximélis darabszim &
ALAPSZCENARIO | darabszim és kibocsatasi ATCSOPORTOSITAS | LSS R SEEE &
osszérték ESETEN bocsatasi osszértél
Lakossagi 500.000 db, Intézményi Ertékesitéstol ) 1.000.000 db,
Ertékesités azaz Maximélis Arral Lakossdgi Ertékesités Lakossagi Ertékesités azaz Maximalis Arral
kalkullva 5.750.000 EUR rbssére tGrtend kalkulalva 11.500.000 EUR
dtcsoportositds legfeljebb
Intézményi 1.500..009 _db? 500.000 db-ig . 1.000.000 db,’
Ertékesités azaz Maximalis Arral Intézményi Ertékesités azaz Maximélis Arral
kalkulalva 17.250.000 EUR | p—) kalkuldlva 11.500.000 EUR
osszesen 2.000.000 db, osszesen 2.000.000 db,
Maximalis azaz Maximélis Arral e . (x azaz Maximalis Arral
kibocsatas kalkulalva Maximalis kibocsatds kalkulalva
23.000.000 EUR 23.000.000 EUR

Max. 131%-o0s
tiljegyzés / aukcios
tulkereslet esetén

TULJEGYZES /
AUKCIOS Maximalis darabszam és
TULKERESLET Kkibocsatasi sszérték
ESETEN

Lakossagi Ertékesités

2.310.000 db,
azaz Maximalis Arral
kalkulalva 26.565.000 EUR

Intézményi Ertékesités

2.310.000 db,
azaz Maximalis Arral
kalkulalva 26.565.000 EUR

Maximalis kibocsatas

osszesen 4.620.000 db,
azaz Maximalis Arral
kalkulalva
53.130.000 EUR

Az egységes Ertékesitési Ar a Befekteték altal az Intézményi Ertékesités soran a Nyilvanos Ertékesités

peremfeltételeit

bemutatd fenti

Nyilvanos

Ertékesités

peremfeltételei

L

tablazatban

talalhato  Arsav

figyelembevételével leadott ajanlatok alapjan, zart konyvépitéses (bookbuilding) eljaras keretében keriil
meghatérozasra. Az Intézményi Ertékesitési Id6szak lezarultat kovetéen a zart konyvépitéses eljaras keretei kozott
beérkezett 6sszes vételi ajanlat kiértékelésre keriil az ajanlott arak és mindségi kritériumok alapjan, Ggy mint:

(@)

eljuttatni);
(i)
(i)
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a vételi ajanlatok beérkezésének az idOpontja (azzal, hogy az ajanlatokat legkésd
Ertékesitési Id6szak zaro idépontjaig (tehat 2023. oktober 20. 18:00 o6raig) kell az adott Forgalmazéhoz

Jo4

bb az Intézményi

a Befektet illetosége, tipusa (azaz pl. spekulativ, stratégiai vagy pénziigyi befekteto);

az adott tipust Befektet6 részérdl az altalanos tapasztalat szerint varhato befektetési idotav; valamint



(iii)  a BefektetSk altali teljes kereslet dsszege, beleértve a Lakossagi Ertékesitésben résztvevé Befektetok teljes
keresletének aranyét az Intézményi Ertékesitésben részt vevd Befekteték keresletéhez képest.

Emellett a Kibocsatdo szandékaban all a meglévd Intézményi Befektetd tulajdonosok és a Lakossagi Befektetok
korének érdemi szélesitése, és az Uj Torzsrészvények likviditasanak a biztositasa. A Kibocsato, a Forgalmazokkal
folytatott egyeztetést kovetSen az Ertékesitési Arat a Lakossagi Ertékesités soran leadott Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozatokat is figyelembe véve, az Intézményi BefektetSk altal az Intézményi Ertékesités Id6szaka alatt, a zart
konyvépitéses eljaras keretében az aktualis piaci koriilmények és arazasi szintek alapjan meghatarozott Nyilvanos
Ertékesités peremfeltételeit bemutaté Nyilvanos FErtékesités peremfeltételei I. téblazatban taldlhatd Arsav
figyelembevételével leadott ajanlatok alapjan, az Ertékesitési Idészak lezarultat kovetden, elorelathatolag 2023.
oktober 25. napjan olyan modon hatarozza meg, hogy a meghatéarozott Ertékesitési Ar (i) maximalizalja a Kibocséto
bevételeit, (ii) a masodpiaci forgalom tamogatasa céljabol — lehetdség szerint — megfeleld mértéka kielégitetlen
keresletet biztositson, és (iii) biztositsa a Kibocsatd szamara megfeleld részvényesi struktura és a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagga valashoz sziikséges kozkézhanyad kialakitasat. Az Ertékesitési Arnak az Arsavon beliil
kell maradnia, és az Ertékesitési Ar semmilyen esetben sem lehet magasabb, mint az Arsav fels6 hatara, azaz a
Maximalis Ar.

A Kibocsato a Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetden dont a megszerezheté Uj Torzsrészvények végleges

szamarol, tovabba arrol, hogy az Uj Torzsrészvények milyen ardnyban keriilnek forgalomba hozatalra a Lakossagi
Ertékesités és az Intézményi Ertékesités soran.

Amennyiben a Lakossagi Ertékesités soran kevesebb, mint 500.000 darab Uj Torzsrészvény tekintetében adnak le Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot a Lakossagi BefektetSk, akkor a Lakossagi Ertékesités soran leadott Uj
Torzsrészvény igénylések teljes mértékben kielégitésre keriilnek, feltéve, hogy a Lakossagi Ertékesités nem hitisul
meg (a Lakossagi Ertékesitésre torténd felajanlas meghitisul, amennyiben a Lakossagi Ertékesités keretében leadott
Uj Torzsrészvény igénylések Uj Torzsrészvény darabszama nem éri el a 93.000 darabot. Amennyiben a Lakossagi
Ertékesités soran tobb mint 500.000 darab Uj Torzsrészvény tekintetében adtak le Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozatot a BefektetSk, akkor a Nyilvanos Ertékesitésre szant Uj Torzsrészvények kozott a Kibocsato a
Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetden a jelen Tajékoztatd V. fejezet 5.6. pontjaban meghatarozott mdédon
elézetes atcsoportositast hajthat végre, ezt kovetéen tiljegyzést fogadhat el, és/vagy a Lakossagi Ertékesités
keretében elosztando Uj Torzsrészvényeket a V. fejezet 5.6. pontjaban ismertetett modon jegyzésaranyos médszerrel
oszthatja szét.

Minden Befektetd legfeljebb az altala igényelt részvénymennyiséget kaphatja meg, azzal, hogy egy Lakossagi
Befektet6 a Lakossagi Ertékesités soran akar mindkét Forgalmazonl, tobb Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot
is leadhat. Az egynél tobb Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot leadd Lakossagi Befektetd igénylései adoszam
vagy adoazonosito jel alapjan Gsszevonasra keriilnek. A Lakossagi Befektet6 altal leadott Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozat a leadasat kdvetden nem vonhato vissza.

A Nyilvanos Ertékesitésben részt vevé BefektetSknek szamolniuk kell azzal, hogy jelentés tulkereslet esetén az
altaluk igényelt mennyiségnél kevesebb Uj Torzsrészvényhez juthatnak hozza, tekintettel:

(1) az Uj Torzsrészvények maximalis darabszamara és kibocsatasi dsszegére;

(i1) arra, hogy a Kibocsatd — a Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetéen — Forgalmazok dontése alapjan
az Intézményi Ertékesités terhére torténé atcsoportositas alkalmazaséara keriilhet sor, valamint

(iii)  arra, hogy (mind a Lakossagi Ertékesités, mind az Intézményi Ertékesités kapcsan) tiljegyzés/aukcios
tulkereslet elfogadasara (a vonatkoz6 maximalis korlatozasok figyelembevételével) kizarolag a Kibocsato —
a Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetden — és a Forgalmazdk dontése alapjan keriilhet sor.

Mindemellett a Nyilvanos Ertékesitésben részt vevd Befektetéknek szamolniuk kell azzal, hogy a Kibocsatd és a
Forgalmazok fenntartjak a jogot, hogy az adott Befekteto altal igényelthez képest kevesebb, illetve akar szamottevoen
kevesebb Uj Torzsrészvény tekintetében fogadjak el vagy egyaltalan ne fogadjik el az adott Befektetd Uj
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Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatat, illetve Uj Térzsrészvényvasarlasi Ajanlatat annak céljabol, hogy a végleges
Ertékesitési Ar (i) maximalizalja a Kibocsaté bevételeit, (ii) a masodpiaci forgalom tamogatasa céljabol — lehetéség
szerint — megfeleld mértékii kielégitetlen keresletet biztositson, és (iii) biztositsa a Kibocsatdé szamara megfeleld
részvényesi struktura és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga valashoz sziikséges kdzkézhanyad kialakitasat.
Sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazok nem vallalnak felelsséget azzal kapcsolatban, hogy az arazas és az Uj
Torzsrészvények elosztasa kovetkeztében az Uj Torzsrészvények masodpiaci ara a Nyilvanos Ertékesitést kovetden
emelkedni fog, illetve nem fog csdkkenni.

5.3.1. Elallasi jog

A Befektetoket a Prospektus Rendelet 23. cikke alapjan a jelen Tajékoztatd kiegészitése esetén bizonyos esetben
elallasi jog illeti meg. Azok a Befektetdk, akik, illetve amelyek a kiegészités kozzététele elstt Uj Torzsrészvényekre
vonatkozéan megallapodast kotottek az Uj Torzsrészvények megvasarlasira vagy lejegyzésére (azaz Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot vagy Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatot nyjtottak be a Forgalmazoknak),
a Prospektus Rendelet 23. cikke alapjan meghatdrozott esetekben a kiegészités kozzététele utan 2 Munkanapon beliil
elallhatnak az elfogadd nyilatkozatuktol.

5.3.2. A Nyilvanos Ertékesités egyoldalii visszavonasa

A Tpt. 47. § (8) bekezdésében foglalt lehetéséggel élve a Kibocsatd fenntartja a jogot, hogy az Uj
Torzsrészvényeknek a Befektetok értékpapirszamlajan torténd jovairasaig a Nyilvanos Ertékesitésre torténd
felajanlast (ideértve kiilon a Lakossagi Ertékesitésre, illetve Intézményi Ertékesitésre torténd felajanlast) a Kibocsato
egyoldaltian visszavonja, amennyiben

- a Kibocsatd megitélése szerint olyan, a jelen T4jékoztatod keltekor elére nem lathatd valtozasok torténtek,
vagy olyan, a jelen Tajékoztatd keltekor elére nem lathatdo események kovetkeznek be a nemzetkdzi vagy
magyar pénziigyi, politikai, gazdasagi, jogszabalyi vagy piaci koriilményekben, amelyek eldrelathatéan
lényegesen negativan befolyasolhatjak a Nyilvanos Ertékesitést, az Uj Torzsrészvényekkel torténd
masodpiaci kereskedést vagy a Befektetok pénziigyi érdekeit; vagy

- az MNB feliigyeleti hataskorében a Nyilvanos Ertékesitést (ideértve kiilon a Lakossagi Ertékesitésre, illetve
Intézményi Ertékesitésre torténé felajanlast) vagy az Uj Torzsrészvények szabalyozott piacra torténd
bevezetését megtiltja.

A Nyilvanos Ertékesités Kibocsato altali visszavondsarél a visszavonasrol sz616 dontés meghozatalat kovetden a
Forgalmazok az értékesitési csatornaikon keresztiil haladéktalanul tajékoztatjak a Lakossagi Befektetoket és az
Intézményi Befektetoket, valamint ismertetik a lejegyzett Uj Torzsrészvények vételaranak visszafizetéséhez
sziikséges lépéseket és azok varhato idozitését.

5.3.3. A Nyilvanos Ertékesités meghitisulasa
(2) A Lakossagi Ertékesitésre torténd felajanlas meghitsul, amennyiben:

- a Lakossagi Ertékesités keretében leadott Uj Torzsrészvény igénylések Uj Torzsrészvény darabszama nem
érné el a 93.000 darabot; vagy

- aLakossagi Ertékesités egyoldaluan visszavonasra keriil; vagy
(b) Az Intézményi Ertékesitésre torténé felajanlas meghitsul, amennyiben:

- az Intézményi Ertékesités keretében leadott Uj Torzsrészvény igénylések Uj Torzsrészvény darabszama nem
érné el a 926.000 darabot; vagy

- az Intézményi Ertékesités egyoldaltan visszavonasra keriil; vagy

- aKibocsato és a Forgalmazok a jelen Tajékoztatoban foglaltaknak megfelelden sajat dontésiik alapjan nem
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fogadnak el ajanlatot az Intézményi Ertékesités keretében.

Amennyiben az Intézményi Ertékesités a fentiek alapjan meghiusul, Gigy a Kibocsaté a Nyilvanos Ertékesitésre
(ideértve a Lakossagi Ertékesitést is) torténé felajanlast egyoldaltan visszavonja, és valamennyi (az Intézményi,
illetve Lakossagi) Nyilvanos Ertékesités keretében érkezd ajanlatot visszautasitja. Ennek megfeleléen az Intézményi
Ertékesités meghitsulasa esetén nem keriil sor sem a Lakossagi Ertékesitésre, sem az Intézményi Ertékesitésre.
Amennyiben a Lakossagi Ertékesités meghitisul, mert a Lakossagi Ertékesités soran barmely okbol nem keriil sor Uj
Torzsrészvények értékesitésére, ettdl fiiggetleniil az Intézményi Ertékesités soran sor keriilhet Uj Torzsrészvények
értékesitésére.

Példék a Nyilvanos Ertékesités meghivisuldsdra:

Példa 1.
- Betrkezett loavaési —
Ertékesités eer. ,e e .].eg’yzeSI / J.e g yze?l’/ Jegyzés / Ajanlat Meghitusulasi ,
tipusa ajanlati igény Ajanlati ar értéke (EUR) kritérium (darab) Eredmény
P (darab) (EUR)
Lakossdgi 80.000 11,5 920.000 93.000 Lakossagi Ertékesités
Ertékesités meghitsul
I tr ’ . I tr r . Ertyk rtr
ntezmenyt 1.000.000 11,0 11.000.000 926.000 eameny) Briekesiies
Ertékesités Onmagéban érvényes
A Nyilvanos Ertékesités
meghitsul, mivel az ﬁj
) Térzsrészvé
Osszesen: 1.080.000 11,0 11.880.000 2.000.000 L, orzsreszveny
igénylések szima nem
érte el a 2.000.000
darabot.
Példa 2.
Fortékesités | Deerierett jegyzési/ Jegyzési | Jegyzés / Ajanlat Meghitsuldsi )
tipusa ajnlati igény Ajanlati dr értéke (EUR) kritérium (darab) Eredmény
P (darab) (EUR)
Lakossagi Ertékesités
6nmagaban érvényes, de
Lakossdgi 1.300.000 11,5 14.950.000 93.000 , mivel az Intézményi
Ertékesités Ertékesités meghitsul, igy
a Nyilvanos Ertékesités is
meghiusul.
I r ’ . I r r . E rk rer
ntezmeny 800.000 11,0 8.800.000 926.000 ntezmeny! Ertckesites
Ertékesités meghitsul
A Nyilvinos Ertékesités
" hiasul, mivel
Osszesen: 2.100.000 11,0 23.100.000 2.000.000 meghiusul, mivel az
Intézményi Ertékesités
meghitsul
(©) A Nyilvanos Ertékesités meghiusul (tehat mind a Lakossagi Ertékesités és az Intézményi Ertékesités

meghiusul, és nem keriil sor az Uj Torzsrészvények kibocsatasara és értékesitésére, tovabba az ajanlattétel a
Kibocsato altal visszavonasra keriil), amennyiben:

- aNyilvanos Ertékesités keretében kibocsatandé Uj Térzsrészvény igénylések szama a Nyilvanos Ertékesités
lezarasakor nem érné el a 2.000.000 darabot, azaz a 21.600.000 EUR 6sszeget (Minimalis Arral kalkulalva);
vagy

- a Forgalmazdi Szerzdés egyoldaltian felmondasra keriil az Uj Torzsrészvényeknek a Befektetok
értékpapirszamlajan térténd jovairasat megeldzden.
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(d) A Forgalmazoi Szerz6dés felmondasa

A Forgalmazd6i Szerzddés alapjan a Forgalmazok bizonyos esetekben felmondhatjdk a Forgalmazdi Szerzédést. A
Forgalmazo6i Szerz3dés Forgalmazok altali teljesitése és a Nyilvanos Ertékesités sikeres lebonyolitasa tobbek kozott
az alabbi feltételek teljesitésétol, illetve teljesiilésétol fiigg:

- aForgalmazok részére atadasra keriilt a Kibocsaté nyilatkozata tobbek kozott az altala vallalt szavatossagok
¢s kotelezettségvallalasok megerdsitésére vonatkozoan;

- asziikséges tarsasagi dontések meghozatalra keriiltek a Kibocsato altal;

- a Forgalmazok részére atadasra keriilt a vonatkozd jogvélemény, tovabba az egyéb a Forgalmazodi
Szerzédésben részletezett nyilatkozatok;

- a Kibocsato a Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetéen dont az Uj Torzsrészvények szamarol, azok
Lakossagi Ertékesitésben és Intézményi Ertékesitésben torténé megosztasanak aranyardl és az Ertékesitési
Arrol;

- megkotésre keriil az Arazasi Megallapodas a Kibocsato és a Forgalmazok kozott;

- nem kovetkezik be 1ényeges hatranyos valtozas;

- aForgalmazoi Szerzddésben a Nyilvanos Ertékesités megkezdésére meghatarozott eléfeltételek teljesiilnek;

- a Kibocsato teljesiti a Forgalmazoi Szerzédésben és a Kibocsatd és a Forgalmazok kozotti megbizasi
szerz6désben foglalt kotelezettségvallalasait és a Kibocsaté nem tanusit olyan magatartast, amely okot adhat
a Forgalmazd6i Szerz6dés egyoldalu felmondésara.

Ha a fenti feltételek koziil egy vagy tobb nem valosul meg vagy lényeges hatranyos véltozas kovetkezik be az Uj
Torzsrészvények Befektetok értékpapirszamldjan torténd jovairasat megel6zden barmikor, akkor a Forgalmazok
barmelyike, illetve bizonyos esetekben a Kibocsato egyoldaluan felmondhatja a Forgalmazoi Szerzodést.

A Forgalmazoi Szerzédésnek — az Uj Torzsrészvényeknek a BefektetSk értékpapirszamlain torténd jovairasaig —
eszkozolt felmondasa esetén a Nyilvanos Ertékesités a Tpt. 47. § (8) bekezdésében foglaltak szerint az Uj
Torzsrészvények értékesitése nélkiil keriil lezarasra (azaz a Nyilvanos Ertékesités meghiusul és az ajanlattétel a
Kibocsato altal visszavonasra keriil) és a Befektetk részére az Uj Torzsrészvények ellenértéke a jelen fejezetben
szabalyozott modon maradéktalanul visszafizetésre keriil.

A Forgalmazoi Szerzédés felmondasarél és a Nyilvanos Ertékesités meghitisulasardl a Kibocsaté a Nyilvanossagra
Hozatali Helyeken a felmondast koveté Munkanapon kézleményt tesz kozzé.

5.3.4. A visszavonast / meghitsulast koveto elszamolas

A (Lakossagi vagy Intézményi) Ertékesitésre torténd felajanlas egyoldalu visszavonasa vagy a (Lakossagi, illetve
Intézményi) Ertékesités meghitisulasa esetén az érintett BefektetSk altal megszerezni kivant Uj Torzsrészvények
ellenértékeként teljesitett befizetések a vonatkozo jogszabalyokkal dsszhangban a meghitsulas, illetve visszavonas
megallapitasanak a napjat kdvetd 7 napon beliil a jelen Tajékoztatoban foglaltak szerint (atutalas esetén a vonatkozo
adok és illetékek levonasat kovetden) maradéktalanul visszafizetésre keriilnek (kamat-, illetve barmilyen tovabbi
fizetési kotelezettség nélkiil) az érintett Befektetok részére a Forgalmazoknal vezetett ligyfélszamlaikon / fizetési
szamlaikon torténd jovairassal, az érintett Befektetok altal tett Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatok, illetve
adott esetben Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatok pedig hatalyukat vesztik. Ennek megfelelden meghitsulas, illetve
visszavonas esetén az Uj Torzsrészvények atvételét az érintett Befektetdk nem kovetelhetik.

A Nyilvanos Ertékesités meghitsulasa, illetve visszavonasa esetén a Kibocsato az alaptSke-emelés meghitisulasat a
Ptk. 3:299. § (2) bekezdése szerinti hataridoben bejelenti a Kibocsatot nyilvantartd birdosagnak, mint cégbirosagnak.
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Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités meghitsul, a Kibocsato a Meglévé Torzsrészvények BET szabalyozott piacara
torténd bevezetését nem kezdeményezi.

5.4. A Lakossagi Ertékesités részletes feltételei

5.4.1. A Lakossagi Ertékesitésben részt venni jogosult személyek

A Lakossagi Ertékesitésben kizarolag belfoldi és kiilfoldi cselekvéképes természetes személyek, valamint
gazdalkodé szervezetek jogosultak részt venni azzal, hogy Lakossagi Ertékesitésben Intézményi Befektetdk nem
jogosultak részt venni, figyelemmel a jelen Tajékoztatd V. fejezetére is.

5.4.2. A Befekteték tajékoztatasa

A Kibocsaté a Nyilvanos Ertékesités eredményét az Intézményi Ertékesitési Idészak lezarasat (lasd a jelen
Tajékoztatd V. fejezetének 5.3. pontjat) kdvetden 5 napon beliil bejelenti az MNB-nek, valamint azt a Befektetok és
a tokepiacok tajékoztatasa érdekében a Nyilvanossagra Hozatali Helyeken is nyilvanossagra hozza. A tajékoztatas,
tobbek kozott, kiterjed az alabbiakra:

- a Lakossagi Ertékesités soran tett érvényes Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatokban igényelt Uj
Torzsrészvények szama és a Lakossagi Ertékesités soran tett érvényes Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozatok alapjan a Lakossagi Befektetoknek juttatando Uj Torzsrészvények szama;

- az esetlegesen alkalmazott atcsoportositas, illetve taljegyzés/aukcios tulkereslet;
- az Intézményi Ertékesités soran értékesitett Uj Torzsrészvények szama, és
- az Ertékesitési Ar.

5.4.3. A Lakossagi Ertékesités keretében torténé Uj Torzsrészvények igénylésének menete, a
Lakossagi Ertékesités médja, a Lakossagi Ertékesitési Id6szak és a Lakossagi Ertékesités
korabbi lezarasanak lehetosége

Az Uj Torzsrészvények esetében a Tpt. szerinti jegyzési eljaras keretében keriil sor a Lakossagi Ertékesitésre. A
Lakossagi Ertékesitési Id6szak 10 Munkanap, amely 2023. oktober 9. napjan 9:00 6ratol 2023. oktéber 20. napjan
14:00 6raig tart (feltéve, hogy az alabbiakban foglaltak szerint nem keriil sor a Lakossagi Ertékesitési Iddszak korabbi
lezarasara).

A Lakossagi Ertékesitési Idészak 3. (harmadik) Munkanapjat kovetéen a Lakossagi Ertékesitési Id6szak a Kibocsatd
dontése alapjan barmikor lezarhaté. A Kibocsaté és a Forgalmazok a Lakossagi Ertékesitési Idészak ezen korai
lezarasarol a Nyilvanossagra Hozatali Helyeken kozzétett kozleményben tajékoztatjak a Befektetoket és a tokepiacok
szerepldit a vonatkozd dontés meghozatalanak napjan.

5.4.4. Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételének médja a Forgalmazéknal

5.4.4.1. Lakossagi Ertékesitésben részt venni jogosult személyek az OTP Banknal

Az OTP Banknal Lakossagi Ertékesitésben azon Lakossagi Befektetok jogosultak részt venni, akik OTP Privat Banki,
Kiemelt Privat Banki vagy Digitalis Privat Banki szolgaltatasra vonatkozo alapszerzodéssel, és/vagy Global Markets
keretszerz6déssel rendelkeznek.

5.4.4.1.1. Ertékesitési csatorndk az OTP Bankndl:

Privat banki és digitalis privat banki tanicsadén keresztiil. Az OTP Banknal Lakossagi Ertékesitésben részt venni
jogosult személyek az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozataikat privat banki és digitalis privat banki tandcsadéjuk
kozremiikodésével leadhatjék telefonon, vagy privat banki tandcsadon keresztiil személyesen az Ertékesitési
Helyként kijelolt Privat Banki és Kiemelt Privat Banki egységekben, vagy az OTP Bank bankfidkjaiban a privat
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banki tanacsadoval tortént eldzetes egyeztetést kovetden, azok nyitva tartasi idejében, azzal, hogy a Lakossagi
Ertékesitési Idszak utolsé napjan erre legkésébb 14:00 oraig van lehetség.

Online - OTPdirekt internetes szolgaltatas igénybevételével. Az OTP Banknal Lakossagi Ertékesitésben részt
venni jogosult személyek, akik egyébként  jogosultak a Forgalmazo OTP Bank
https://www.otpbank.hu/portal/hu/OTPdirekt cimii honlapjan®® keresztiil elérheté OTPdirekt internetes szolgaltatas
(az OTPdirekt alatt ,Kereskedés” meniipont alatt a ,Jegyzés, elsédleges forgalmazas™) hasznalatira, az Uj
Torzsrészvényigénylési Nyilatkozataikat ezen a rendszeren keresztiil online is leadhatjak. Az OTPdirekt rendszerben
munkaid6n kiviil is leadhato az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat azzal, hogy a Lakossagi Ertékesitési Id3szak
utolso napjan erre legkésobb 14:00 o6raig van lehetdség.

Telefonon - OTP Global Markets szolgaltatas igénybevételével. Az OTP Banknal Lakossagi értékesitésben részt
venni jogosult személyek, akik a Forgalmaz6 Global Markets szolgaltatdas igénybevételére vonatkozo
keretszerzddéssel rendelkeznek, mely kiterjed az ,,Azonnali értékpapir iigyletre vonatkoz6 megbizas t6zsdén kiviil
torténd végrehajtasra”, az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozataikat ezen a csatornan keresztiil telefonon is
leadhatjak. Az OTP Global Markets szolgaltatasan keresztiil telefonon (hétkdznapokon 9:00 és 17:00 6ra kdzott a
+36-1-288-7556 telefonszamon keresztiil) leadhato az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat azzal, hogy a
Lakossagi Ertékesitési Id6szak utolso napjan erre legkésébb 14:00 oraig van lehetdség.

5.44.1.2. Az Uj Térzsrészvény-igénylési Nyilatkozattal kapesolatos dltaldanos feltételek

A Lakossagi Ertékesités soran a Lakossagi Befekteté altal kitoltott és adott csatornanak megfeleld hitelesitéssel
ellatott az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat (a jelen Tajékoztatd 4. szamu melléklete szerint) leadasa az OTP
Banknal torténik, illetve ezen Nyilatkozat a V. fejezet jelen pontjaban részletezettek szerint az Uj Torzsrészvények
lejegyzésére vonatkozik.

A Lakossagi Ertékesités soran az OTP Banknal leadott Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatok érvényességének
feltétele, hogy a Maximélis Ar és a Lakossagi Befektetd altal igényelt Uj Torzsrészvények darabszamanak
szorzataval megegyez0 Osszeg a Lakossagi Befektet6 OTP Banknal vezetett Gsszevont értékpapirszamlahoz
kapcsolodo iigyfélszamlan / fizetési szamlan az Uj Térzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételével egyidejiileg
jovairasra keriiljon vagy annak fedezete rendelkezésre alljon.

A Lakossagi Befektetd az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat alapjan az adott csatornanak megfeleld
hitelesitéssel felhatalmazza és megbizza az OTP Bank-ot arra, hogy az Uj Torzsrészvények teljes ellenértékét
elhatarolja és atvezesse a Tpt. 47.§ (7) bekezdése szerinti hitelintézetnél vezetett 11763945-07147881 szamu
elkiilonitett letéti szamlara.

A Lakossagi Ertékesités soran az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat kizarolag az OTP Banknél Gsszevont
értékpapirszamlaval, illetve ahhoz kapcsolddo ligyfélszamlaval / fizetési szamlaval rendelkez6 részvényigényl6ktol
fogadhat6 el. Az OTP Bank a hatalyos vonatkozo iizletszabalyzata ¢s dijjegyzéke (kondiciods listdja) szerinti feltételek
teljesitése esetén az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételével egyidejiileg a megfeleld szerzédés
megkotését kovetden értékpapir-, illetve ligyfélszamlat / fizetési szamlat nyit azon Lakossagi Befektetok részére,
akik nem rendelkeznek értékpapir-, illetve iigyfélszamlaval / fizetési szamlaval az OTP Banknal, ahol az Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot le kivanja adni.

A szamlanyitds és a szamlavezetés feltételeivel és koltségeivel kapcsolatos tovabbi tajékoztatds (ideértve a
szamlanyitashoz sziikséges okiratokkal kapcsolatos tajékoztatast is) az OTP Bank honlapjan és iigyfélszolgalatan,
valamint az Ertékesitési Helyeken szerezheté be.

Az OTP Bank a jegyzési megbizas felvételéért nem szamit fel dijat.

Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatban foglalt felhatalmazas alapjan az OTP Bank a nédla vezetett

30 A weboldalakon talalhato informaciok — a hivatkozassal beépitett informacidkon tal — nem képezik részét a jelen Tajékoztatonak, és
azokat az illetékes hatosag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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ligyfélszamlan / fizetési szamlan jovairt vagy rendelkezésre allo dsszeget az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat
leadasat kdvetden atvezeti az OTP Banknal kiilon vezetett elkiilonitett letéti szamlara a Tpt. 47. § (7) bekezdésében
foglaltakkal &sszhangban, amely a jelen T4jékoztatoban foglalt visszafizetési kotelezettség teljesitéséig vagy a
visszafizetési kotelezettség hianyanak megallapitasaig zarolasra keriil. Az eldbbiek szerint zarolt Osszeg a
visszafizetési kotelezettség hianyanak megallapitdsaig nem hasznélhat6 fel.

A Lakossagi Befektetd az értékpapirszamlajahoz megadott rendelkezési jogosult (térvényes képviseld, gondnok,
idészakos, illetve allandd meghatalmazott) altal is adhat le Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot az OTP Bank
Uzletszabalyzataban foglaltak szerint. Erre a rendelkezésre jogosultnak vagy eseti meghatalmazottnak — eseti
meghatalmazott esetében az erre vonatkozo eseti meghatalmazas birtokaban (meghatalmazas minta a 4. mellékletben
talalhato) — akkor van lehetésége, amennyiben a Lakossagi Befekteté az OTP Banknal, mint Forgalmazonal az Uj
Torzsrészvény igénylésének idopontjaban rendelkezik értékpapir-, valamint ahhoz kapcsolodo tligyfélszamlaval /
fizetési szamlaval.

Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat kitoltésével és adott csatornanak megfelelé hitelesitéssel a Lakossagi
Befektet visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal az altala igényelt Uj Torzsrészvények megszerzésére, valamint
tudomasul veszi az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatban és a jelen Tajékoztatoban foglalt feltételeket. Az Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat adott csatornanak megfeleld hitelesitését és fentiek szerinti leadasat vagy
elkiildését kdvetden nem modosithato.

5.4.4.1.3. Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételének modja az OTP Bankndl a Lakossdgi
Ertékesités sordan

A Lakossagi Ertékesités soran a Lakossagi Befekteték az alabbi modokon tehetnek Uj Torzsrészvény-igénylési

Nyilatkozatot a fenti V. fejezet 5.4.4.1. pontban meghatarozottak szerint:

(1) személyesen, ideértve

a. az OTP Bank Ertékesitési Helyként jelolt Privat Banki és Kiemelt Privat Banki egységeiben
valamint az OTP Bank fiokhaldzataban a privat banki tanacsadoval tortént elézetes egyeztetést
kovetden tett nyilatkozatokat;

b. OTPdirekt internetes szolgaltatason keresztiil tett nyilatkozatokat;
C. telefonon keresztiil torténd nyilatkozattételeket; vagy
(ii) eseti meghatalmazott vagy értékpapirszamla felett rendelkezésre jogosult utjan.

Felhivjuk a Lakossagi Befektet6k figyelmét arra, hogy az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételére eltérd
szabalyok vonatkoznak attol fiiggden, hogy az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat személyesen vagy eseti
meghatalmazott, illetve értékpapirszamla felett rendelkezésre jogosult utjan keriil-e megtételre. Az OTP Bank, mint
Forgalmazé OTPdirekt rendszerén keresztiil torténé Uj Torzsrészvény igénylésre az OTP Bank, mint Forgalmaz6
lizletszabalyzatainak® 3!

igénylésre vonatkozo szabalyai megfeleléen iranyadoak. A Lakossagi Befektetd altal leadott Uj Torzsrészvény-

vonatkoz6 rendelkezései, illetve a jelen Téajékoztatonak a személyes Uj Torzsrészvény

igénylési Nyilatkozat a leaddsat kovetden nem vonhato vissza.

(1) Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtétele személyesen

Amennyiben a Befektetd az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatat az OTP Banknal személyesen teszi meg, akkor

49 OTP Bank - Lakossagi hirdetmények, iizletszabalyzatok - A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett
informécidkon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.

50 OTP Bank - Vallalkozoéi és vallalati hirdetmények ¢és iizletszabalyzatok - A weboldalakon talalhaté informaciok - a
hivatkozassal beépitett informacidkon til - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatdsag nem ellendrizte és
nem hagyta jova.

51 OTP Privat Bank - Private Banking hirdetmények és iizletszabalyzatok - A weboldalakon talalhato informaciok - a hivatkozassal
beépitett informacidkon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az illetékes hatésag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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koteles az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatin szereplé adatait az OTP Bank felé az OTP Bank sajat
ligyfélazonositasi eldirasainak megfeleléen igazolni.

(i1) Uj Térzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtétele eseti meghatalmazott vagy értékpapirszdmla felett
rendelkezésre jogosult Gtjan

Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot a Lakossagi Befekteték az altaluk meghatalmazott vagy az
értékpapirszamla felett rendelkezésre jogosult természetes személy (azaz csak €s kizarolag természetes személy)
utjan is tehetnek. A Lakossagi Befektet6t képviseld természetes személy eseti meghatalmazasat kdzokiratba vagy
teljes bizonyit6 erejii magénokiratba kell foglalni.

Természetes személy Lakossagi Befektet6k esetében a Meghatalmazason fel kell tiintetni a meghatalmazo nevét,
sziiletési nevét, anyja nevét, dllando lakcimét, addéazonosito jelét, személyazonositd okmanyanak tipusat €s szamat,
valamint értékpapirszamlajanak a szdmat és tipusat. Gazdalkodd Szervezetnek mindsiilé Lakossagi Befektetd
meghatalmaz6 esetén a meghatalmazéason fel kell tiintetni a Gazdalkodd Szervezet hivatalos nevét (cégnevét),
hivatalos cimét (székhelyét), cégjegyzékszamat vagy nyilvantartasi szamat, adoszamat, tovabba a Meghatalmazas
alairasa soran a meghatalmaz6 Gazdalkodo Szervezet nevében eljard természetes személy(ek) teljes nevét, beosztasat
¢s személyazonositd okmanyanak szamdt (a személyazonositdé okmany tipusanak megjeldlésével egyiitt).
Fiiggetleniil attol, hogy a meghatalmazé természetes személy vagy Gazdalkodo Szervezet, a meghatalmazason fel
kell tlintetni tovabba a meghatalmazott nevét, sziiletési nevét, anyja nevét, allandd lakcimét, valamint
személyazonosité okmanyanak tipusat és szamat, tovabba tantk altal alairt maganokirati forma esetében a két tanu
adatait (név, allando lakcim, személyazonosité okmany tipusa, szama) és azok alairasait.

Javasoljuk, hogy eseti Meghatalmazast a jelen Tajékoztatdo 4. mellékletét képezd minta szerint adjanak. A minta
hasznalata nem kotelezd, az eseti Meghatalmazasnak azonban tartalmaznia kell a mintaban megjelolt valamennyi
adatot.

Az angol nyelven kiallitott Meghatalmazas kivételével, az idegen nyelven kiallitott Meghatalmazas esetén a
Meghatalmazashoz mellékelni kell annak hivatalos, az Orszagos Fordito- és Forditashitelesitd Iroda altal készitett
magyar nyelvil forditasat is.

Kiulfoldon kiallitott Meghatalmazas esetén az illetékes kiilképviseleti hatosag feliilhitelesitése sziikséges. Nincs
sziikség a kiilképviseleti hatosag feliilhitelesitésére azokban az orszagokban, amelyek részesei a kiilfoldon
felhasznalasra keriil6 kdzokiratok diplomaciai vagy konzuli hitelesitésének, feliilhitelesitésének mell6zésérol szolo,
1961. oktdber 5. napjan kelt Hagai Egyezménynek (kihirdette az 1973. évi 11. torvényerejii rendelet), amennyiben a
Meghatalmazast szabalyszeriien ellattak hitelesitési zaradékkal (,,Apostille”). Nincs sziikség tovabba a kiilképviseleti
hatosag feliilhitelesitésére azokban az orszagokban sem, amelyekkel Magyarorszag az Apostille felvételét elengedd
jogsegélyszerzodést kotott. A jogsegélyszerzodés fennallasat és tartalmat a meghatalmazott kételes az OTP Bank,
mint Forgalmazo részére megfeleléen bizonyitani.

Gazdalkodd Szervezetnek mindsiilé Lakossagi Befekteték esetében a Meghatalmazast a Lakossagi Befektetd
nevében alaird természetes személy képviseleti jogosultsagat kozhiteles nyilvantartds altal kibocsatott
dokumentummal vagy kozjegyz6i nyilatkozattal kell igazolni. Amennyiben a kozhiteles nyilvantartads altal
kibocsatott dokumentum vagy a kdzjegyzoi nyilatkozat kiallitasara kiilfoldon kertil sor, akkor az okirat az illetékes
magyar kiilképviseleti hatosag altal feliilhitelesitend6. Az el6z6 bekezdésben szabdlyozott esetekben azonban
Gazdalkodd Szervezetek altal adott meghatalmazast illetden nincs sziikség a kiilképviseleti hatosag
feliilhitelesitésére. Amennyiben a szervezeti képviseleti jogosultsag igazolasara vonatkozé okiratokat nem magyar
vagy angol nyelven allitottak ki, azokrdl hivatalos, az Orszadgos Fordité és Forditashitelesité Iroda altal készitett
magyar forditast kell mellékelni.

Az eseti meghatalmazott utjan torténd Uj Torzsrészvény igénylés kizarolag akkor érvényes, ha a Meghatalmazas és
azzal kapcsolatban a jelen pontban megjeldlt okiratok egy eredeti példanyban az Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozathoz csatolasra keriilnek.
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A meghatalmazott az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozattal kapcsolatban nem adhat tovabbi meghatalmazast.

5.4.4.14. Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozattal kapcsolatos tovabbi szabdlyok

Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatonként legalabb 1 darab Uj Torzsrészvény vagy annak egész szami
tobbszorose igényelheto.

Felhivjuk a Lakossagi Befektetok figyelmét, hogy az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat hitelesitésével
(fiiggetleniil attol, hogy arra személyesen vagy meghatalmazott ttjan keriil sor) az azon szerepld adatok valodisagat
és helyességét is elismerik. Erre tekintettel kiilondsen fontos, hogy a Lakossagi Befektetk az Uj Torzsrészvény-
igénylési Nyilatkozatot hitelesités el6tt gondosan attanulmanyozzak. Amennyiben az ellendrzés eredményeként az
addazonosito jel, illetve adészam hibasnak bizonyul, akkor az adott Uj Torzsrészvény igénylés visszautasithaté és az
Uj Torzsrészvény igénylések kielégitésébdl kizarhato.

Amennyiben a Lakossagi Befekteté nem rendelkezik adodazonositd jellel, illetve addészammal, akkor annak
beszerzésérél az Uj Torzsrészvény igénylését megel6zéen koteles gondoskodni, ennek hidnyaban ugyanis Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat érvényesen nem tehetd.

Amennyiben a Lakossagi Befektetd, illetve meghatalmazottja adatainak ellendrzése soran a Forgalmazé tgy itéli
meg, hogy a Lakossagi Befektetd, illetve meghatalmazottja valotlan adatokat adott meg, akkor az OTP Bank, mint
Forgalmazo jogosult az Uj Torzsrészvény igénylést elutasitani.

Az Ertékesitési Helyek kozt feltiintetett OTP Privat Banki és Kiemelt Privat Banki egységeiben személyesen vagy
meghatalmazott, illetve értékpapirszamla felett rendelkezésre jogosult utjan torténd jegyzés esetén a személyes
adatok rogzitését kovetden a hianytalanul kitoltott Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot az OTP Bank, mint
Forgalmaz6 és a Lakossagi Befektetd kettd példanyban alairja, az alairt Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatbol
egy példany a Lakossagi Befektetonél, egy példany pedig az OTP Banknal, mint Forgalmazénal marad.

Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtétele online az OTPdirekt internetes szolgaltatasan, telefonon pedig
az OTP Global Markets szolgaltatas, illetve OTP Privat Banki, Kiemelt Privat Banki Szolgaltatas vagy Digitalis
Privat Banki Szolgaltatas igénybevételével torténhet. Az OTPdirekt internetes szolgaltatas igénybevételével tett Uj
Torzsrészvény-igénylési nyilatkozatok esetén a visszaigazolast a Lakossagi Befektetd az utdlagos tajékoztatasokat
biztositd csatornan keresztiil, az OTP Bank, mint Forgalmazo iizletszabalyzataban és/vagy az OTP Bankkal, mint
Forgalmazoval fennalld szerzodésben meghatarozottaknak megfelelden kapja.

5.4.4.2. Lakossagi Ertékesitésben részt venni jogosult személyek a Concorde Ertékpapir Zrt. -nél a Lakossagi
Ertékesités soran

5.4.4.2.1. Ertékesitési csatorndk a Concorde-ndl

Személyesen a Concorde KErtékpapir Zrt. Ugyfélszolgilatan. A Lakossagi Ertékesitési Idészak alatt Uj
Térzsrészvény igénylésére (akar személyesen, akar meghatalmazott witjan) a Concorde Ugyfélszolgalatan (1123
Budapest, Alkotéas u. 55-61. 7. em.) keriilhet sor minden Munkanapon a vonatkozé Uzletszabalyzatban foglaltak
szerint a meghatarozott nyitvatartasi idében, azzal, hogy a Lakossagi Ertékesitési Idészak utolsé napjan erre
legkésObb 14:00 oraig van lehet6ség. Kérjiik sziveskedjenek figyelembe venni, hogy az tligyintézéshez idépont
foglalés sziikséges.

Online — a www.mycd.hu®? internetes szolgaltatas igénybevételével. Azon Lakossagi Befektetdk, akik a Concorde
Ertékpapir Zrt-nél értékpapirszamlaval rendelkeznek, és egyébként jogosultak a www.mycd.hu internetes rendszer
hasznalatéra, az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozataikat ezen a rendszeren keresztiil online is leadhatjak. A

2 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az
illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
33 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az
illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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www.mycd.hu** internetes rendszerben munkaidén kiviil is leadhaté az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat
azzal, hogy az Ertékesitési Id8szak utolso napjan erre legkésébb 14:00 6raig van lehetdség. Az Uj Torzsrészvény-
igénylési Nyilatkozat megtételével egyidejiileg a Lakossagi Befektetd koteles az altala igényelt értékpapirok
ellenértékének fedezetét biztositani.

E-mailen, illetve faxon keresztiil. Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztiil a
kovetkezokben részletezetteknek megfelelden tehetd.

A Concorde-nal e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzésre azon Lakossagi Befekteték jogosultak, akik az Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételét megel6zéen mar a Concorde iligyfelei, azaz tekintetilkben a
Concorde mar elvégezte a feliigyeleti hatosag altal jovahagyott lizletszabalyzat szerinti ligyfélazonositast és a
Concorde a Lakossagi Befektetdt, mint iigyfelet mar nyilvantartja. Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd
jegyzés esetén a Lakossagi Befektetd az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot alairva, minden oldalat szignozva
e-mailen, illetve faxon keresztiil eljuttatja a Concorde-nak. A Concorde Ertékpapir Zrt. az Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozat megtételével kapcsolatos tligyfélazonositast a feliigyeleti hatosag altal jovahagyott tlizletszabalyzatdban
foglaltaknak megfeleléen végzi el. Az Uj Torzsrészvény-igénylési nyilatkozat e-mailen, illetve faxon keresztiil
munkaid6n kiviil is megkiildhet$ a Concorde Ertékpapir Zrt-nek azzal, hogy az utolsé jegyzési napon erre csak 14:00
oraig van lehetdség.

Felhivjuk a Lakossagi Befektetok figyelmét, hogy az e-mail meg nem érkezésébol vagy téves kézbesitésébdl eredd
mindennemt felel6sség a Lakossagi Befektet6t terheli; az e-mail meg nem érkezésébdl vagy téves kézbesitésébol
ered6 mindennemi feleldsséget a Concorde kizar. Ennek megfeleléen adott esetben a Lakossagi Befektetd feladata
és kotelezettsége annak bizonyitasa, hogy az e-mail a Concorde Ertékpapir Zrt-hez megfeleléen kézbesitésre keriilt.
Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd jegyzésre egyebekben a személyes jegyzésre vonatkozo szabalyok
iranyadoak.

Az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténé jegyzés esetén az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot a Concorde
alabb megjeldlt elérhetdségére kell a Lakossagi Befektetonek eljuttatnia:

E-mail: shopperparkplusjegyzes@con.hu
Fax: +36 1 489 22 44

Az Uj Térzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételével egyidejiileg a Lakossagi Befektet6 koteles az altala igényelt
Uj Térzsrészvények ellenértékének fedezetét biztositani.

A Concorde Ertékpapir Zrt-nél telefonon keresztiil torténd jegyzésre nincs lehetdség.

5.4.4.2.2. Az Uj Térzsrészvény-igénylési Nyilatkozattal kapcsolatos dltaldnos feltételek

A Lakossagi Ertékesités soran a Lakossagi Befekteté altal kitoltott és adott csatornanak megfeleld hitelesitéssel
ellatott Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat (a jelen Tajékoztatd 6. szamu melléklete) leaddsa a Concorde-nal
torténik, illetve a V. fejezet 5.4 pontjaban részletezettek szerint az Uj Torzsrészvények lejegyzésére vonatkozik.

A Lakossagi Ertékesités soran a Concorde-nél leadott Uj Térzsrészvény-igénylési Nyilatkozatok érvényességének
feltétele, hogy a Lakossagi Befektetd a Concorde-nél értékpapirszamlaval rendelkezzen és a Maximalis Ar és a
Lakossagi Befektet6 altal igényelt Uj Torzsrészvények darabszamanak szorzatival megegyezé sszeg a Concorde-
nal vezetett tigyfélszamlan az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételével egyidejiileg jovairasra keriiljon
vagy a fedezet rendelkezésre alljon.

A Lakossagi Befekteté az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat adott csatornanak megfelel hitelesitéssel
felhatalmazza és megbizza a Concorde-ot arra, hogy az Uj Tdrzsrészvények teljes ellenértékét fedezetbe vegye és
atvezesse a Tpt. 47.§ (7) bekezdése szerinti hitelintézetnél vezetett 10918001-00000002-35241014 (IBAN: HU21

> A weboldalakon talalhaté informacidk - a hivatkozassal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az
illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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1091 8001 0000 0002 3524 1014) szamu elkiilonitett letéti szamlara.

A szamlanyitds és a szamlavezetés feltételeivel és koltségeivel kapcsolatos tovabbi tdjékoztatds (ideértve a
szamlanyitashoz sziikséges okiratokkal kapcsolatos tdjékoztatast is) a Concorde Ugyfélszolgalatan, valamint a
www.con.hu®> honlapon szerezhetd be. A Concorde a tranzakcioban részt vevd Lakossagi BefektetOk szaméra a
szdmlanyitassal kapcsolatban, illetve a jegyzési tranzakcioért a Lakossagi Befektetd részére jutalékot nem szamit fel.

Az Uj Toérzsrészvény-igénylési Nyilatkozatban foglalt felhatalmazas alapjan a Concorde a nala vezetett
tigyfélszamlan jovairt vagy rendelkezésre allo 6sszeget az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat leadasat kovetden
atvezeti egy elkiilonitett letéti szamlara a Tpt. 47. § (7) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban, amely a jelen
Tajékoztatoban foglalt visszafizetési kotelezettség teljesitéséig vagy a visszafizetési kotelezettség hianyanak
megallapitasaig nem hasznalhato fel.

A Lakossagi Befektetd értékpapirszamldjahoz megadott rendelkezésre jogosult (torvényes képviseld, illetve
meghatalmazott) személyesen, e-mailen és faxon, mig az eseti meghatalmazéssal rendelkezd meghatalmazott
kizarolag személyesen és kizarolag a Concorde Ugyfélszolgalatan adhatja le az adott Lakossagi Befekteté Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatat. Erre a rendelkezésre jogosultnak vagy eseti meghatalmazottnak — eseti
meghatalmazott esetében az erre vonatkozd eseti meghatalmazas birtokdban (meghatalmazas minta a jelen
Tajékoztatd 6. mellékletében talalhato) — akkor van lehetésége, amennyiben a Lakossagi Befekteté a Concorde-nal,
mint Forgalmazonal az Uj Torzsrészvény igénylésének idépontjdban rendelkezik értékpapir-, valamint ahhoz
kapcsolodo iigyfélszamléaval.

Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat kitoltésével és adott csatornanak megfeleld hitelesitéssel a Lakossagi
Befektetd visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal az altala igényelt Uj Torzsrészvények megszerzésére, valamint
tudomasul veszi az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatban és a jelen Tajékoztatoban foglalt feltételeket. Az Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat adott csatornanak megfeleld hitelesitését és fentiek szerinti leadasat vagy
elkiildését kovetéen nem modosithato.

5.4.4.2.3. Az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtételének médja a Concorde-ndl a Lakossdgi
Ertékesités sordan

(1) Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtétele a Lakossagi Befektetd vagy a Lakossagi Befektetd
értékpapirszamlaja felett rendelkezésre jogosult meghatalmazott altal, ideértve az Ertékesitési csatornaként
megjeldlt Ugyfélszolgalat mellett a Concorde, mint Forgalmazé www.mycd.hu®® internetes szolgaltatasat,
valamint az e-mailen, illetve faxon keresztiil torténd nyilatkozattételt is.

(i1) Uj Toérzsrészvény-igénylési Nyilatkozat megtétele eseti meghatalmazott altal kizarélag személyesen az
Ugyfélszolgalaton keresztiil.

Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot a Lakossagi Befektetdk az Ertékesitési Helyeken személyes megjelenés
Gtjan torténd Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat leadasa esetén az altaluk meghatalmazott természetes személy,
(azaz csak és kizarolag természetes személy) utjan is tehetnek. A Lakossagi Befektetot képviseld természetes személy
meghatalmazasat kdzokiratba vagy teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni (az eseti meghatalmazas minta
a jelen Téajékoztato 6. mellékletében talalhato).

Természetes személy Lakossagi Befektetok esetében a Meghatalmazason fel kell tiintetni a meghatalmazo6 nevét,
szliletési nevét, anyja nevét, allando lakcimét, adoazonosito jelét, személyazonositdé okmanyanak tipusat és szamat,
valamint értékpapirszamlajanak szamat. Gazdalkodé szervezetnek minésiilé meghatalmazo esetén a
meghatalmazason fel kell tiintetni a Gazdalkodo Szervezet hivatalos nevét (cégnevét), hivatalos cimét (székhelyét),
cégjegyzékszamat vagy nyilvantartasi szamat, adoszamat, tovabba a Meghatalmazas aldirasa soran a meghatalmazé

35 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informacidkon tal - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az
illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
36 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az
illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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Gazdalkodd Szervezet nevében eljardé természetes személy(ek) teljes nevét, beosztasat és személyazonositd
okmanyanak szamat (a személyazonositd okmany tipusanak megjelolésével egyiitt). Fliggetleniil attdl, hogy a
meghatalmaz6 természetes személy vagy Gazdalkodd Szervezet, a meghatalmazason fel kell tiintetni tovabba a
meghatalmazott nevét, sziiletési nevét, anyja nevét, allando lakcimét, valamint személyazonositd okmanyanak tipusat
€s szamat, tovabba tantik altal aldirt maganokirati forma esetében a két tanti adatait (név, alland6 lakcim,
személyazonositd okmany tipusa, szama) €és azok alairasait.

Javasoljuk, hogy eseti Meghatalmazast a jelen Tajékoztatd 6. mellékletét képezd minta szerint adjanak. A minta
hasznélata nem koételezd, az eseti Meghatalmazasnak azonban tartalmaznia kell a mintdban megjeldlt valamennyi
adatot.

Az angol nyelven kidllitott Meghatalmazas kivételével, az idegen nyelven kiéllitott Meghatalmazas esetén a
Meghatalmazashoz mellékelni kell annak hivatalos, az Orszadgos Fordit6- és Forditashitelesitd Iroda altal készitett
magyar nyelvil forditasat is.

Kiilfoldon kiallitott Meghatalmazas esetén az illetékes kiilképviseleti hatdsag feliilhitelesitése sziikséges. Nincs
sziikség a kiilképviseleti hatosag feliilhitelesitésére azokban az orszagokban, amelyek részesei a kiilfoldon
felhasznalasra keriil6 kozokiratok diplomaciai vagy konzuli hitelesitésének, feliilhitelesitésének mell6zésérdl szolo,
1961. oktdber 5. napjan kelt Hagai Egyezménynek (kihirdette az 1973. évi 11. torvényerejii rendelet), amennyiben a
Meghatalmazast szabalyszeriien ellattak hitelesitési zaradékkal (,,Apostille”). Nincs sziikség tovabba a kiilképviseleti
hatosag feliilhitelesitésére azokban az orszdgokban sem, amelyekkel Magyarorszag az Apostille felvételét elengedd
jogsegélyszerzodést kotott. A jogsegélyszerzodés fennallasat és tartalmat a meghatalmazott koteles a Concorde, mint
Forgalmazo részére megfeleléen bizonyitani.

Gazdalkodé Szervezetnek minésiilo Befektetok esetében a Meghatalmazast a Befektetd nevében alaird természetes
személy képviseleti jogosultsagat kozhiteles nyilvantartas altal kibocsatott dokumentummal vagy kozjegyzoi
nyilatkozattal kell igazolni. Amennyiben a kozhiteles nyilvantartés altal kibocsatott dokumentum vagy a kozjegyzoi
nyilatkozat kiallitasara kiilf6ldon keriil sor, akkor az okirat az illetékes magyar kiilképviseleti hatosag altal
feliilhitelesitendd. Az el6z6 bekezdésben szabalyozott esetekben azonban Gazdalkodd Szervezetek altal adott
meghatalmazast illetéen nincs sziikség a kiilképviseleti hatosag feliilhitelesitésére. Amennyiben a szervezeti
képviseleti jogosultsag igazolasara vonatkozo okiratokat nem magyar vagy angol nyelven allitottak ki, azokrol
hivatalos, az Orszagos Fordito és Forditashitelesitd Iroda altal készitett magyar forditast kell mellékelni.

Az eseti meghatalmazott utjan torténé Uj Torzsrészvény igénylése kizarolag akkor érvényes, ha a Meghatalmazas és
azzal kapcsolatban a jelen pontban megjeldlt okiratok egy eredeti példanyban az Uj Torzsrészvény-igénylési
Nyilatkozathoz csatolasra keriilnek.

A meghatalmazott az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozattal kapcsolatban nem adhat tovabbi meghatalmazast.
5.4.4.2.4. Uj Térzsrészvény-igénylési Nyilatkozattal kapcsolatos tovabbi szabdlyok

Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatonként legaldbb 1 darab Uj Térzsrészvény vagy annak egész szamu
tobbszorose igényelheto.

Felhivjuk a Lakossagi Befektetok figyelmét, hogy az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat hitelesitésével
(fliggetleniil attdl, hogy arra személyesen vagy meghatalmazott Gtjan keriil sor) az azon szerepld adatok valodisagat
és helyességét is elismerik. Erre tekintettel kiilonosen fontos, hogy a Lakossagi Befektetok az Uj Térzsrészvény-
igénylési Nyilatkozatot hitelesités eldtt gondosan attanulmanyozzak. Amennyiben az ellendrzés eredményeként az
adoazonosito jel, illetve adoszam hibasnak bizonyul, akkor az adott Uj Torzsrészvény igénylése visszautasithato és
az Uj Torzsrészvény igénylések kielégitésébol kizarhato.

Amennyiben a Lakossagi Befektetdé nem rendelkezik adodazonosito jellel, illetve addészammal, akkor annak
beszerzésérdl az Uj Torzsrészvény igénylését megelézéen koteles gondoskodni, ennek hidnyaban ugyanis Uj
Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat érvényesen nem tehetd.
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Amennyiben a Lakossagi Befektetd, illetve meghatalmazottja adatainak ellenérzése sordn a Forgalmaz6 gy itéli
meg, hogy a Lakossagi Befektetd, illetve meghatalmazottja valotlan adatokat adott meg, akkor a Concorde Ertékpapir
Zrt., mint Forgalmaz6 jogosult az Uj Torzsrészvény igénylését elutasitani.

Az Ertékesitési Helyek kozt feltiintetett Concorde Ugyfélszolgalaton személyesen vagy eseti meghatalmazott, illetve
értékpapirszamla felett rendelkezésre jogosult meghatalmazott altal torténd jegyzés esetén a személyes adatok
rogzitését kovetden a hianytalanul kitoltott Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot a Concorde, mint Forgalmazo
és a Lakossagi Befektetd ketté példanyban alairja, az alairt Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatbél egy példany
a Lakossagi Befektetonél, egy példany pedig a Concorde-nal, mint Forgalmazonal marad.

Az Uj Torzsrészvény-igénylési nyilatkozat megtétele online a www.mycd.hu®’ internetes szolgaltatasan, torténhet.
Minden értékesitési csatorna esetén a visszaigazolast a Lakossagi Befektetd a Forgalmazo iizletszabalyzataban
¢s/vagy Concorde-dal, mint Forgalmazdval fennallo szerzodésben meghatarozottaknak megfeleléen modon kapja a
Concorde, mint Forgalmazo Uzletszabalyzata alapjan.

A Lakossagi Befektetd altal leadott Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozat a leadasat kovetéen nem vonhato
vissza.

5.5. Az Intézményi Ertékesités fobb feltételei

Az Intézményi Ertékesitési eljarast a Forgalmazok szervezik meg és folytatjak le zart konyvépitéses (Gn.
bookbuilding) eljaras keretében. Az Intézményi Ertékesitési Idészak 2023. oktober 16. napjan 9:00 6ratol 2023.
oktober 20. napjan 18:00 oraig tart.

A Forgalmazok a zart konyvépitési eljarast az IHS Markit Ipreo (,,Ipreo”) nevi fiiggetlen konyvépitési platformon

keresztiil szervezik meg és bonyolitjak le. Az Ipreo-ban biztositott a

(1) fiiggetlenség - a Forgalmazok intézményi értékesitdi (,,Sales”) kizarolag az altaluk (Bloomberg Chat-en,
rogzitett telefonvonalon) felvett megbizasok alapjan rogzitett ajanlatokat latjak, a teljes ajanlati kdnyv a
Sales-t6l fiiggetlen, a Forgalmazok konyvépitésért felelds teriilete (,,Szindikatus™) szamara érhet6 el.

(ii) transzparencia - az ajanlatok rogzitése idérendi sorrendben torténik, az egyes ajanlatok stitusza és annak
modositasa - 1 ajanlat felvitele, modositasa, torlése - visszakdvetheto.

(iii) fejlett allokéacios mechanizmus - a részvénypiaci sztenderdekkel dsszhangban az allokacids automatizmusok
mellett a kibocsatoi allokécios preferenciakat is kezeli (pl. hossza tava stratégiai befektetok elonyben
részesitése spekulativ befektetokkel szemben, kiilonbség teheté a befektetdk tipusa, a befektetdk foldrajzi
eloszlasa, a befektetés id6tavja és a befektetok altali teljes kereslet 6sszege szempontjabol).

Az Intézményi Ertékesités zart konyvépitéses eljarasa és az allokacios folyamat fobb 1épései az Ipreo Master Book
programjanak hasznalataval az alabbiak:

1. Elokészités — A Szindikatus létrehozza az Ipreo Master Book programon beliil a kibocsatast, melynek soran
rogziti annak elézetes paramétereit, azaz a tervezett mennyiséget és Arsavot.

2. Konyvépités
6)] Az ajanlatgytijtési szakaszban az ajanlatokat a Szindikatus rogziti. A Szindikatus engedélyezheti a

Sales szamara ajanlat rogzitését elore meghatarozott Intézményi Befekteték megbizasai alapjan.
(i)  Ervényes ajanlat csak az Arsavon beliil érkezhet, melyeket a rendszer ar szerint névekvé sorrendbe
allitva jelenit meg az ajanlati konyvben.
(i) A konyvépitési folyamat soran a teljes ajanlati konyvet kizardlag a Szindikatus, illetve a
Forgalmazdknak a kibocsatast szervezo kijelolt képvisel6i lathatjak, a Sales szamara kizarolag az
altala rogzitett ajanlatok lathatok és modosithatoak.

57 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az
illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.
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3. Az ajanlati konyv véglegesitése - Az ajanlatgytijtés lezarasat (tehat 2023. oktober 20. 18:00 orat) kovetden a
Szindikatus az Ipreo Master Book program segitségével ellendrzi az ajanlati konyvben levé ajanlatokat, az
esetlegesen duplikalt ajanlatokat kisziiri, a duplikaciokat megsziinteti.

4. Arazas

(1) Az ajanlati kdnyv a kdnyvépités lezarasakor ar szerinti csokkend sorrendben kumulalva mutatja be
a beérkezett ajanlatokat. A Kibocsato a Forgalmazokkal torténd egyeztetést kdvetden azt az arat
hatarozza meg Ertékesitési Arként, melyen optimalis mennyiségii kumulalt ajanlat érkezett.

(i)  Amennyiben ezen az arszinten a kereslet mar nagyobb, mint az Intézményi Ertékesités tervezett
mérete, kielégitetlen intézményi kereslet marad, melybdl kovetkezden allokaciora van sziikség.

(iii) Az Intézményi Ertékesités minimumaként meghatarozasra keriilt minimum 926.000 darabos
ajanlati konyv tobb fiiggetlen Intézményi Befektetd részvételét feltételezi, ennek megfeleléen az
Ertékesitési Ar varhatoan tobb Intézményi Befektetd ajanlata alapjan keriil meghatarozasra.

5. Allokacio

(1) Amennyiben a mar kialakult Ertékesitési Ar mellett allokaciora van sziikség, az ajanlatgyfijtés
lezarasat kovetden a Szindikatus az Ipreo Master Book program segitségével képes a fenti 2. (iii)
pontban bemutatott szempontok figyelembevételével az allokaciot végrehajtani.

(i) A Forgalmazok a javasolt allokéciot tovabbitjak a Kibocsato felé, amelyet az sajat dontése alapjan
modosithat. A végsd Ertékesitési Arrol, az allokaciordl és a Nyilvanos Ertékesités eredményérél a
Forgalmazodk jegyz6konyvet készitenek, amelyet a Forgalmazok és a Kibocsato képviseldje alair.

Az Intézményi Ertékesitésben kizarolag Intézményi Befekteték vehetnek részt. Az Intézményi
Ertékesitésben résztvevd Intézményi Befektetk a Forgalmazoknal adhatjak le a kotelezd érvényii Uj
Torzsrészvényvasarlasi Ajanlataikat a Forgalmazok altal meghatarozott modon és formaban, legkésobb az
Intézményi Ertékesitési 1ddszak utolsé napjan (varhatéan 2023. oktober 20. napjan) 18:00 6raig, amely
idépontot kovetéen az Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatok nem modosithatoak, illetve nem vonhatdak
vissza. Az egyes Intézményi Befektetok Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlataikat a Forgalmazok
lizletszabalyzataiban meghatarozott értékesitési csatornan (Bloomberg Chat, rogzitett telefonvonal) keresztiil
az Intézményi Ertékesités idétartama alatt tehetik meg azzal, hogy az adott Intézményi Befektet az altala
megvasarolni véllalt szamt Uj Torzsrészvényre vonatkozo, megfeleléen kitoltott és cégszertien aldirt (és a
jelen Téjékoztaté 7. szamu melléklete szerinti forméju) Uj Térzsrészvényvasarlasi Ajanlatot az Intézményi
Ertékesités lezarasaig (tehat varhatoan 2023. oktober 20. 18:00 oraig) mindsitett elektronikus alairassal
hitelesitve email utjan (e-mail cim: insti_marketsbackoffice@otpbank.hu vagy
shopperparkplusjegyzes@con.hu) vagy eredeti alairt példanyban személyesen vagy futdr utjan a
Forgalmazok részére (OTP Bank Nyrt. Intézményi Ertékesitési Osztaly; 1131 Budapest, Babér u. 9. vagy
Concorde Ertékpapir Zrt. — HillSide Irodahaz, 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. B. épiilet, 7. emelet) is
eljuttatja. A mindsitett elektronikus alairassal hitelesitett Uj Torzsrészvényvésarlasi Ajanlat hataridében
torténd beérkeztének elmaradasa esetén a Forgalmazok jogosultak az Intézményi Ertékesitési iddszakot
kovetden kézhez vett, elkésett nyilatkozatok alapjan az érintett Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatot
semmisnek tekinteni. Amennyiben az elektronikus alairassal hitelesitett Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlat
és a Bloomberg Chat adatai kozt eltérés van, ugy az adott Forgalmazo a mindsitett elektronikus alairassal
hitelesitett Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatban foglaltakat fogja figyelembe venni. A Bloomberg Chat-en
tett Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatokat az adott Forgalmazé a Bloomberg Vault-on 5 évig megérzi és
tarolja.

Az Intézményi Ertékesitésben résztvevé Intézményi BefektetSk a Forgalmazok iranymutatasa alapjan kotelesek az
altaluk megszerzett Uj Torzsrészvények teljes ellenértékét legkésébb a Forgalmazok altal az Uj Torzsrészvények
elosztasat kovetden megkiildott, az adott Intézményi Befektetére leosztott Uj Torzsrészvény mennyiségre vonatkozod
értesités kézhezvételét kovetd masodik Munkanapon 16:00 6raig EUR-ban atutalni a Forgalmazok altal a megfelel6
Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatokban megjeldlt elszamolasi letéti szamléra.
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Az Intézményi Ertékesitésben résztvevé Intézményi Befektetok jogosultak a sajat neviikben a sajat javukra, illetve a
sajat neviikben més személy javéra is leadni Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatot. Az Intézményi Ertékesités soran
az Intézményi Befekteték tobb Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatot is leadhatnak.

Az Intézményi Ertékesités keretében leadott Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlat leadésaval az Intézményi Befektetd
kotelezettséget vallal arra, hogy a részére kiosztott Uj Torzsrészvények ellenértékét az Uj Torzsrészvények elosztasat
kovetden haladéktalanul, de nem késébb, mint az Uj Torzsrészvények elosztasarol szol értesités kézhezvételét
kovetd masodik Munkanapon 16:00 6raig megfizeti.

A zart konyvépitéses eljarasban a Forgalmazok egyiittesen vezetik a konyvet, amelyben a hozzijuk beérkez6
intézményi befektetdi ajanlatokat rogzitik érkezési sorrendben. (Amennyiben az Intézményi Befektetd ajanlatat
Bloomberg Chat-en tette meg, ugy beérkezett idépontnak a mindsitett elektronikus aldirassal hitelesitett Uj
Torzsrészvényvasarlasi Ajanlat eljuttatasanak idépontja szamit.) Az ajanlatokat az Intézményi Ertékesitési 1ddszak
zard idopontjaig (tehat 2023. oktober 20. 18:00 oraig) kell az adott Forgalmazdéhoz eljuttatni az ajanlatokat. A
konyvben rogzitett ajanlati drak és az atvenni vallalt mennyiség figyelembe vételre keriil a részvényigénylések
értékelésekor és a részvénykiosztaskor.

Az Intézményi Ertékesitési Idészak lezarasakor a Forgalmazok a konyvépitéses eljarast lezarjék, és megallapitjak,
hogy az Intézményi Ertékesités sikeres volt-e, tovabbéa sikeres Intézményi Ertékesités esetén megéllapitjak az
Intézményi Ertékesités keretében érvényesen benytjtasra keriilt Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatok atjan
megvasarolni kivant részvénymennyiségét. Az Intézményi Ertékesités sikeres, ha az Intézményi Befekteték a
Nyilvénos Ertékesités peremfeltételeit bemutatd tablazatok szerinti minimum aron, a tdblazat szerinti minimum
darabszamu, az Uj Torzsrészvények megvasarlasara érvényes Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlatot tettek, majd az Uj
Torzsrészvények ellenértékét hataridében megfizették.

A Kibocsato a Forgalmazokkal folytatott egyeztetést kovetéen minden egyes, az Intézményi Ertékesités keretében
érkezett Uj Torzsrészvényvasarlasi Ajanlat tekintetében dont arrol, hogy az adott Uj Torzsrészvényvasarlasi
Ajanlatot részben vagy teljes egészben elfogadja-e annak céljabol, hogy a végleges Ertékesitési Ar (i) maximalizalja
a Kibocsatd bevételeit, (ii) a masodpiaci forgalom tdmogatasa céljabol — lehetdség szerint — megfeleld mértékil
kielégitetlen keresletet biztositson, és (iii) biztositsa a Kibocsatd szamara megfeleld részvényesi struktira és a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga valashoz sziikséges kdzkézhanyad kialakitasat.

Az Intézményi Ertékesités részletes feltételeir6l a Forgalmazok kozvetleniil értesitik az Intézményi Ertékesitésben
résztvevo Intézményi Befektetdket.

Az Intézményi Ertékesités keretében kialakult Ertékesitési Arrol és a leosztott mennyiségrél a Forgalmazok is
értesitik az Intézményi Befektetoket a Forgalmazok és az Intézményi Befektetok kozott fennallo keretszerzodésben
megjeldlt értesitési modon.

5.6. Az Uj Torzsrészvény igénylések kielégitése, az Uj Torzsrészvények elosztasa

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités meghiusuldsanak, illetve visszavondsanak esete nem all fenn, akkor az Uj
Torzsrészvény igénylések alapjan az Uj Torzsrészvények jelen pont szerinti elosztisara legkésibb az Intézményi
Ertékesitési Idészak lezarasat koveté 2 Munkanapon beliil keriil sor. Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités alatt
kiegészitésre keriil, akkor az Uj Torzsrészvény igénylések alapjan az Uj Torzsrészvények elosztasara a Tajékoztatd
kiegészitésének kozzétételet kovetd 2 Munkanapon beliil nem kertilhet sor.

A Lakossagi Ertékesités keretében az Uj Torzsrészvények elosztasa soran a Lakossagi Ertékesitési Id3szak alatt az
Uj Torzsrészvények megszerzésére vonatkozo érvényes Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot tevé Lakossagi
Ertékesitésben résztvevd Lakossagi Befektetok egyenlé elbanas ala esnek, figyelembe véve az alabbi elosztasi
elveket, feltéve, hogy az Uj Torzsrészvény igénylésével kapcsolatos egyéb kotelezettségeiket teljesitik.

Ha a Lakossagi Ertékesités soran az értékesitésre felajanlott, azaz a Nyilvanos Ertékesités peremfeltételeit bemutat6
Nyilvanos Ertékesités peremfeltételei II. tablazatban meghatarozott maximalis darabszami részvénynél tobb Uj
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Torzsrészvény vonatkozasiban tesznek a Lakossagi Befektetok Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot, akkor a
Kibocsato a Forgalmazokkal torténd egyeztetést kovetden az Allokacio lefolytatasarol az alabbiak szerint dont:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

Amennyiben a Lakossagi Ertékesités soran leadott befektetdi igények meghaladjidk a Lakossagi
Ertékesitésben értékesitendd maximalis darabszamot (azaz 500.000 darabot), akkor a Kibocsatd a
Forgalmazdkkal torténd egyeztetést kovetden donthet arrdl, hogy a kereslet fiiggvényében az Intézményi
Ertékesités céljaira szant részvény mennyiség terhére maximum 500.000 darab Uj Térzsrészvénnyel (tehat
osszesen legfeljebb 1.000.000 darab Uj Térzsrészvényre) emeli meg a Lakossagi Ertékesités céljaira szant
részvénymennyiséget (Un. elézetes atcsoportositas). Ez azt jelenti, hogy atcsoportositas esetén a Lakossagi
Ertékesités keretében — a Maximalis Arral kalkulalva — legfeljebb akar 11.500.000 EUR (a korabbi sszesen
5.750.000 EUR helyett) kibocsatasi osszértékii Uj Torzsrészvény keriilhet értékesitésre.

Amennyiben az (i) pontban jelzett elozetes atcsoportositas alkalmazasat kovetden is marad kielégitetlen
lakossagi befektetdi igény, a Kibocsaté a Forgalmazokkal torténd egyeztetést kovetden donthet arrdl, hogy a
Lakossagi Ertékesités fenti (i) pont szerinti atcsoportosits eredményeképp megemelt kibocsatasi osszértékét
(azaz Ssszesen 11.500.000 EUR), mint a Lakossagi Ertékesitésre vonatkozé maximalis kibocsatasi értéket
131%-kal megnéveli, és az igy megnévelt darabszamu (azaz 2.310.000 darab) Uj Torzsrészvény értékig (azaz
Maximalis Arral kalkulélva 26.565.000 EUR) tiljegyzést fogad el.

Amennyiben az (i) pontban jelzett atcsoportositasra nem keriil sor, és a Lakossagi Ertékesités soran leadott
befektetéi igények meghaladjdk a Lakossagi Ertékesitésben értékesitendé maximaélis darabszamot (azaz
500.000 darabot), akkor a Kibocsato a Forgalmazokkal torténd egyeztetést kovetden donthet arrdl, hogy a
Lakossagi Ertékesitésre vonatkozé maximalis kibocsatasi értéket (azaz Maximalis Arral kalkulalva
5.750.000 EUR) 131%-kal megnoveli, és az igy megndvelt darabszamt (azaz 1.155.000 darab) Uj
Torzsrészvény értékig (azaz Maximalis Arral kalkulalva 13.282.500 EUR) tuljegyzést fogad el.

Amennyiben - a fenti (i), (ii) és (iii) pontok esetleges alkalmazasat kdvetden is - marad kielégitetlen lakossagi
befektetéi igény, a Lakossagi Ertékesitésre allokalt Uj Torzsrészvények jegyzésaranyosan keriilnek
szétosztasra a Lakossagi Befektetok kozott. A jegyzésaranyos modszer szerint:

(a) a Lakossagi FErtékesitésre (adott esetben az esetleges 4tcsoportositas, illetve tiljegyzés
eredményeképpen) allokalt Uj Torzsrészvények dssznévértékének; és

(b) a Forgalmazoknal a Lakossagi Befektetok altal leadott Gsszes érvényes Uj Torzsrészvény igénylés
Ossznévértékének

a hanyadosa alapjan meghatarozott aranynak a figyelembevétele mellett keriilnek az Uj Térzsrészvények a
Lakossagi Befektetok részére kiosztasra (a jegyzésaranyos médszer). A Lakossagi Befektetok altal kiilon
jegyzési iven leadott Uj Torzsrészvény igénylési Nyilatkozatok a kiosztasban kiilon-kiilon keriilnek
figyelembevételre. Amennyiben ezen eljarast kovetden egyes Uj Torzsrészvény igénylési Nyilatkozatokra
nem egész szama Uj Torzsrészvény jut, ugy az egyes Uj Torzsrészvény igénylési Nyilatkozatokra kioszthato
Uj Torzsrészvények darabszama az azokra kiosztandd mennyiség egészrésze. Amennyiben ezen eljarast
kovetden marad még kiosztandé Uj Torzsrészvény, az a szamitogépes program segitségével véletlenszeriien
a még fennmarado kielégitetlen igénnyel bird Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatok kozott egyesével
kertil kiosztasra.

Amennyiben az Intézményi Ertékesités soran leadott intézményi befektetéi igények meghaladjik az Intézményi

Ertékesitésben értékesitend maximalis darabszamot (azaz 1.500.000 darabot), akkor a Kibocsaté a Forgalmazokkal

torténd egyeztetést kovetéen donthet arrol, hogy a kereslet fiiggvényében az Intézményi Ertékesitésre vonatkozo
maximalis darabszamot az esetleges fenti (i) pontban jelzett atcsoportositas megvaldsitasanak eredményeképp

lecsokkentett darabszdam figyelembevételével 131%-kal megndveli és az igy megnovelt darabszami Uj
Torzsrészvény értékig aukcids tulkeresletet fogad el. Ez azt jelenti, hogy aukcios tllkereslet esetén — és eldzetes

atcsoportositds hianyaban — az Intézményi Ertékesités keretében legfeljebb maximum 3.465.000 darab Uj

Torzsrészvény keriilhet értékesitésre. Az Intézményi Ertékesités soran alkalmazott aukcios tilkereslet mértéke a
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Lakossagi Ertékesités soran alkalmazott tiljegyzés mértékétdl eltérhet.

Példa az elozetes atcsoportositas (maximum 500.000 darab) alkalmazasara:

Az Ertékesitési Iddszak lezarultat kovetden a Kibocsato az alabbi jegyzési/ajanlati osszesitot (adott Jegyzési/Ajanlati
aron aggregalt beérkezett jegyzési/ajanlati igényeket bemutatva) értékelve 22,2 millid6 EUR tékeemelésrél dont 11,1
EUR Ertékesitési Aron.

Maximalis ,
kibocsatas Jegyzési Atcsoporto- ,
, i gy Jegyzés / sitas és az Kioszt- Ertéke-
L, (atcsoporto- Beérkezett / .y . ., fors
Ertékesités sitas ceovzési / aidnlati | Aidnlati Ajanlat utana hato rész- sitési Elfogadva
tipusa tilie ,zés ] igyén ( dajrab) ) Ar értéke kioszthaté vények Ar (EUR)
J, g?f seny (EUR) részvények (darab) (EUR)
nélkiil) (EUR) (darab)
(darab)
atcsoportosito
tt
Lakossagi 500.000 900.000 11,5 10.350.000 | +400.000 db; 900.000 11,1 9.990.000
0sszesen
900.000 db
300.000 11,5 3.450.000 Atcsoportosit 300.000 11,1 3.330.000
300.000 11,3 3.390.000 As miatt 300.000 11,1 3.330.000
. 5 . . -4 . . . 5 . B
Intézményi 1.500.000 00.000 db;
500.000 11,1 5.550.000 500.000 11,1 5.550.000
0sszesen
700.000 10,8 7.560.000 1.100.000 db 0 11,1 0
Osszesen: 2.000.000 2.700.000 - 30.300.000 - 2.000.000 11,1 22.200.000

Példa a tuljegyzés/aukcios tulkereslet (maximum 131%) alkalmazasara:

Az Ertékesitési 1d6szak lezarultat kovetden a Kibocsatd az alabbi jegyzési/ajanlati 6sszesitét (adott Jegyzési/Ajanlati
aron aggregalt beérkezett jegyzési/ajanlati igényeket bemutatva) értékelve 41,04 millio EUR tékeemelésrdl dont 10,8
EUR Ertékesitési Aron.

Maximalis Beérkezett | Jegyzési , . i
kibocsatas jegyzési / / Jegyzés /| Tiljegyzés Kioszthato
Ertékesités (itesoportosits ’a,ggnlaﬁ Aidnlag | Aldnlat | /Aukeids | 0D | Ertékesitesi | Elfogadva
tipusa . P L ) , J i értéke thlkereslet Y Ar (EUR) (EUR)
tuljegyzés nélkiil) igény ar (EUR) %) (darab)
(darab) (darab) | (EUR) °
Lakossagi 500.000 1.100.000 11,5 12.650.000 120% 1.100.000 10,8 11.880.000
300.000 11,5 3.450.000 300.000 10,8 3.240.000
500.000 11,3 5.650.000 500.000 10,8 5.400.000
Intézményi 1.500.000 80%
800.000 11,1 8.880.000 800.000 10,8 8.640.000
1.100.000 10,8 11.880.000 1.100.000 10,8 11.880.000
Osszesen: 2.000.000 3.800.000 - 42.510.000 - 3.800.000 10,8 41.040.000

Példa az elozetes atcsoportositas (maximum 500.000 darab) és a tuljegyzés/aukcios tulkereslet (maximum 131%)
egyiittes alkalmazdsara:

Az Ertékesitési Id6szak lezarultat kovetden a Kibocsato az alabbi jegyzési/ajanlati Gsszesitot (adott Jegyzési/Ajanlati
aron aggregalt beérkezett jegyzési/ajanlati igényeket bemutatva) értékelve 48,951 milli6 EUR t6keemelésr6]l dont
11,1 EUR Ertékesitési Aron.
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Maximalis
kibocsatas . Atcsoportositas
, ; Atcsopor- , .
(atcsopor- Beérkezett ; L, és maximalis
tositas jegyzési/ | Jegyzési/ | JCEVXS! | tositds ésaz tiljegyzés/ | Ertéke
Ertékesités L. ’ ! gy . gy . Ajanlat utina ! gy” fre X Elfogadva | Elfogadva
, tuljegyzés ajanlati Ajanlati ., . . aukcios sitési Ar
tipusa ., L, , értéke kioszthaté . , (darab) (EUR)
/aukcios igény ar (EUR) ., tulkereslet utan (EUR)
. (EUR) részvények . )
tulkereslet (darab) (darab) kioszthat6
nélkiil) részvények
(darab)
atcsoportositot L. ,
tuljegyzés:
0/ .
Lakossagi 500.000 2.600.000 11,5 29.900.0 +500.000 db; ..131 % 11,1 2.310.000 25.641.000
00 Ssszesen Osszesen
1.000.000 db 2:310.000 db
300.000 11,5 345000 , o ., 11,1 300.000 3.330.000
0 Atcsoportosita aukcids
.040. i ( :
800.000 13 | 204000 s miatt tilkereslet 11 800.000 | 8.880.000
. 0 -500.000 db; 131%;
Intézményi 1.500.000 11000
1.000.000 11,1 o .. .. 11,1 1.000.000 11.100.000
00 Osszesen dsszesen
1.000.000 db 2.310.000 db
1.500.000 10,8 162000 11,1 0 0
00
. 69.690.0
Osszesen: 2.000.000 6.200.000 - 00 2.000.000 4.620.000 11,1 4.410.000 48.951.000

Példa a jegyzésardanyos modszer alkalmazasara:

A Lakossdgi Ertékesitésre (adott esetben az esetleges dtcsoportositds, illetve tiljegyzés eredményeképpen is)
felajanlott Uj Torzsrészvények maximalis dsszdarabszama 2.310.000 darab és az dsszes leadott érvényes
lakossagi befektetdi igényles dsszdarabszama 2.600.000 darab.

Ebben az esetben, amennyiben egy Lakossdgi Befektetd egy adott Uj Torzsrészvény igénylési Nyilatkozatban
100 darab Uj Térzsrészvényre adott le igényt, akkor az Allokdciét kovetéen 88,85-nek az egészrésze, azaz 88
darab Uj Torzsrészvény keriil az Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatra allokdldsra. Képlettel kifejezve:
2.310.000/2.600.000 * 100 = 88,85 darab, melynek egészrésze 88 darab Uj Torzsrészvény.

A Lakossagi Ertékesités soran leadott érvényes Uj Torzsrészvény-igénylési Nyilatkozatot leadott Lakossdgi

Befektetok azonos elbands ala esnek.

A Befekteté a részére kiosztott Uj Torzsrészvény mennyiségrél a Forgalmazok iizletszabalyzataban és/vagy a
Forgalmazokkal fennall6 keretszerzodésben (amelyik alkalmazand6) meghatarozottaknak megfeleléen kap értesitést
az Uj Torzsrészvények elosztasaval kapcsolatos eljaras lezarasat kovetden.

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités meghitsul (Iasd a Tajékoztatd V. fejezetének 5.3.3. pontjat), akkor nem keriil

sor a Befektetok Uj Torzsrészvény igényléseinek kielégitésére.

A 2019/980 EU Rendelet 11. melléklet 5.2.3. pontja alapjan az Uj Térzsrészvények elosztasat megeldzéen a

Tajekoztatoban feltiintetendd informdciok:

Az ajanlat részsorozatokra osztisa, ideértve az
intézményi és lakossdgi részsorozatot, a kibocsatd
alkalmazottainak fenntartott ¢és barmely mas
részsorozatot:

A Nyilvéanos Ertékesités soran nem lesznek kiilon
a Lakossagi FErtékesitésre, illetve kiilon az
Intézményi  Ertékesitésre  fenntartott  Uj
Torzsrészvény ,,részsorozatok™ (Un. tranche-ok
vagy  sorozatrészletek), hanem az  Uj
Torzsrészvények  egy  sorozatban, illetve
sorozatrészletben  (Gn.  franche)  Keriilnek
kibocsatasra. A fenti 5.6. pont (i) alpontjdban
foglaltak alapjdn a kereslet fliggvényében az
Intézményi Ertékesités céljaira szant részvény
mennyiség terhére és a Lakossigi Ertékesités
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céljaira szant részvény mennyiség javara elézetes
atcsoportositasra kertilhet sor.

A visszakovetelés (n. claw back) feltételei, felsé
hatara és az egyes részsorozatokra alkalmazandd
legkisebb szazalék:

A Nyilvanos FErtékesités soran visszakovetelés
(tn. claw back) nem keriil alkalmazasra.

A lakossagi és a kibocsatoi alkalmazotti részsorozatra
vonatkozd allokacid6 modja vagy moddjai ezen
részsorozatok tuljegyzése esetén:

A Nyilvanos Ertékesités soran nem lesznek kiilon
a Kibocsato alkalmazottjai részére fenntartott Uj
Torzsrészvény ,részsorozatok™ (Un. tranche-ok

vagy  sorozatrészletek), hanem az  Uj
Torzsrészvények  egy  sorozatban, illetve
sorozatrészletben  (Un.  franche)  keriilnek
kibocsatasra.

A Lakossagi Ertékesités soran az Uj

Torzsrészvények elosztasara a fenti 5.6. pontban
foglaltak alapjéan keriil sor.

Az allokacio soran egyes befektetdi vagy rokoni
csoportoknak (ideértve a barati és csaladi
programokat)  biztositott, elére meghatarozott
elsdbbségi banasmod bemutatasa, az ajanlattételnek
az els6bbségi banasmod szamara fenntartott
szdzaléka és az adott osztdlyba vagy csoportba
torténd bekeriilés feltételei:

Nem alkalmazandd, az Uj Torzsrészvények egy
sorozatban, illetve sorozatrészletben (Un. tranche)
keriilnek kibocsatasra.

Az allokacido soran a jegyzések vagy jegyzési
ajanlattételek kezelése fiigg-e attol, hogy azt melyik
vallalkozason keresztiil vagy altal tették:

Nem alkalmazandd, az Uj Torzsrészvények
elosztasa soran a jegyzések vagy ajanlattételek
kezelése nem fiigg attol, hogy az adott jegyzésre
ajanlattételre melyik vallalkozason keresztiil vagy
altal kertilt sor.

A tervezett egyedi allokacio legkisebb Osszege a
lakossagi részsorozaton belill, ha van ilyen:

Nem alkalmazando.

Az ajanlattétel lezardsanak feltételei, valamint a
legkorabbi lehetséges lezaras idépontja:

Lakossagi Ertékesités:

A Lakossagi Ertékesitési Id6szak 2023. oktober 9.
napjan 9:00 6ratol 2023. oktdber 20. napjan 14:00
oraig tart. A Lakossagi Ertékesitési Idészak
harmadik Munkanapjat kovetéen a Kibocsato és a
Forgalmazok egyiittes dontése alapjan a Lakossagi
Ertékesités barmikor lezarhato, amennyiben ezen
rovidebb idészak alatt a fentiekben meghatarozott
maximéalis mennyiségli  Uj  Torzsrészvény
lejegyzésre  keriilt a Befektetok altal. A
Tajékoztatd ,,V. Tulajdonviszonyt megtestesitd
értékpapirokra vonatkozo értékpapirjegyzeék” rész
5.4.3. pontja tovabb részletezi a Lakossagi
Ertékesités lezarasanak fébb feltételeit.

Intézményi Ertékesités:

Az Intézményi Ertékesitési eljarast a Forgalmazok
szervezik meg és folytatjak le zart konyvépitéses
(tn.  bookbuilding) eljards keretében. Az
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Intézményi Ertékesitési Idészak 2023. oktober
16.. napjan 9:00 oratol 2023. oktdber 20. napjan
18:00  oraig tart. A Téajékoztato V.
Tulajdonviszonyt megtestesito  értékpapirokra
vonatkozo értékpapirjegyzék” rész 5.5. pontja
tovibb részletezi az Intézményi Ertékesités
lezarasanak fobb feltételeit.

Elfogadhato-e tobbszords jegyzés, ha nem, miként A tObbszordos  jegyzés  elfogadhatosagaval
fogjak kezelni a tobbszoros jegyzéseket: kapcsolatosan utalunk a fenti 5.6. pont (i) — (iv)
alpontjaiban foglaltakra.

5.7. A Nyilvanos Ertékesités elszamolasa

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités sikeres (azaz nem keriil sor a Nyilvanos Ertékesités meghiusulasara vagy
visszavonasara a Téjékoztatd V. fejezetének 5.3.2. illetve 5.3.3. pontjaiban foglaltak szerint), akkor a Lakossagi
Befektetok szamara:

(1) az adott Lakossagi Befektet$ ltal jegyezni kivant Uj Torzsrészvények darabszdma és a Maximalis Ar
szorzata, valamint

(i1) az adott Lakossagi Befektetd részére ténylegesen kiosztott Uj Torzsrészvények darabszama és az Ertékesitési
Ar szorzata,

kiilonbozetének (amennyiben van ilyen kiilonbozet) dsszege a forgalomba hozatali eljaras lezarasanak napjat koveto
7 napon belill a jelen Tajékoztatoban foglaltak szerint (atutalds esetén a vonatkozd adok és illetékek levondsat
kovetéen) maradéktalanul visszavezetésre keriil (kamat-, illetve barmilyen tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil) a
Lakossagi Befektet6 adott Forgalmazonal vezetett ligyfélszamlajara vagy fizetési szamlajara.

Hasonl6képpen, amennyiben a Lakossagi Ertékesitésben résztvevo Lakossagi Befektetd altal tett Uj Torzsrészvény-
igénylési Nyilatkozat a jelen Tajékoztatdban meghatarozott okbol részben vagy egészben nem fogadhaté el (ideértve
tobbek kozott, de nem kizarolag, a maximalis mennyiséget meghaladd mértékii Uj Torzsrészvény igénylés
meghitisulasanak esetét is), akkor az el nem fogadott Uj Térzsrészvény igénylésekkel érintett Uj Torzsrészvényekre
mar befizetett ellenérték a forgalomba hozatali eljaras lezarasanak napjat kovetd 7 napon beliil (atutalas esetén a
vonatkoz6 adok és illetékek, illetve a készpénzben torténd kifizetés esetén a készpénzfelvételi dij levonasat kdvetden)
maradéktalanul feloldasra keriil (kamat-, illetve barmilyen tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil) az érintett Lakossagi
Befektetonek az adott Forgalmazonal vezetett tigyfélszamlajan / fizetési szamlajan.

Az Ertékesitési Ar és a Nyilvanos Ertékesités soran értékesitett Uj Torzsrészvények elszamolasara (azaz az Uj
Torzsrészvényeknek a Befektetok értékpapirszamlajan torténd jovairasara) egyidejiileg, varhatéoan az Uj
Torzsrészvények elosztasanak a napjat koveté 2 héten beliil, a Tékeemelés cégbirdsagi bejegyzését és az Uj
Torzsrészvények megkeletkeztetését kovetden (varhatdoan 2023. november 10. napjan) keriil sor.

A Lakossagi Ertékesitésben jegyzé Lakossagi Befektetd a részére kiosztott Uj Torzsrészvényeknek az
értékpapirszamlajan tortént jovairasarol a Forgalmazok iizletszabalyzatdban meghatarozottaknak megfeleléen kap
értesitést. Az Intézményi Ertékesités keretében kialakult Ertékesitési Arrél és kiosztott Uj Torzsrészvény
mennyiségrol a Forgalmazok az Intézményi BefektetOkkel fenndllo keretszerzédésben megjeldlt értesitési modon
értesitik az Intézményi Befektetoket.

5.8. Jegyzési garanciavallalas hianya

A Forgalmazok nem vallalnak jegyzési garanciat a Nyilvanos Ertékesitéssel kapcsolatban.
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5.9. Jelentés részvényesek és tisztségviselok részvényigénylései

A Kibocsatonak nincs tudomadsa arrdl, hogy a Kibocsatd igazgatasi, iranyitd és feliigyeld testiiletének tagjai
szandékoznak Uj Torzsrészvényeket véasarolni, illetve arrél, hogy vannak olyan személyek, akik a felajanlott Uj
Torzsrészvények tobb mint 6t szazalékat le kivanjak jegyezni. A Kibocsatdé Meglévo Torzsrészvényeket tulajdonlo
Részvényesei nem jogosultak a Lakossagi vagy Intézményi Ertékesitésben Befektetoként részt venni és Uj
Torzsrészvényeket vasarolni.

A Kibocsato és Kibocsatdo meglévo részvényesei (részvények értékesitését és kdlesonzését korlatozo (an. lock-
up) megallapodast kotottek, amelynek értelmében a vonatkoz6 megallapodasok alairasanak napjatdl kezd6dden
kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Tézsdei Bevezetést kovetd hat (6) honapon —a Penta CEE Holding a Tézsdei
Bevezetést kovetd huszonnégy (24) honapon - beliil egyaltalan nem adnak el sem tézsdei, sem tézsdén kiviili
igyletben Részvényeikbodl, nem kdtnek ilyen tartalmu el6szerzédést, nem kinaljak Részvényeiket eladasra, és
nem kotnek olyan megéllapodast, amely a Részvényeik vonatkozdsaban tulajdonosvaltozast eredményez. A
Kibocsato egyik Kozkézhanyadba Tartoz6 Részvényese altal kotott lock-up megéllapodéasban a felek a fentiek
mellett kivételként rogzitették, hogy a részvényes egy harmadik fél alapitvany, illetve az altala kezelt
vagyontdmegek részére a Részvényeit atruhizhatja. A Penta CEE Holding a SzavazatelsObbségi Részvényei
vonatkozasaban is a fentiek szerinti lock-up megallapodast kotott azzal, hogy a Toézsdei Bevezetést kovetd
huszonnégy (24) honapon beliil vallalja a fentiek szerinti kdtelezettséget.

5.10. A Nyilvanos Ertékesitésben kozremiikodé Forgalmazok elérhetdségei

OTP Bank Nyrt.

Székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16.

Ugyfélszolgalatanak telefonszama: +361 366 6666 2/5/1/3 vagy 2/7/4/3/4 szaml mellék
Honlapja: https://www.otpbank.hu/>®

Concorde Ertékpapir Zrt.

Cime: 1123 Budapest Alkotas utca 55-61. B épiilet, 7. emelet
Ugyfélszolgalatanak telefonszama: +36 14892222

Honlapja: www.con.hu®

6. PIACRA TORTENO BEVEZETESRE ES KERESKEDESRE VONATKOZO SZABALYOK

6.1. Piacok, amelyre a Részvények bevezetésre keriilnek

A Kibocsaté sikeres Nyilvanos Ertékesités esetén a Meglévd Torzsrészvények, illetve az Uj Torzsrészvények
bevezetését kivanja kezdeményezni a BET altal miikodtetett szabalyozott piacra a BET Részvény Szekcidjanak
tokefinanszirozasi piacon nem forgalmazzak, és ilyen forgalmazast a Kibocsatdé nem kezdeményezett €s nem is kivan
kezdeményezni.

A Kibocsato felhivja a Befektetok figyelmét, hogy a Részvények T6zsdei Bevezetését nem biztos, hogy a Budapesti
Ertékt6zsde jova fogja hagyni, mivel a Részvények bevezetésére vonatkozo kérelmet a BET jogosult elutasitani.

A Részvények Tozsdei Bevezetésének legkorabbi, varhato idopontja: 2023. november 10.

A Tbézsdei Bevezetésre vonatkozo kérelem benyujtasaval egyidejiileg vagy majdnem egyidejiileg nem keriil sor a
Részvényekkel azonos osztalyu értékpapirok zart korben valod jegyzésére vagy elhelyezésére vagy mas osztalyu
értékpapirok eldallitasara nyilvanos vagy zartkorl elhelyezés céljabol.

38 A weboldalakon talalhaté informaciok - a hivatkozassal beépitett informaciokon tul - nem képezik részét a Tajékoztatonak, és azokat az

illetékes hatdsag nem ellendrizte és nem hagyta jova.

59 A weboldalakon talalhaté informaciok — a hivatkozassal beépitett informacidkon tul — nem képezik részét a Téjékoztatdonak, és
azokat az illetékes hatdsag nem ellendrizte €s nem hagyta jova.
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6.2. Kozvetitok a masodlagos piaci kereskedésben

Nincsen olyan szervezet, amely hatdrozott kotelezettséget vallalt volna arra, hogy kozvetitdként miikodik kdzre a
masodlagos piacon folytatott kereskedésben, és vételi és ajanlati arak révén biztositja a likviditast.

6.3. Stabilizacio

Arfolyamstabilizacios intézkedésekre nem keriil sor.

6.4. Tuljegyzés és meghirdetett mennyiségen feliili értékpapirok eredeti arfolyamon torténé vasarlasi opcidja

A Részvények tekintetében ,,greenshoe” opcios megallapodas nem keriilt megkotésre. Az Uj Torzsrészvények
értékesitése tekintetében a tuljegyzés/aukcids tulkereslet lehetdségét, mértékét, idozitését és alkalmazasi feltételeit a
Tajékoztatd V. fejezetének 5.3. és 5.6. pontjai tartalmazzak.

7. ELADO ERTEKPAPIROKKAL RENDELKEZOK

A Kibocsatonak nincsen tudomasa arrél, hogy jelen Tajékoztato keltének napjan meglévd barmelyik részvényese
eladasra kinalna Részvényeit.

A Kibocsato és Kibocsatd meglévo részvényesei részvények értékesitését és kolcsonzését korlatozo (un. lock-up)
megallapodast kotottek, amelynek értelmében az érintett megallapodasok alairasanak napjatoél kezd6déen
kotelezettséget vallaltak arra, hogy a Tézsdei Bevezetést kovetd hat (6) honapon — a Penta CEE Holding a Tézsdei
Bevezetést kovetd huszonnégy (24) honapon - beliil egyaltalan nem adnak el sem tézsdei, sem tézsdén kiviili
igyletben Részvényeikbdl, nem kotnek ilyen tartalmu elészerzédést, nem kinaljak Részvényeiket eladasra, és nem
kotnek olyan megéllapodast, amely a Részvényeik vonatkozasaban tulajdonosvaltozast eredményez. A Kibocsato
egyik Kozkézhanyadba Tartozé Részvényese altal kotott lock-up megallapodasban a fentieck mellett a felek
kivételként rogzitették, hogy a részvényes egy harmadik fél alapitvany, illetve az altala kezelt vagyontomegek részére
a részvényeit atruhdzhatja. A Penta CEE Holding a SzavazatelsGbbségi Részvényei vonatkozasaban is a fentiek
szerinti lock-up megallapodast kotott azzal, hogy a Tézsdei Bevezetést kdveté huszonnégy (24) honapon beliil
vallalja a fentiek szerinti kotelezettséget.

A Kibocsato vallalta, hogy a Forgalmazasi Szerzodés napjatol szamitott hat (6) honapos idészakon beliil a
Forgalmazok elézetes jovahagyasa nélkiil kozvetleniil vagy kdzvetett médon nem bocsat ki vagy hoz forgalomba,
illetve nem ad el sem tdzsdei, sem tézsdén kiviili ligylet keretében barmely Részvényt €s erre vonatkozo
kotelezettségvallalast sem tesz fiiggetleniil attdl, hogy tranzakcid ellenértéke egyéb részvény, készpénz vagy mas
juttatas.

A Kibocsato a korlatozas fenti idétartama alatt jogosult tézsdén kiviili igyletben eladni a Részvényeket (vagy azok
egy részét), feltéve, hogy az azokat megszerz6 fél legalabb a Forgalmazasi Szerzédésben foglaltakkal megegyez6
feltételek mentén véllalja a Kibocsatod felé, hogy a Forgalmazasi Szerzddés napjatol szamitott hat (6) honapos
idészakon beliil kdzvetlenill vagy kozvetett mddon nem ad el sem tdzsdei, sem tézsdén kiviili iigylet keretében
barmely, a Kibocsatotol a jelen pontban emlitett {igylet keretében megszerzett Részvényt és erre vonatkozo
kotelezettségvallalast sem tesz fiiggetleniil attdl, hogy a tranzakcio ellenértéke egyéb részvény, készpénz vagy mas
juttatas.

Tovabba a Kibocsato a korlatozas fenti idotartama alatt jogosult Részvényt kibocsatani, amennyiben a kibocsatott
Részvény a Kibocsatd rendelkezésére bocsatott nem vagyoni hozzajarulas ellenértékeként keriil a nem vagyoni
hozzajarulast szolgaltaté személynek atadasra, feltéve, hogy a nem vagyoni hozzajarulast szolgéltatd személy
legalabb a Forgalmazasi Szerz6désben foglaltakkal megegyezo feltételek mentén vallalja a Kibocsato felé, hogy a
Forgalmazasi Szerz6dés napjatol szamitott hat (6) honapos iddszakon beliil kdzvetleniil vagy kdzvetett médon nem
ad el sem tozsdei, sem tozsdén kiviili tigylet keretében barmely, a Kibocsatotdl a nem vagyoni hozzajarulés
ellenértékeként megszerzett Részvényt és erre vonatkozd kotelezettségvallalast sem tesz fiiggetleniil attdl, hogy
tranzakcio ellenértéke egyéb részvény, készpénz vagy mas juttatas.
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A jelen pontban foglalt korlatozasok (,,Kibocsatéi Lock-Up”) nem vonatkoznak az Uj Torzsrészvények Nyilvanos

Ertékesités keretében torténd forgalomba hozataléra.

8. A KIBOCSATAS/AJANLATTETEL KOLTSEGE

A Nyilvanos Ertékesitésbdl szarmazo bevétel — a Nyilvanos Ertékesités eredményessége esetén — nagysagrendileg

21,6-53,13 milli6 EUR.

A Nyilvanos Ertékesités és a Tézsdei Bevezetés becsiilt dsszes koltsége 1,6 millio EUR. Ezen koltségek teljes
Osszegét a Kibocsato viseli, azok nem keriilnek atharitasra a Befektet6kre.

9. FELHIGULAS

Jelen Tajékoztatd alairasanak napjan a Kibocsato tekintetében befolyassal rendelkez6 részvényesek részesedése a
Nyilvanos Ertékesités eredményeként torténd tékeemelés el6tt:

Részvényes neve

Penta CEE Holding Zrt.
(székhely: 1015 Budapest,
Batthyany wutca 3. fszt. 1
cégjegyzékszam: 01-10-141386)

Adventum Penta Co-Investment
SCSp (székhely: 17, boulevard
F.W. Raiffeisen, L-2411
Luxembourg, Luxemburgi
Nagyhercegség; nyilvantartasi
szam: B267745)

PortfoLion Partner
Magantékealap (székhely: 1123
Budapest, Alkotas utca 53. c. ép.
V. em.; nyilvantartasi szam: 6122-
135; képviseletre  jogosult:
PortfoLion Kockazati Tékealap-
kezelo Zrt.)

Kozkézhanyadba Tartozo
Részvényesek

Alaptokében valo
kozvetl
rozve efl Szavazati jogokban valo kozvetlen részesedés
részesedés .,
., . . mértéke
mértéke (tulajdoni
hanyad)
S telsobbségi
Szavazatelsébbségi zarvazz’l ¢80 i segl
., ) Részvények altal
Részvények altal nem L.
e " - érintett
érintett iigykorokben . v e
ugykorokben
62,86% 62,86% 84,54%
15,13% 15,13% 6,3%
12,46% 12,46% 5,19%
9,55% 9,55% 3,97%

Jelen Tajékoztatd alairasanak napjan a Kibocsatd tekintetében 5%-ot meghaladd befolyassal rendelkezo
részvényesek részesedése a Nyilvanos Ertékesités kovetkeztében tortént tokeemelést kovetéen az alabbiak szerint

alakul, azzal a feltételezéssel, hogy (i) ezen részvényesek nem jegyeznek Uj Torzsrészvényeket és (ii) a Nyilvanos
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Ertékesités eredményeként 2.000.000 darab Uj Torzsrészvény forgalomba hozatalara keriil sor:

Szavazati jogokban val6 kozvetlen részesedés

Alaptokében valo mértéke
kozvetlen
Részvényes neve részesedés Szavazatelsébbségi Szavazatelsobbségi
mértéke (tulajdoni  Regsvények 4ltal nem Reszz:il:l);zlt(t altal
hanyad) érintett iigykorokben L
ugykorokben
Penta CEE Holding Zrt.
ckhely: 101 B t
(székhely: 1015 Budapest, 52,1% 52,1% 77,8%
Batthyany utca 3. fszt. 1.
cégjegyzékszam: 01-10-141386)
Adventum Penta Co-Investment
SCSp (székhely: 17, boulevard
F.W. Raiffei L-2411
artiesen, 12,5% 12,5% 5.8%

Luxembourg, Luxemburgi
Nagyhercegség; nyilvantartasi
szam: B267745)

PortfoLion Partner

Magantékealap (székhely: 1123

Budapest, Alkotas utca 53. c. ép.

V. em.; nyilvantartasi szam: 6122- 10,3% 10,3% 4,8%
135; képviseletre  jogosult:

PortfoLion Kockazati Tdkealap-

kezelo Zrt.)

A Kibocsatdé tudomésa szerint a jelen Tajékoztatdo alairasanak napjan meglévd részvényeseinek egyike sem
szandékozik jegyezni Uj Torzsrészvényt a Nyilvanos Ertékesités soran és nem kivanja értékesiteni a részvényes
tulajdonaban allo, a Kibocsaté altal kibocsatott barmely részvényét.

A Kibocsatd a jovoben SZIT-ként kivan miikodni, amelynek egyik feltétele, hogy a Tdzsdei Bevezetéskor a
Részvények legalabb 25%-a kdzkézhanyadban legyen, azaz legfeljebb 5%-o0s tulajdoni részesedéssel rendelkezo

részvényesek alkossak a SZIT tv. rendelkezéseivel Osszhangban. Kovetkezésképpen jelen Téjékoztatod alairasanak
napjan meglévé részvényesesek tulajdoni hanyada a Nyilvanos Ertékesités keretében csokkentends.

A Kibocsaté alaptSkéje felemelésre keriil a Nyilvanos Ertékesitést kovetéen az Uj Torzsrészvények kibocsatasaval.

A Tékeemelés Osszege a Nyilvanos Ertékesités soran értékesitett és Lakossagi Befektetok esetében a jelen
Tajékoztatd V. fejezetének 5.4 pontja szerinti, mig Intézményi Befektetok esetében a V. fejezetének 5.5 pontja
szerinti id6pontig megfizetett Uj Torzsrészvények Ertékesitési Arral szamitott egyiittes arfolyamértéke.

Az Uj Torzsrészvények kibocsatasi ara megegyezik az Ertékesitési Arral. Az Uj Torzsrészvények darabszama az arra

rrrrr

meghatarozasra, tort szam esetén a kerekités szabalyait alkalmazva. A Tékeemelés soran legfeljebb jelen Tajékoztato
V. fejezetének 5.6 pontja szerinti darabszamu Uj Térzsrészvény keriilhet kibocsatasra.

Jelen T4jékoztato alairasanak napjan a Kibocsaté meglévé részvényeseinek részesedése az Uj Torzsrészvényekre
vonatkoz6 Tokeemelés eredményeképpen felhigulhat.

Az egy Részvényre juto netto eszkozérték s ajanlati ar az alabbiak szerint alakul:

180



e cgy Részvényre jutd nettd eszkozérték a Nyilvanos 12,37 EUR
Ertékesitést (eladasi ajanlat és/vagy tékeemelés)
megel6zé  utols6  mérlegforduld datuman (2022.
december 31.):

e az egy Részvényre jutd ajanlati ar az adott Nyilvanos  jelen Téajékoztato V.
Ertékesitésen beliil: fejezetének 5.3. pontja

10. KIEGESZITO INFORMACIOK

Az értékpapirjegyzékben a Nyilvanos Ertékesitéssel 6sszefliggésben tanacsadok nem keriiltek feltiintetésre.

Jelen Ertékpapirjegyzékben nem szerepelnek egyéb informaciok, melyek konyvvizsgalatat vagy feliilvizsgalatat
jogszabaly szerint engedélyezett konyvvizsgalok elvégezték és errdl jelentést készitettek
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DEFINICIOK

Jelen Tajékoztatoban hasznalt fogalmak és roviditések meghatarozasa:

Adasvételi Szerzodés

a Tranzakcioval Osszefiiggésben a Kibocsaté és a Magyar Leanyvallalat
mint vevok és az Eladok mint eladok altal , a Magyar Ingatlanokra és a Cseh
Leanyvallalatokban fennallo tarsasagi részesedésekre vonatkozo, 2022.
aprilis 8. napjan megkotott adasvételi szerzodés

Adventum Alapkezelé

Adventum Befektetési Alapkezeld Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag
(székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 3. Fsz. 1. ajto; cégjegyzékszam:
Cg.01-10-044114; és adészam: 11869560-4-41)

Adventum Csoport

a Penta Alap, az Alapkezel6 és a Vagyonkezel? altal alkotott csoport

AFA tv.

az altalanos forgalmi adordl szol6 2007. évi CXXVIL. torvény

Allokacio

azon folyamat, amelynek eredményeképpen tiljegyzés/aukcios tulkereslet
esetén meghatarozasra keriil az egy adott Befektet6 részére értékesitett Uj
Torzsrészvény mennyiség

Arazasi Megallapodas

a Kibocsaté és a Forgalmazok kozott az Uj Torzsrészvények arazasaval
kapcsolatosan megkotott szerzodést jelenti

Arsav A Tajékoztatd V. Fejezetének 5.3. pontjaban meghatarozott jelentéssel bir.

Uj Torzsrészvényvasarlasi | A Nyilvanos Ertékesités soran alkalmazandé aukcios nyilatkozat, amelynek

Ajanlat a mintdja a jelen Tajékoztatd 7. szamu mellékletét képezi

Osszefoglalé Ertékbecslési | a CBRE altal 2022. december 31-i fordulonappal, 2023. marcius 17-i

Szakvélemények datummal a T6zsdei Bevezetés céljara elkészitett ingatlanértékelés rovid
osszefoglalojat képezo Osszefoglald Ertékbecslési Szakvélemény, valamint
a CBRE altal 2023. junius 30-i fordulonappal, 2023. szeptember 27-i
datummal a Tdzsdei Bevezetés céljara elkészitett ingatlanértékelés rovid
osszefoglalojat képezoé Osszefoglalo Ertékbecslési Szakvélemény, melyek
a jelen Tajékoztato 1. sz. mellékletét képezi

Befektetok az Intézményi Befektetok és a Lakossagi Befektetok egyiittesen

BET Budapesti Ertéktézsde Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag (székhely:
1013 Budapest, Krisztina korut 55. VI. em., cégjegyzékszam: 01-10-
044764, adoszam: 12853812-2-41)

Bevezetési és  Forgalomban | a Budapesti Ertéktzsde Nyilvanosan Mitkodé Részvénytarsasag Altalanos

Tartasi Uzletszabalyzatanak masodik konyve

Szabalyok

Bloomberg a Bloomberg L.P.-t jelenti (székhelye: 731 Lexington Avenue, New York
US-NY 10022), amely egy pénziigyi, szoftver-, adat- és médiavallalat. A
vallalat  pénziigyi  szoftvereszkozoket, példaul  elemzési  és
részvénykereskedési platformot, adatszolgaltatasokat és hireket kinal
pénziigyi, befektetési vallalatok és szervezetek szamara

Bloomberg Chat A Bloomberg Terminalba integralt, egyediilallo iizend feliiletet jelenti,

amely lehet6vé teszi, hogy a felhasznalok rdgzitsék az {ligyletek
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kulcsfontossagu részleteit, archivalhato és ellendrizhetd modon.

Bloomberg Terminal

Egy olyan szamitogépes rendszert jelent, amely lehet6vé teszi a Bloomberg
adatszolgaltatashoz vald hozzaférést, amely valds idejii globalis pénziigyi
adatokat, hirfolyamokat és iizeneteket biztosit, valamint egyben kereskedési
rendszer is a pénziigyi tranzakciok, példaul részvény- €s opcios ligyletek
lebonyolitasanak megkonnyitésére.

Bloomberg Vault

Egy integralt megfelelési és feliigyeleti megoldast jelent, amelyet arra
terveztek, hogy segitse a globdlis pénziigyi szolgéltato cégeket a
szabalyozasi kotelezettségeik ¢és lizleti szabvanyaik teljesitésében. A
Bloomberg Vault lehetdvé teszi a cégek szdmara, hogy a teljes kereskedési
¢letciklus soran valos iddben vagy historikus alapon rogzitsék, ellendrizzék,
archivaljak, rekonstrualjak ¢és elemezzék az e-kommunikacios,
kereskedelmi és hangadataikat.

CBRE

a CBRE Korlatolt Felelosségti Tarsasag (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky ut 78., cégjegyzékszam: Cg.01-09-362188; adoszam: 10940828-
2-41)

Cseh Ingatlanok

a jelen Téajékoztatd 2. sz. mellékletében felsorolt 4 csehorszagi
bevasarlopark

Cseh Leanyvallalat(ok)

az alabbi tarsasagok egyiittesen vagy kiilon-kiilon:
Shopping Mall Ostrava s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Shopping Mall Opava s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Shopping Mall Karlovy Vary s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Shopping Mall Chrudim s.r.o.

Székhely: Londynska 730/59, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Cstv. a csOdeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény

Eladék a TESCO-GLOBAL és a Tesco Holdings B. V. egyiittesen emlitve

ERSTE BANK HUNGARY Zrt. | ERSTE BANK HUNGARY Zrt. (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdo utca
24-26.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041054; adoszam:10197879-4-44)

ERSTE GROUP BANK AG ERSTE GROUP BANK AG (székhely: 1100 Wien, Am Belvedere 1;
nyilvantartasi szam: FN 33209 m)

Epitési tv. az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL

torvény

Ertékesitési Ar

a Nyilvanos Ertékesités eredményeképp kibocsatasra keriils  Uj
Torzsrészvényekért a Befekteték altal egy darab Uj Torzsrészvényre
vetitetten fizetendo ellenérték, amely a jelen Tajékoztato V. fejezetének 5.3.
pontjadban meghatarozottak szerint alakul ki, és amely megegyezik az
Intézményi Ertékesités keretében a jelen Téjékoztatd V. fejezetének 5.3.
pontjadban meghatarozottak szerint kialakuld azon vételarral, amelyen az
Intézményi Befektetok megszerezhetik az Intézményi Ertékesités soran
résziikre allokalt Uj Torzsrészvényeket
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Ertékesitési Helyek

A Téjékoztatdo V. Fejezetében, illetve az 5. Mellékletben meghatarozott
jelentéssel bir.

Ertékesitési Id6szak

az Uj Torzsrészvények Lakossagi Ertékesités és Intézményi Ertékesités
keretében torténd értékesitésének egyiittes idészaka, amely 2023. oktober
9. napjan 9:00 6ratdl 2023. oktdber 20. napjan 18:00 o6raig tart

EUR vagy euré az Eurdpai Unio6 egységes pénzneme, amely az Europai Unid eurozonaban
résztvevo tagallamainak hivatalos fizetdeszkoze

Evesitett Brutté Bérleti Dij | 2022.12.31. napjara vonatkozoan a 2023.01.01. napjan hatilyban 1évé

Bevétel bérleti szerzédések havi bevételének 12-vel vald szorzata

EY az Emst & Young Konyvvizsgald Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 20.)

Forgalmazok az OTP Bank Nyrt. és a Concorde Ertékpapir Zrt.

Forgalmazoi Szerzédés

a Kibocsatd és a Forgalmazok kozott a Nyilvanos Ertékesités
lebonyolitasara vonatkozo, az Ertékesitési Id6szak kezdetét kozvetleniil
megel6z6en megkotott szerzodés

Forészvényes(ek)

A Kibocsatoban 5% feletti részesedéssel rendelkez6 részvényesek, amelyek
jelen Tajékoztatd keltének napjan a Penta CEE Holding Zrt. (62,86%),
Adventum Penta Co-Investment SCSp (15,31%) ¢és a PortfoLion Partner
Magantékealap (12,46%)

Gazdalkodo Szervezetek

természetes személynek nem mindsiild, kiilfoldi és belfoldi jogalanyok
(ideértve tobbek kozott a gazdasagi tarsasagokat), amelyek személyes joguk
alapjan jogképesek és szerzoképesek

GDPR

az Europai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679
Rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl (altalanos
adatvédelmi rendelet)

Hitelezok

a Hitelszerzodés szerinti hitelezok, nevezetesen az ERSTE GROUP BANK
AG, az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. és az OTP Bank Nyrt., és ahol az
OTP Bank Nyrt. mint a Hitelezok tigynoke és biztositéki tigynoke jar el.

Hitelszerzodés

a 2022. éprilis 8. napjan a Kibocsatd, a GRADEVEL Kft., az ERSTE
GROUP BANK AG, az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. és az OTP Bank
Nyrt. kozott a Tranzakcio részleges finanszirozasa céljabol megkdtott
hitelszerzédés.

HUF, Ft vagy forint

Magyarorszag hivatalos fizet6eszkoze

Igazgatosag

a Kibocsato Ptk. szerinti iigyvezetését ellato testiilete

Ingatlanok

a Cseh Ingatlanok és a Magyar Ingatlanok egyiittesen

Intézményi Befektetok

a Prospektus Rendelet 2. cikk (e) pontja szerinti mindsitett befektetoként
meghatarozott Befektetok

Intézményi Ertékesités

az Uj Torzsrészvények a Prospektus Rendelet 1. cikk 